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Obebygggd skogsfastighet i Banteby, Torsby. Fastigheten &r pa 190 ha varav 166 ha ar produktiv
skogsmark, fordelat pa 2 fina skiften med bra vagnat. Virkesforraddet uppgar till ca 15 500 m3sk

med 54 % tall. Jaktratt ingar.

Utgangspris: 5 400 000 SEK

Susanne Tranberg
Fastighetsmaklare

054-177410
susanne.tranberg@ludvigfast.se

©

Karlstad
Gustav Anders Gata 15 E
054-17 74 00

LUDVIGACO




Ovrigmark

Skogsmark
Skogsimpediment

Total areal

Virkesforrad:

11ha
166,4 ha
22,4 ha
189,9 ha

15 498 m3sk

Fastighetsbeteckning: TORSBY BANTEBY 172

Adress:

Mellanstupet 2, 68052

Ambjoérby




Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppagifter

Skogsbruksplanen ar upprattad av Henrik Ynger
2022 och framrdknad av Ludvig & co tom 2024.
Fastighetens areal ar 190 hektar och ca 166
hektar utgor produktiv skogsmark enligt
skogsbruksplan. Virkesférradet ar 15 498 m3sk
m3sk vilket ger ett medelvirkesférrad pa 93 m3sk
per hektar. Fastighetens medelbonitet &r 4,7
m3sk/ha. Tall utgér 54 % av virkesférradet, gran
37 %, och [6v 9 %. Fastigheten har en mycket hég
andel, 15,4 %, Naturvardsomrade avsatt i
skogsbruksplanen.

Skogsvard

Viktigt att man foljer de rdd som ges i
skogsbruksplan for att frdmja skogens tillvaxt pa
basta mojliga satt.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark

och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
foryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar géller sarskilda regler.

Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt

Fastigheten tillhor Bronas-Hjallstad
Viltvdrdsomrade, Norra Ny Algskdtselomrade
samt kronhjortsskétselomrade. Inom Finnskogen
Algférvaltningsomréde.

Forvarvstillstand




Fastigheten &r beldgen inom s.k.
glebyggdsomrade samt omarronderingsomrade
och foérvarvstillstand kravs alltid fran
lansstyrelsen vid forvarv. Kostnad 4 600 kr for
privatperson.

Forn- och kulturlamning

Det finns ett stort antal registrerade
fornldmningar mestadels i form av
kolningsgropar pa fastigheten.

Naturvarden

Det finns nagra héga naturvardesomraden i form
av barrskog och barrsumpskog pa fastigheten se
skogsbruksplan . Nyckelbiotop i avd 9 och 15,

Visning

Skog och mark underséks pa egen hand, ténk pa
att visa hansyn till vaxande gréda, grannar, djur,
ev pagaende jakt och liknande. Ta gérna hjélp av
var interaktiva gardskarta. Ga in pa
www.ludvig.se/fastigheter/ med din mobila enhet
och klicka upp Gardskartan sa kan du bland
annat fa information om var pa fastigheten du
befinner dig och genom att klicka pa olika
omraden fa upp aktuell information om t.ex.
skogens alder och virkesvolym. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om var du ar.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym, alder etc.

| Gardskartan finns Googles kartor och

satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Du véljer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna téanda eller genomskinliga.
Detta ar dven ett bra sétt att hitta till fastigheten.

Areal

Arealer enligt Skogsbruksplan.
Areal enligt skogsbruksplan 189,9 ha. Taxerad
areal 1859 ha.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 3 681 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 681 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsimpediment: 57 000 SEK
Skogsmark: 3 624 000 SEK

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornldmning, Fornldmning, Fornlamning,
Fornldmning, Fornldmning, Fornlamning,



Fornldmning, Fornldmning, Fornldmning,
Fornldmning, Fornldmning, Fornldmning,
Fornldmning, Fornldmning, Fornldmning,
Fornldmning, Fornldmning, Fornldmning,
Fornldmning, Fornldmning, Fornldmning,
Fornldmning, Fornldmning, Fornldmning,
Fornldmning, Fornldmning.

Gemensamhetsanldaggning

TORSBY BANTEBY GA:2. Andamal: Vag.,
TORSBY AMNERUD GA:2. Andamal: Vag.,
TORSBY BANTEBY GA:4. Andamal: Vag.

Rattigheter, last

Officialservitut: RATT ATT ANVANDA OCH
UNDERHALLA VAGEN X FRAN
STYCKNINGSLOTTENS GRANS OCH NORRUT
FOR UTFART FRAM TILL ALLMAN VAG - VAG,
Officialservitut: RATT ATT ANVANDA OCH
UNDERHALLA BRUNNEN V - VATTENTAKT.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsnyttjanderatt OMRADE.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Anbud oss tillhanda senast 2024-10-27
Forsaljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Séljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inldmnat skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Skriftligt bud ldmnas, skickas eller mailas till
Ludvig & Co Fastighetsférmedling, Susanne
Tranberg, Gustaf Anders gata 15:e, 653 40
Karlstad senast 2024-10-27.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande agare
Kenneth Larkewiik, Kil
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 166,4
Myr/karr/mosse 22,4
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 1,0
Annat 0,1
Summa landareal 189,9
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 8429
m3sk Gran 5707
Lov 1362
15498
Medeltal
m3sk per hektar
93

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

4,7

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 6598
Gallring 513
Totalt under perioden 7111

pcSKOG Plan

%
87
12
<1
<1

<1

% ha
54 93,7
37 51,8

9 20,9

Tillvaxt

Myr

Tillvaxt fér perioden 2024-08-05 + m3sk per ar

10 &r beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder 464
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen 564
m3sk per ha
3,4

Utskriven: 2024-09-19

Lan: Varmlands lan  Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal

Banteby 1:72 1d: 173708525

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 . -
ha % Totalt m3sk Tall % Gran % LAV %
m3sk /ha
Kalmark
- Qar 61,0 37 470 8 61 20 20
10- 19 12,9 8 231 18 30 51 19
20- 29 14,1 8 745 53 41 51 7
30- 39
40 - 49
50- 59 52 3 572 110 68 30 2
60 - 69 9,6 6 1513 158 61 31 8
70- 79
80 - 89 4,8 3 864 180 46 43 11
90 - 99 7,6 5 1292 170 66 28 6
100 - 109 19,6 12 3886 198 50 42 8
110 - 119 21,0 13 3019 144 38 47 15
120 + 10,6 6 1782 168 54 39 7
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [22,8] 1124 49 100
Summa/Medel 166,4 100 15498 93 54 37 9

Arealférdelning, aktuell

35+ B Produktionsmal
B Naturvardsmal
30
g 2 Virkesforrad:
T 207 15498 m3sk
< 15
10-
5_
0_
Kalmark 5 5 25 3% 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
B Naturvardsmal
< Virkesforrad:
E 13025 ms3sk
<
Kalmark 5 5 25 3% 45 5 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 44 % (73,9 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 55 % (90,9 ha). Enligt skogsvardslagen far andelen skog
yngre an 20 ar ej 6verstiga 50 % pa brukningsenheter mellan 100 och 1000 hektar.
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-09-19

Lan: Varmlands lan  Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal
Banteby 1:72 Id: 173708525
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall% | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 21,9 13 110 5 77 11 11
Rojningsskog R1 39,1 23 360 9 55 22 23

R2 27,0 16 976 36 39 51 10
Gallringsskog G1 13,6 8 1819 134 63 32 5

G2 0,6 85 142 90 10
Foryngrings- S1 9,8 6 1584 162 61 34 4
avverknings- S2 28,7 17 5629 196 56 37 7
skog S3 25,7 15 3811 148 34 50 16
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [22,8] 1124 49 100
Summa/Medel 166,4 100 15498 93 54 37 9
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

S2

S3

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

20

15

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2024-09-19

Lan: Varmlands lan  Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal
Banteby 1:72 Id: 173708525

pcSKOG Plan




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 140,7 84,6 11687 75,4 3826 82,5 38
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 25,7 15,4 3811 24,6 812 17,5 9
Summa 166,4 100,0 15498 100,0 4638 100,0 47

25,7 ha (15,4 %) av planens produktiva areal ar avsatta i
planens certifiering for NS/NO.

Impediment

ha %
Myr 22,4 12
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2024-09-19

pcSKOG Plan

Lan: Varmlands lan  Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal
Banteby 1:72 Id: 173708525



Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,
4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen ii = atgdrdskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 1
Areal HkI Virkesférrad 3 Trad- Med N Uttag Arlig
Avd ha Alder (skikt) St | Virkesforra klMal slag | diam Beskrivning Atgird a3 | inkl tillvaxt | tillvaxt [Not'
S 6 ha | avd |KI3ss cm Alternativ r [ | m'sk | mskiha
1 1,7 107 | S3 G20 | 183 311|NO,s| Tall 30| 27 | Kantzm vatten Ingen atgard 40 i
Gran 40 Yngre 16v
Lov 30 Fuktig (3)
2 8,6 107 | S2 T22 | 198 1703| PG | Tall 65| 33 | Frisk (2) Foéryng avv 2025 95| 1651 0,9
Gran 30 Markberedning (F) 2026
Lov 5 Atervaxtkontroll (F) 2027
Sadd 2026
3 0,1 Véandplan
4 7,0 107 | S2 G24 | 230 1610| PG | Tall 35| 32 | Varier bonitet Foéryng avv 2025| 95| 1564 1,1
Gran 60 Frisk (2) Markberedning (F) 2026
Lov 5 Sadd (F) 2026
Atervaxtkontroll (F) 2027
5 1,9 17| $1 T16 | 109 207| PG | Tall 80| 25 | Olikaldrigt Ingen atgard 2,3
Gran 20 Sumpskog
BIGt (4)
6 6,8 22| R2 T22 49 333| PG | Tall 70 Frisk (2) Réjning 2023| 30 51| iv
Gran 30
7 3,6 92| S1 T22 | 168 605| PG | Tall 70| 28 | Frisk (2) Inventering 2030 41
Gran 30 Foryng avv, frotrad (A) 2031| 85 600
8 3,0 132 | S2 T22 | 136 408 PG | Tall 70| 37 | Gallrat Féryng avv, frotrad 2022| 85 333 04| iv
Gran 30 Barkborrgranar Markberedning (F) 2023
Frisk (2) Atervaxtkontroll (F) 2025
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-09-19
Lan: Varmlands 1dan  Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal

Bénteby 1:72 Id: 173708525

Avdelningsbeskrivning

pcSKOG Plan

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,
4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen ii = atgdrdskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 1
Avd Areal Alder HkI SI | Virkesforrad | Mal Trad- Med o . N | . Utt_ag‘_ _Arli"g Not *
hda N (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgérd a | _inkl tillvaxt | tillvaxt
nr ("E&Jﬁ?) r ha | avd |€°9%% cm Alternativ r | o | msk |m?*skiha
9 3,0 117 | S3 |G22| 297 891|NO,b| Tall 5| 31 | Nyckelbiotop Ingen atgard 58| iiv
Gran 80 Déd ved
Lov 15 Backomrade
Naturvarde
Fuktig (3)
10 04 4| R1 |G22 8 3| PG | Tall 10 Sjalvféryngrat Réjning 2031| 30 24| iv
Gran 60 Frisk (2)
Lov 30
11 4,2 24| R2 |G22| 60 252| PG | Tall 10 Enstaka of tall Rojning 2024| 15 6,0 | iv
Gran 80 Frisk (2)
Lov 10
12 0,9 17| R2 |G20| 27 24| PG | Tall 20 Nagot olikaldrigt Rajning 2025| 20 44| iv
Gran 70 Frisk (2)
Lov 10
13 2,0 82| S1 |G22| 180 360| PG | Tall 35| 27 | Gallrat Inventering 2030 51| iv
Gran 65 Frisk (2) Foryng avv (A) 2031[100 429
14 2,4 132 S2 [T22 | 131 314| PG | Tall 100| 37 | Delvis sjalvforyngrat Foryng avv 2024| 95 299 03| iv
Frisk (2)
15 1,8 117 | S3 |G22| 290 522|NO,b| Tall 20| 31 | Nyckelbiotop Ingen atgéard 56 | iiv
Gran 60 Fuktig (3)
Lov 20
16 2,2 24| R2 |G22| 60 132| PG | Tall 20 R= Rojning 2023| 30 58| iv
Gran 60 Frisk (2)
Lov 20
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-09-19

Lan: Varmlands Ian  Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal
Béanteby 1:72 Id: 173708525
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

ii = atgdrdskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 1
Areal Hkl Virkesférrad 5 Trid- Med N Uttag Arlig
Avd ha Alder (skikt) St | Virkesforra klMal slag | diam Beskrivning Atgird a3 | inkl tillvaxt | tillvaxt [Not'
S 6 ha | avd |KI3ss cm Alternativ r [ | m'sk | mskiha
17 3,4 62| G1 G22 | 130 429| PG | Tall 35| 18 | Gallrat Gallring 2026| 20 92 4,4
(-0,1)L Gran 65 Fuktig (3)
18 0,7 112| S2 | T20| 258 181| PG | Tall 50| 29 | Naturvarde Underv rgj f féryng avv 2022 09| iv
Gran 40 Sarbar art Foryng avv, frotrad 2023| 85 151
Lév 10 Fuktig (3)
19 1,5 67| G1 T22 | 148 222| PG | Tall 70| 25 | Gallrat Ingen atgard 4.6
Gran 30 Frisk (2)
20 4.4 57| G1 T20 | 108 464| PG | Tall 70| 17 | Frisk (2) Underv rgj f gallring 2022 3.1
(-0,1)L Gran 30 Gallring (F) 2025| 35 168
21 6,5 14| R2 |G22 20 130 PG | Tall 20 Frisk (2) Réjning 2025| 30 41
Gran 60
Lov 20
22 1,7 92| 82 T22 | 230 368| PG | Tall 70| 27 | Fuktig (3) Foéryng avv, frotrad 2028| 85 339 2,7
(-0,1)L Gran 20 Dikesrensning (F) 2029
Lov 10 Markberedning (F) 2029
Atervéxtkontroll (F) 2031
23 0,8 62| G1 T22 | 150 120| PG | Tall 60| 23 | Luckigt Underv rdj f gallring 2023 3,6
Gran 30 Frisk (2) Gallring (F) 2023| 30 35
Lov 10
24 0,1 92| S1 T22 | 198 20| PG | Tall 40| 27 | Sumpigt Ingen atgard 4.4
Gran 30 Fuktig (3)
Lov 30
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-09-19
Lan: Varmlands 1dan  Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal

Bénteby 1:72 Id: 173708525

Avdelningsbeskrivning

pcSKOG Plan

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

ii = atgdrdskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 1
Avd | Areal | Ajger | Mkl | SI | Virkesforrad | mal |  Tréd- Med o B N | Uttag | Arig |
hdﬂ A (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgérd a inkl tillvaxt | tillvaxt
nr ("E&Jﬁ?) r ha | avd ass cm Alternativ r | 9 | msk |m?skiha
25 8,9 7| R1 |T22 9 80| PG | Tall 60 Sjalvféryngrat Réjning 2029| 30 2,2
Gran 20 Frisk (2)
Lév 20
26 1,7 92| S3 |G18| 126 214|NO,b| Tall 40| 24 | Sumpskog Ingen atgard 33| i
Gran 50 BIGt (4)
Lév 10
27 2,1 127| S2 | T18| 186 391| PG | Tall 35| 26 | Backomrade Foéryng avv, frotrad 2029| 80 340 2,1
Gran 50 Olikaldrigt Ingen atgard (A)
Lév 15 Fuktig (3)
28 1, 52| G1 T24 | 120 108| PG | Tall 60| 17 | Frisk (2) Underv rdj f gallring 2022 3,8
(-0,1)L Gran 30 Gallring (F) 2024| 30 32
Lov 10
29 55 10| R2 |T22| 14 77| PG | Tall 50 K=koja Réjning 2026| 30 2,6
Gran 30 Frisk (2)
Lov 20
30 10,7 6| R1 G22 7 75| PG | Tall 40 Frisk (2) Réjning 2030| 30 2,5
Gran 50
Lév 10
31 2,6 117 | S3 |[G22 | 141 367|NO,b| Tall 20| 27 | Olikaldrigt Ingen atgard 33| i
Gran 60 Kantz m vatten
Lév 20 Fuktig (3)
32 9,6 4| K2 |T20 5 48| PG | Tall 100| 47 | Sjalvforyngring pagar | Avverkning OF 2024| 95 46 2,1
Frisk (2)
32 [9,6] 137| OF |T20| 52 499 PG | Tall 100| 34 | Frisk (2) Avverkning OF 2024 95 474 0,2
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-09-19

Lan: Varmlands Ian  Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal
Béanteby 1:72 Id: 173708525
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

ii = atgdrdskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 1
Areal Hkl Virkesférrad 5 Trid- Med N Uttag Arlig
Avd ha Alder (skikt) St | Virkesforra klMal slag | diam Beskrivning Atgird a3 | inkl tillvaxt | tillvaxt [Not'
S 6 ha | avd |Klass cm Alternativ r [ | m'sk | mskiha
33 12,3 3| K2 T18 5 62| PG | Tall 60 Varierande barighet Atervaxtkontroll 2023 20| iv
Gran 20 Sjalvféryngring pagar
Lov 20 R = Kolningsgropar
Frisk (2)
33 [12,3] 121| OF |T18| 47 578| PG | Tall 100| 30 | Frisk (2) Avverkning OF 2025( 95| 564 0,3
34 0,9 22| R2 |T18| 31 28| PG | Tall 80 Frisk (2) Réjning 2024| 35 35| iv
Gran 10
Lov 10
34 [0,9] 157 | OF |T18 52 47| PG | Tall 100| 38 | Frisk (2) Avverkning OF 2025| 90 43 0,3
35 22,4 Myr
36 2,8 132| S3 |G22| 218 610[{NO,b| Tall 30| 30 | Kantzm vatten Ingen atgérd 4,2 | iiv
Gran 60 Déd ved
Lov 10 R= fangstgrop
Fuktig (3)
37 1,6 67| G1 T22 | 190 304| PG | Tall 85| 24 | Olikaldrigt Gallring 2023| 35 103 38| iv
Gran 10 Frisk (2)
Loév 5
38 1,0 82| S1 T20 | 126 126| PG | Tall 60| 25 | Sumpskog Ingen atgard 33| iv
Gran 20 Blot (4)
Loév 20
39 0,3 122| S2 | T20 | 198 59| PG | Tall 80| 30 | Frisk (2) Underv rgj f foryng avv 2023 1,5 iv
Gran 20 Foryng avv, frétrad 2026| 85 52
Atervaxtkontroll (F) 2028
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-09-19

Lan: Varmlands lan Kommun: Torsby

Bénteby 1:72 Id: 173708525

Avdelningsbeskrivning

Férsamling: Ovre Alvdal

pcSKOG Plan

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

ii = atgdrdskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 1
Avd | Areal | Aiger | Hkl | sI | Virkesforrad | mal |  Tréd- Med o . N | Utag | Adig |
hda A (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgérd a inkl tillvaxt | tillvaxt
nr (-a&({ﬁ?) r ha | avd |€°9%% cm Alternativ r | 9 | msk |m?skiha
40 1,8 112| S2 | T18 | 156 281| PG | Tall 60| 30 | Varier forrad Foryng avv, frotrad 2024| 80 225 09| iv
Gran 20 Fuktig (3)
Lov 20
41 1,3 62| G1 |T22| 143 172| PG | Tall 70| 23 | Varierande bérighet Gallring 2025| 25 44 3,7
(-0,1)L Lov 30 Fuktig (3) Ingen atgard (A)
42 4,4 7| R1 |T18 9 39| PG | Tall 60 Sjalvforyngrat Réjning 2030| 30 18| Iv
(-0,1)L Gran 20 Flackvis &ldre
Lov 20 Frisk (2)
43 9,2 112| 83 |T14| 62 570|{NO,b| Tall 90| 25 | Glest Ingen atgérd 1,5 | iiv
Lov 10 R = Kolningsgrop
Fuktig (3)
44 15,0 9| R1 |T18 11 163| PG | Tall 60 Sjalvféryngrat Rojning 2029| 30 24| iv
(-0,2)L Gran 10 R= kolningsgropar
Lov 30 Frisk (2)
45 0,6 82| S3 |G20| 106 64|NO,b| Tall 40| 22 | Kantz m vatten Ingen atgard 3,3 | iiv
Gran 50 Glest
Lov 10 Olikaldrigt
Frisk (2)
46 1,2 67| S1 T24 | 222 266| PG | Tall 65| 27 | Delvis aldre tallar Underv rdj f féryng avv 2024 2,4
Gran 20 Delvis undervéxt Foryng avv, frotrad 2026| 85 239
Lov 15 Frisk (2) Atervaxtkontroll (F) 2028
Hjalpplantering (A) 2028
47 2,4 102| S3 | T14 | 114 262|NO,b| Tall 70| 25 | Sumpskog Ingen atgard 2,4 | iiv
(-0,1)L Gran 10 BIot (4)
Lov 20
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,
4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen ii = atgdrdskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 1
Areal HkI Virkesférrad 3 Trad- Med N Uttag Arlig
Avd ha Alder (skikt) S| Virkestorra klMaI slag | diam Beskrivning Atgard a3 | inkl tillvaxt | tillvaxt [Not'
S 6 ha | avd |Klass cm Alternativ r [ | m'sk | mskiha
48 13 87| s2 |T24| 262| 314 PG | Tal 55| 30 | Fuktig (3) Féryng avv, frotrad 2026| 85| 279 23] v
(-0,1L Gran 25 Atervéxtkontroll (F) 2028
Lov 20 Hjélpplantering (F) 2029
49 0,6 92| G2 |T18 | 141 85| PG | Tall 90| 23 | Fuktig (3) Underv rdj f gallring 2023 2,0
Lov 10 Timmerstallning 2023| 45 37
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-09-19

Lan: Varmlands 1dan  Kommun: Torsby Férsamling: Ovre Alvdal
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Kommentarer till Banteby 1:72

2024-09-19 Justering Ludvig & Co

- Planen framraknad 2 ar i pcSKOG for att vara aktuell hosten 2024 och framat.

2022-08-02 Ursprungsplan:

1 Allméant om Banteby 1:75

Laget

Den har skogsbruksplanen bestar av skogsfastigheten Banteby 1:72 .som bestar av 2 stora skogsskiften, som
ligger nara varandra mellan Hjallstad och Nyskoga. Skiftena har ett bra vagnat, som gor att det inte ar sa langa
skotningsavstand.

Fastigheten ligger inom Ovre Alvdals férsamling i Torsby kommun.

Storlek

Fastigheten har en total landareal efter digitalisering i pcskog pa 189,9 hektar, varav den produktiva
skogsmarksarealen uppgar till 166,4 hektar. Myrmark ar 25,7 hektar.

Beskrivning:

Den dominerande skogstypen ar medelgod tall och granmark pa frisk mark.Medelboniteten &ar 4,7 m3sk/hektar
och ar, vilket ar normalt i dessa trakter. Vagnatet ar bra inom fastigheten. Skotningsavstand fram till nArmaste
farbar vag har framraknats med ett slingertillagg pa 10%. Vid inventeringen noterades barkborrangrepp inom
avdelning 8, som for ndgra ar sedan gallrades. Denna avdelning ar lamplig att omgaende foryngringsavverka.
Vilt och Jakt:

Vilttilgangen verkar vara bra. Det konstaterades spar av kronhjort och &lg samt skogsfaglar observerades.

2 Allmant om det kringliggande landskaper:

Klimat:

Klimatet inom detta omrade kannetecknas av kyliga och snorika vintrar, kort var och en normal sommar och
host.

Dominerande skogstyper:

Fastigheten har manga avdelningar med frisk mark och det &ar bade sluttande och plan terrang. Det finns dven
nagra sumpskogar.

Vatmarker, sjoar och vattendrag:
Kringliggande vatten &r Ackan och Ljusnan-
Biologisk mangfald och biologiska kvalitet:

Dar kvaliteten av som storst ar dar skogen ar klassad som nyckelbiotop och déar det finns naturvarden.
Kantzoner finns det manga av pa fastigheten och dessa ar viktiga att bevara orérda.

Ekologiska bristfaktorer:

Forekomsten av dod ved &r relativt liten pa fastigheten men det finns nyckelbiotoper och naturvarden.
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Nyckelbiotoper, sumpskogar och dvriga objekt med naturvarden:

Det finns nyckelbiotop inom avdelning 9, som aven ar klassad som naturvarde. Nyckebiotop finns &ven i form av
avdelning 15. Naturvarde ar avdelning 18.

3 Produktion- forutsattningar och malforslag:

Skogsmarkens forutséattningar:

Stora delar bestar av medelgoda gran- och tallmarker dar markberedning och plantering ar att foredra. | vissa
fall kan det racka med sjalvforyngring och da ska marken helst vara markberett. En kombination av
markberedning, sjalvforyngring och plantering &r ofta bast. Sadd kan ocksa vara bra pé inte alltfor bordiga
marker. P& fastigheten &r man bra med nér det géller skogsskotseln.

Tradslagsfordelning:

Pa fastigheten bestar virkesvolymerna till 54 % av tall, 37 % gran och 9 % I6vtrad samt lite contortatall.
Tradslagsfordelningen ar bra i forhallande till markens utseende.

Aldersklassférdelning:

Det finns skog inom alla aldersklasser.

Forslag till produktionsmal

Malet med produktionen bor vara att idka en god skogsvard och producera virke av god kvalitet. Genom tata
foryngringar och héga stamantal i kombination med kvalitetsinriktade réjningar nas en bra grund for god

kvalitetsutveckling. Standortsanpassning med ratt tradslag pa ratt plats ger forutsattningar for en hdg
virkesproduktion.

4. Naturvard - férutsattningar och malforslag

Allman naturvardesbedémning och forslag till malklasser

| Moelvens Grona skogsbruksplan anvands begreppet "naturvard” vid beskrivning av saval biologiska
naturvarden som kulturmilj6- och rekreationsvarden.

De foreslagna malen i varje skogsbestand syftar till att skapa en kostnadseffektiv och biologisk funktionell
avvagning mellan produktion och miljé.

Med utgangspunkt frAn kunskaper om biologiska bristfaktorer, kravande arter i landskapet, kulturmiljé- och
rekreationsvarden, sa har planlaggaren bedomt varje bestands forutsattningar att bevara eller aterskapa
specifika naturvarden alternativt om bestandets varden ligger inom kulturmiljovard eller rekreation.

Slutligen har valet mellan malklasserna PG, PF, NS och NO styrts av en helhetsbild 6ver fastighetens
produktions- och miljoférutsattningar.

Denna plan har mycket hog andel NO att kraven kraven for FSC och PEFC ar med rage uppfyllda..
Naturvarden:

De avdelningar som ar avsatta som naturvardshansyn och klassade som antingen NO eller NS star mer utforligt
inom flik 9 i planparmen.

Generellt pa fastigheten bor gélla:
att bibehalla naturliga fuktstrak och andra fuktiga, blota miljder utan negativ paverkan
att oka inslaget av grova och biologiskt gamla trad, bade I6vtrad och barrtrad
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att oka andelen dod ved genom att lamna kvar torrtrad, lagor och nyskapade hdgstubbar.

Framtida I6vdominans:

Det finns inga avdelningar avsatta for framtida I6vdominans eftersom det saknas lamplig mark for detta. Det
finns ndgon avdelning som gar an, men eftersom det skall till manga hektar for att komma upp i 5% har detta
frangatts i denna plan. | stéllet finns det drygt 15% avsatt for naturvard orérd och inom dessa avdelningar
finns det en del 16vskog. Planléggaren anser att denna fordelning &r lampligare for denna fastighet med tanke
pa utseende och tidigare skotsel.

Kulturmiljovard:

Kulturvardsmiljer finns inom flera avdelningara i form av framst kolgropar.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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