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Skogsfastighet centrala Gallivare

Fastigheten ar totalt 383,7 ha med tva stérre omrdden vid Dundrets fot och med strand mot
Vassaratrask. Ett storre omrade ligger runt Vuoskojarvi ca 4 km vast om Gallivare. Géllivare 64:1
bestar av totalt fem skiften om totalt 383,7 ha varav 274,9 ha &r produktiv skogsmark med en
berdknad medelbonitet om ca 3 m3sk/ha. Fastighetens totala virkesforrad uppskattas till ca 26 913
m3sk med en arlig tillvdxt om ca 586 m3sk.
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Virkesforrad: 26 913 m3sk

Adress: 96239 Gllivare Valkommen till en
mycket fin
skogsfastighet nara
centrala Gallivare. Har
kan du sitta med
Dundrets bergmassiv
och friluftsomrade
bakom ryggen och titta
ut over Vassaratrask.




Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Allméant

Fastigheten bestar av fyra omraden och samtliga
ar belagna néra centrala Gallivare med tva storre
omraden mellan Vassaratrask och Dundret och
ett omrade ligger runt Vuoskojarvi ca 4 km
utanfor Gallivare. Samtliga omraden &r latt
atkomlig via bilvag.

Byggnader pa ofri grund/arrendeavtal

Pa fastigheten finns det sju stugor pa ofri grund.
Agaren har utéver dessa ldmnat in om
avstyckning av den egna stugan till lantmateriet.

Besiktnings och undersokningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koéparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig.

Skog och mark kan undersokas pa egen hand,
dock skall hdnsyn visas till grannar, djur,
pagaende jakt och liknande.

Koparen bor fore kdpet ha tagit del av en
objektsbeskrivning rérande fastighetens
egenskaper. Denna kan inte av kdparen uppfattas
som nagon garanti att uppgifterna korrekt
aterger fastighetens egenskaper. Det aligger
koparen att sjalv kontrollera uppgifterna.

Friskrivningsklausul

En sa kallad friskrivningsklausul kommer att
skrivas in i kontraktet i samband med
Overlatelsen. Det innebér att koparen avstar fran
att rikta framtida ansprak mot séljaren for
eventuella fel och brister i fastigheten.

Forvarvskalkyl

Vara skogliga radgivare kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan férvanta dig
och nar i tiden de infaller. | det fall du redan ager
en skogsfastighet kan vi hjalpa dig att se hur ett
tillkop paverkar ditt kassaflode och hur den
befintliga fastigheten paverkar din méjlighet till
finansiering. Kontakta Axel Liljeback, Skoglig
radgivare pa Ludvig & Co, for fragor kring
forvarvskalkylen, tel. 063-15 71 26 eller e-post
axel.liljeback@ludvig.se.

Forvarvstillstand

For privatpersoner boendes utanfor Géllivare
kommun kravs forvarvstillstand. Forvarvstillstand
sOks hos Lansstyrelsen i Norrbotten.

For juridiska personer som férvarvar en fastighet
fran fysisk person eller dédsbo &r avgiften 8 100
kronor om fastighetens varde ar 20 miljoner
kronor eller lagre. Om den &r vard mer blir
avgiften 18 100 kronor.

For juridiska personer som férvarvar en fastighet
fran annan juridisk person i ett glesbygdsomrade
ar avgiften 5 200 kronor. Du behéver daremot
inte betala nagon avgift om fastigheten ar
beldgen i ett omarronderingsomrade som
samtidigt inte ar glesbygd.

Ovriga upplysningar géllande férvéarvstillstand:
Forvarvstillstand ansokes av kdparen i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsméklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansékan lamnas in till
Lansstyrelsen.

Jakt

Fastigheten ingar i Géllivare Allmanningsskog dar
smavilt kan jagas pa 63.700 hektar. Jaktkort for
delégare kostar 400 kr/ar



Fiske

Med Géllivare allménningsskogs fiskekort far du
tillgang till fina strackor langs nagra av Sveriges
basta laxalvar sdsom Kalix &lv, Angesan, Lina alv
och Raneélven. | dessa alvar samt évriga
vattendrag finns dven en god tillgang pa bade
harr och 6ring. All fiske i rinnande vatten ar
forbjudet efter 1 september.

Fiskekort for deldgare i Géllivare
Allmanningsskog kostar 500 kr for 5 ar.

Nyckelbiotop

Pa fastigheten finns det en nyckelbiotop
inventerad av skogsstyrelsen under 1994 : N
8206-1994 som bestar av 2,3 ha barrskog.
Vattendragen och vissa sjoar omfattas av Natura
2000, vilket innebéar att extra hansyn skall tas till
dessa vid atgarder pa fastigheten.

Naringsfastighet

Den haér fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Agandet av en
lantbruksfastighet innebéar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for kostnader som ar nédvandiga for att
erhalla intdkter fran naringsfastigheten. Varje ar
ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet i samband med din vanliga
inkomstdeklaration. Till en naringsfastighet hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader. Ager man skog eller bedriver
jordbruk eller arrenderar ut dkermark har man
ocksd momspliktig verksamhet vilket innebér att
du ska momsregistrera dig. Prata med din
maklare eller skogliga radgivare vad det innebér
nar det galler skyldigheter, rattigheter och
mojligheter!

Skogsuppagifter

Skogsbruksplanen ar upprattad i augusti 2018 av
Stefan Drugge. Den ar sedan uppdaterad och
tillvaxtberdknad i juli 2025 av Ludvig & Co.

Skogsvard

Fastigheten har ett réjningsbehov under
planperioden om ca 6 ha da tillkommer ca 8 ha
undervaxtrojning.

Avverkningsforslaget under planperioden
omfattar totalt ca 12 644 m3sk varav 467 m3sk ar
gallring och 12 177 m3sk féryngringsavverkning.
Skogsbruksplanen ar framrdknad per 2025.
Bestandet utgors av 67 % tall, 21 % gran och 12 %
[Ov.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha f&r maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
foryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre &n tre ar galler sarskilda regler.
Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Tilltrade

Tilltrade efter 6verenskommelse. En
forutsattning for tilltrade ar att kdpeskillingen
erldggs i sin helhet.
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Skogen som kolsédnka

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta.

Vi anvander pcSKOG:s berdkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen ca 189 ton kol per hektar med hansyn till
planens féreslagna skogsskotselatgarder. Den
totala mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 19 683 ton vilket motsvarar 72 122 ton
CO2e”

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens marker
kommer att ske via fastighetsmaklaren. En
kopare far sjalv lata besiktiga och underséka
fastigheten.

Vederbdérlig hdnsyn skall darfor tas till friluftsliv,
ev. jakt samt intilliggande fastighetsagare.

Véilkommen ut i skogen

G4 pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt. Nu kan den som ar
intresserad av en fastighet till salu, inte bara ta
del av bilder, beskrivningar och bilagor, utan dven
promenera runt pa fastigheten och inspektera
sina potentiella dgor, fran soffan eller pa plats pa
fastigheten.

Med hjélp av GPS far du hela tiden information
om vart du ar. Dessutom kan du klicka pa
kartbilden och fa information fran
skogsbruksplanen om virkesvolym etc. Rakar du
kliva 6ver till grannfastigheten upptacker du det
snabbt och kan ga tillbaka igen. Gardskartan
finns Googles kartor och satellitbilder som
bakgrundskartor till kartvyn som visar
fastighetens utbredning och indelning i olika
avdelningar. Man valjer 1att om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 13 326 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1950 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 15 276 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 1950 000 kr

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2012-01-30
Belopp: 1250 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2012-02-08
Belopp: 750 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 2 000 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Dundret, Naturreservat (Beslutsdatum: 1970-05-
13, Senast dndrad: 2022-08-05).

Plan och bestammelser

Gallivare 25:1,64:1 mfl vid vassaratrasket,
Byggnadsplan (Beslutsdatum: 1974-12-20, Senast
dndrad: 2023-06-13), Géllivare 64:1 m.fl vid
vassaratrasket, Byggnadsplan (Beslutsdatum:
1982-04-01, Senast dndrad: 2023-06-13), Dundret
del av, Omradesbestdammelser (Beslutsdatum:
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1990-03-15, Senast dndrad: 2023-09-19), Andra
sidan, Omradesbestammelser (Beslutsdatum:
1993-06-17, Senast dndrad: 2024-01-16),
Vassaratrasket, Omradesbestammelser
(Beslutsdatum: 1996-10-29, Senast andrad: 2022-
05-25), Vassaratrasket,géllivare, Andring av
omradesbestammelser (Beslutsdatum: 2003-03-
18, Senast dndrad: 2022-05-25), Géllivare 1:15,del
av,(spjallabo,vassaratrasket), Detaljplan
(Beslutsdatum: 1998-06-12, Senast dndrad: 2016-
04-21), Gallivare 1:15 del
av(spjallabo)vassaratrasket, Andring av
detaljplan (Beslutsdatum: 2003-03-18, Senast
andrad: 2021-06-10), For fritidsbebyggelse éver
del av géllivare 25:1,64:1 m fl vid vassaratrasket,
Andring av detaljplan (Beslutsdatum: 2016-02-29,
Registreringsdatum: 2016-04-21, Senast dndrad:
2021-05-21), For fritidsbebyggelse over del av
géllivare 64:1 m fl vid vassaratrasket, Andring av
detaljplan (Beslutsdatum: 2016-02-29,
Registreringsdatum: 2016-04-21, Senast dndrad:
2021-05-21), For del av géllivare 1:15
vassaratrasket(spjéllbo), Andring av detaljplan
(Beslutsdatum: 2016-02-29, Registreringsdatum:
2016-04-21, Senast andrad: 2021-05-20).

Réttigheter, last

Avtalsservitut: Kraftledning - se beskrivning,
Avtalsservitut: Kraftledning - se beskrivning,
Ledningsratt: STARKSTROM, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING MM - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING,NATSTATION -
SE BESKRIVNING, Officialservitut: RATT ATT
FOR UTFART BEGAGNA PA MARKEN BEFINTLIG
VAG TILL EN BREDD AV FYRA METER FRAM
TILL ALLMANA VAGEN NR 343. - VAG,
Officialservitut: RATT ATT ANVANDA OMRADET
A FOR GANG-OCH CYKELVAG. - VAG,
Officialservitut: VAG, Avtalsservitut: Kraftledning
- se beskrivning, Ledningsratt: VATTEN OCH
AVLOPP, Ledningsratt: STARKSTROM,
Ledningsréatt: Starkstromsledning 24 kV -
Starkstromsledning, Ledningsratt: 130 KV -
STARKSTROM.

Samfillighet

GALLIVARE GALLIVARE S:21, GALLIVARE
GALLIVARE S:26, GALLIVARE GALLIVARE S:15,
GALLIVARE GALLIVARE S:1, GALLIVARE
GALLIVARE S:5, GALLIVARE GALLIVARE S:4,
GALLIVARE GALLIVARE S:78.

Gemensamhetsanldggning
GALLIVARE GALLIVARE GA:9.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Kraftledning,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut Kraftledning,
Néatstation,

Avtalsservitut Kraftledning,
Avtalsservitut Kraftledning.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande kopeskilling vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via
intresseanmalan, till ett utgangspris av 7 00 000
kronor. Vid intresse fran flera sa kan forséljningen
komma att slutféras genom budgivning.
Intresseanmalan ska vara Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB, Par Ekbom, tillhanda
senast 2025-08-31. Valkommen med din
intresseanmalan! Fri provningsratt forbehalles
séljaren.
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2024-08-15 + 10 ar beraknad med
beréknas 274,9 hansyn till féreslagna atgérder -0,68
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2024 2034
Kol 19 683 Barr/Iov 0,9 0,8
Grenar 5,2 4,3
Koldioxid CO2e 72 122 Stamved 24 4 18.2
Stubbar och rotter 12,7 10,0
Forna och markbundet kol 28,4 31,5
71,6 64,8
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning -19,0 -19,0 -19,0
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -0,7 -0,7 -0,7
R&jning -0,1 -0,1 -0,1
-19,8 -19,8 -19,8

Totalt kolforrad, ton/ha
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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