Mindre lantbruksfastighet vid sjon Ymsen

Mariestad Julaholm 1:4
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Valkommen till Nytorp 1- en mindre lantbruksfastighet med ett fantastiskt och ostért 1dge med
narhet till sjon Ymsen. Fastigheten utgors av ett ljust och trevligt 1%4-plans bostadshus samt
garage och forradsbyggnader. Arealen om totalt 8,9 ha fordelar sig 6ver 4,3 ha skogsmark,

4,2 ha indgomark samt 0,4 ha 6vrig mark. Ett mindre skogsmarksskifte gransar till sjon.
Fastigheten ar beldgen ca 9 km sydost om Mariestad.

Jonathan Ahim

Fastighetsmaklare och skogsmastare
072-160 53 56
jonathan.ahim@ludvigfast.se



Skogsmark 43 ha

Indgomark 4,2 ha
Ovrigmark 0,3 ha
Vatten 01ha
Total areal 8,9 ha
Boarea: 90 m?
Fastighetsbeteckning: Mariestad Julaholm 1:4

Adress: Jula Nytorp 1

542 93 Mariestad




Beskrivning

Bostadshus

1% plans bostadshus uppfort med stomme av
timmer och fasad av staende trépanel.

Huset star pa torpargrund och kallare. Pa taket
ligger betongpannor férutom pa entrétaket dar
det ligger pannor av lertegel. Fénstren ar av
typen 2-glas. Pa nedre plan ar det vattenburen
uppvarmning via kokspanna samt oljefyllda
elradiatorer. Pa 6vre plan sker uppvarmning via
elradiatorer.

Enskilt vatten fran borrad brunn. Har finns ocksa
ett radonfilter, avhardare och reningsfilter mot
jarn och mangan. Enskilt avlopp med
trekammarbrunn om 2 m® samt infiltration fran
1991. Fiber finns ej installerat men finns
framdraget till tomtgréns av Odensaker Fiber.

For mer information finns ett upprattat
besiktningsprotokoll.

Boarean uppgar till 90 m? enligt
taxeringsinformationen.

Renoveringar

1991 Borrning av vattenbrunn

2013 Nytt golv pa évre plan

2018 Installation av vattenanlaggning sdsom
radonavskiljare, avhardare och reningsfilter
2021 Samtliga elradiatorer byttes ut.

2021 Utvandig malning, byte av ytterdorr samt
omkittning runt fonster

Planlésning

Nedre plan fordelar sig éver hall med trappa till
ovre plan. Till hdger om hallen finns
vardagsrummet och darefter nas ett sovrum.
Rakt fram fran hallen ligger kdket med
kokspanna. | anslutning till koket finns tvattstuga
och badrum utrustat med wc, handfat och dusch.
Har finns ocksa varmvattenberedaren placerad.
Ovre plan med ett vackert tragolv inrymmer
moblerbar hall och ett sovrum med storre
garderob.
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Driftskostnad

Total driftskostnad uppgar till ca 18 774 SEK och
fordelas enligt nedan:

Vatten och avlopp: 1190 SEK/ar

Hushallsel och uppvérmning: Ca 12 572 SEK/ar,
berdknat pa en férbrukning om ca 6 186 Kwh,
kostnaden baseras pa 2 SEK/Kwh.

Forsakring: 3 872 SEK/ar, avser bostadshus.
Renhallning: Ca 1140 SEK/ar, avser en tdmning
per ar.

Tillkommer: Fastighetsskatt om 6 000 SEK/ar
samt kostnaden for sotning.

Observera att angivna driftskostnader ar
nuvarande dgares kostnader och da har huset
nyttjats som fritidsbostad under de senaste aren.

Ekonomibyggnader

Dubbelgararage

Garagebyggnad uppfort i tréa med plattak och
gjutet golv. El finns indraget.

Lada/férrad

Forradsbyggnad uppférd pa plintar/sten med
trdstomme och plattak.

Utedass
Mindre trabyggnad med plattak och gjutet golv.

I

Fastighetsuppgifter

Betesmark

Betesmarken uppgar till ca 4,2 ha och ar beldagen
runt gardscentrum. Den stodberattigade arealen
uppgar till ca 4,94 ha, avvikelsen beror pa att viss
del av avdelning 1 enligt bifogad skogsbruksplan
nyttjas som betesmark. Marken ar upplaten fram
till och med 13:e mars 2026 och darefter
tillganglig for kdparen.

Skogsuppgifter

Den produktiva skogsmarksarealen uppgar till
4,3 ha med ett bedomt virkesférrad om 791 m3sk
vilket ger ett genomsnittligt virkesférrad om
184 m3sk/ha. Medelboniteten har bedémts till
5,3 m3sk/ha och ar. Den I6pande tillvdxten under
planperioden &r berdknad till 12 m3sk/ar.
Tradslagsférdelningen har angetts till 50 % tall,
1% gran, 20 % I6v och 29% KI.Al.

Avverkningsforslaget under perioden ligger pa
447 m3sk och utgors av féryngringsavverkning.
Uppgifterna &r hdmtade fran bifogad
skogsbruksplan upprattad i februari 2025 av
Lars Densborn, Sydved.

Ovrig mark
Ovrig mark utgérs av tomtmark, vdgar mm.



Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Ymsen, landskapsbildsskydd, beslutsdatum:
1970-09-04, senast andrad: 2024-02-20), aktnr:
1663-P96.

Gemensamhetsanlaggning
Mariestad utby GA:1, avser vag.

Réttigheter, last

Avtalsservitut avseende kraftledning till férman
for Karlstad Dinglesundet 2:65,

aktnr: 1493IM-10/9387.1.

Officialservitut avseende avloppsledning till
férman for Mariestad Julaholm 1:2,
aktnr: 16-UTT-144.1.

Réttigheter, forman

Avtalsservitut avseende vég till last for Mariestad
Utby 14:1, aktnr: D201900055614:1.1.

Avtalsservitut avseende vag, till last for
Mariestad Bjorkelund 1:1, aktnr:
D201900055615:1.1.

Avtalsservitut avseende kraftledning till férman
for Karlstad Dinglesundet 2:65., aktnr: 10/9387.

Jula Nytorpt

Taxeringsvarde

Totalt taxeringsvarde ar: 1316 000 SEK
Taxeringsvardet ar faststallt for taxeringsar: 2024
Typkod: 120 Lantbruksenhet, bebyggd

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad lantbruk: 550 000 SEK
Smahusmark lantbruk: 250 000 SEK
Betesmark: 375 000 SEK

Skogsmark: 138 000 SEK
Skogsimpediment: 3 000 SEK

Arealuppgifter
Arealuppgifterna i tabellen dr hdmtade fran
skogsbruksplanen.

Areal enligt fastighetsregistret uppgar till
8,6923 ha.

Areal enligt fastighetskartan uppgar till 8,92 ha.

Areal enligt taxeringsuppgifterna uppgar till
9 ha fordelat pa 1 ha skogsmark,

1 ha skogsimpediment, 6 ha betesmark och
1 ha 6vrig mark.

Forn- och kulturlamning
Inom fastigheten finns inga forn- och
kulturlamningar (kélla: SeSverige).



Inteckningar
Fastigheten besvéras ej av inteckningar eller
belastningar.

Visning
Valkommen att boka tid for visning av
fastighetens byggnader pa var hemsida!

Besiktning av mark sker pa egen hand.
Vederboérlig hdnsyn tas till omkringboende samt
vaxande groda.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Utgangspris
Fastigheten séljs med ett utgangspris om
2 400 000 SEK.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker genom 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 2 400 000 SEK.
Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom budgivning.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Stadning
Bostadshuset 6verlamnas flyttstadat.
Ekonomibyggnader éverldmnas grovstadade.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse med
séljaren.

Nuvarande dgare
Maria Nyblom, Taby
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LUDVIGACO

Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



SKOGSKARTA

Plan
Férsamling
Kommun

Lan

Planen avser
Planlaggare
Utskriftsdatum

Julaholm 1:4
Ullervad
Mariestad

Vastra Gotalands lan
2025 - 2034

Lars Densborn
2025-02-26

Huggningsklass
R&jningsskog
Foryngr.avv-skog

1 ]







Skogsbruksplan

Planens namn Julaholm 1:4

Planen avser tiden fr o m 2025-02-23 och tio ar framat
Faltarbetet utfort under februari 2025

Planen upprattad av Lars Densborn
Planlaggningsmetod Okularuppskattning

Uppgifter om virkesférrad, tradslagsférdelning, virkesuttag mm
grundar sig pa bedémningar i falt i kombination med vissa
stddmatningar.

Agarforhallanden
Agare, 1/1 Julaholm
Referenskoordinat (WGS84) Lat: 58° 39'43.21"N Long: 13° 55'13.47"E

pcSKOG Utskriven: 2025-02-26

Lan: Vastra Gotalands 1an  Kommun: Mariestad Foérsamling: Ullervad
Julaholm 1:4 Id: 149303908 y ve




Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 4,3
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inagalaker 4,2
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,3
Summa landareal 8,8
Vatten 0,1
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 398
msk Gran 6
Lov 159
791 KLAI 228
Medeltal
m3sk per hektar
184

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m?’sk per ha
ar beraknad till

53

Avverkningsforslag msk

Foéryngringsavverkning 447
Gallring 0
Totalt under perioden 447

pcSKOG

%
49
<1
<1
48

<1

% ha
50

20
29

Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2025-02-23 +
10 ar beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sdsongen

m3sk per ar

12
m3sk

16
m3sk per ha

3,7

Utskriven: 2025-02-26

Lan: Vastra Gotalands Ian Kommun: Mariestad Férsamling: Ullervad

Julaholm 1:4 1d: 149303908

Sydved



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad

Totalt m3sk Tall% | KLAI% | Lov% | Gran %
m3sk /ha

Aldersklass
ha %

Kalmark
- 9ar 0,8 19 8 10 100
10- 19
20 - 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69 1,6 37 128 80 5 90 5
70 - 79 0,8 19 220 275 100
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 + 1,1 26 435 395 90 10
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summal/Medel 4,3 100 791 184 50 29 20 1

Arealférdelning, aktuell

[ Produktionsmal
354 B Naturvardsmal
30
25 Virkesforrad:
20 791 m3sk
15
10
5_
0- T T T T T T

55 65 75 85 95 105

I I I I
Kalmark 5 15 25 35 45 115 120+ E Skog

Areal %

Aldersklasser

Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

45+ B Produktionsmal
40- B Naturvardsmal
35+
o 307 Virkesforrad:
5 257 459 m3sk
g 20+
15
10
5_
0- T T T T T T T T T T T
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Utskriven: 2025-02-26

Lan: Vastra Gotalands 1an  Kommun: Mariestad Foérsamling: Ullervad
Julaholm 1:4 Id: 149303908 y ve



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt mesk | Tall% | KLAI% | Lév% | Gran %
a Yo s
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2 0,8 19 8 10 100
Gallringsskog G1
G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 1,9 44 655 345 60 34 7
skog S3 1,6 37 128 80 5 90 5
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 4,3 100 791 184 50 29 20 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dér atgard(er) behdvs fér att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som dr mogen att foryngringsavverkas
Mark som fullstédndigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3 Skog i foryngringsbar alder

Réjningsskog
R1 Plantskog

Sakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som ar éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1 Normal gallringsskog
Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tréadslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

40

35

30

25

20

pcSKOG

Utskriven: 2025-02-26

Lan: Vastra Gotalands 1an  Kommun: Mariestad Foérsamling: Ullervad
Julaholm 1:4 Id: 149303908 y ve




Skogsvardsatgarder

Blanketten innehdller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad

(F) = Folid Foérfallna| Snarast | 2-5ar | 5-10 ar |10 -20 ar Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Markberedning, Féljd 1,1 1,1
Hjalpplantering, Foljd 1,1 1.1
Atervaxtkontroll, Féljd 1,1 1,1
Rajning 0,8 0,8 1,6
Rojning, Foljd 1,1 1,1
Naturlig féryngring 0,8 0,8
Summa ha 2,7 2,2 1,9 6,8

pcSKOG Utskriven: 2025-02-26

Lan: Vastra Gotalands 1an  Kommun: Mariestad Foérsamling: Ullervad
Julaholm 1:4 Id: 149303908 y ve




Sammanstallning certifiering

Sammanstallningen avser 4,3 ha produktiv skogsmark.

. Malklass NS/NO, 0,0 %, 0,0 ha Anpassad skotsel, 18,6 %, 0,8 ha Ovrig produktiv skogsmark, 81,4 %, 3,5 ha

Avdelningar for certifiering NS/NO

Areal ) m3sk
Avdelning ha % Ma&l Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning

Summa‘ <0,1 <0,1 ‘ ‘ ‘ 0 ‘

Avdelningar for certifiering framtida lovdominans ' %av pianens fiskarfukiga mark
Areal m3sk

Avdelning ha %' M&l Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning
Julaholm 1:4 2/8| 0,8 18,6| PG 7| 00X00 10 8
Summa| 0,8 18,6 10 8

Avdelningar for certifiering anpassat brukande

Areal . m3sk
Avdelning ha % Mal Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning
Julaholm 1:4 2/5| 0,8 18,6/ PF 75| 00X00 275 220 |Forstarkt naturv
Summa| 0,8 18,6 275 220
pcSKOG Utskriven: 2025-02-26

Lan: Vastra Gotalands 1an  Kommun: Mariestad Foérsamling: Ullervad
Julaholm 1:4 Id: 149303908 y ve



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha | % m3sk | % | m3sk % | avd
PG 3,5 81,3 571 72,1 90 78,3 3
PF - produktion 0,6 14,0 165 20,9 19 16,5 1
PF - naturvard 0,2 4.7 55 7,0 6 52 1
NS 0
NO | | || | || | || O
Summa 43 100,0 791 100,0 115 100,0 4
Impediment
ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
Skotselinriktning
v ha %
Forstarkt naturv 0,8 19

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har foljande inneboérd:

PG Produktionsmal med miljdh&nsyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skdtseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lIdmnas. Miljdhédnsyn motsvarar hdgst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF  Produktionsmal med forstarkt miljdhansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden férenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljbhdnsyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgdrs av naturhdnsyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall éverstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skétsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utférs nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med héga naturvarden dar fri utveckling ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet 1amnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
noédvandig for att paskynda utvecklingen av hdga naturvarden.

pcSKOG Utskriven: 2025-02-26
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Sammanstallning lovdominerade bestand

For certifiering ska, under merparten av omlopps- Fordelning fuktklasser for skogsmark
tiden, minst 5 % av arealen for den friska och
fuktiga marken domineras av 16v Frisk, 81,4 %, 3,5ha [ Fuktig, 18,6 %, 0,8 ha

Av sammanstaliningens produktiva skogsmarks-
areal om 4,3 ha ar 100,0 % (4,3 ha) frisk eller
fuktig.

Sammanstaliningen avser frisk eller fuktig skogsmark som ar
I6vdominerad (minst 50 % I6v i trddslagsandelar).

Aktuella - I6vdominerade bestand enligt planens tradslag (i
rojningsskog réknas endast det I6v som &verenstammer
med standortsindex).

Framtida -bestand av planlaggaren markerade som lampliga
for Ibvdominans under omloppstiden.

Lovdominerade bestand - aktuella Lovdominerade bestand - framtida
. Lévdominerat: NS och NO, 0,0 %, 0,0 ha . Lovdominerat: NS och NO, 0,0 %, 0,0 ha
Lévdominerat: Ovriga, 74,4 %, 3,2 ha Loévdominerat: Ovriga, 18,6 %, 0,8 ha
Ej I6vdominerat, 25,6 %, 1,1 ha Ej I6vdominerat, 81,4 %, 3,5 ha
Lovdominerade bestand - aktuella Lovdominerade bestand - framtida
Areal % av areal frisk eller fuktig Areal % av areal frisk eller fuktig
NS + NO 0,0 ha 0,0 % 0,0 ha 0,0 %
Ovriga 3,2 ha 74,4 % 0,8 ha 18,6 %
Summa 3,2 ha 74,4 % 0,8 ha 18,6 %

0,8 ha (18,6 %) av den friska/fuktiga arealen ar avsatta i planens certifiering for Idvdominans.

Lovdominerade bestand - aktuella
Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig

1/1| 1,6 ha PG 60 11800 (37,2 %
2/5| 0,8ha PF 75 00X00 (18,6 %
2/8| 0,8 ha PG 7 00X00 (18,6 % Ingar i certifiering

Lovdominerade bestand - framtida
Avdelning Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig
2/8) 08ha| PG | 7 | 00X00 |18,6 % Ingéri certifiering

pcSKOG Utskriven: 2025-02-26
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Sammanstallning speciella varden (natur/kultur)
Fordelning speciella varden (natur och kultur)

[ Andel NS + NO ] Andel 6vriga

Lovdominans A Lovdominans F

Summerade arealer samt andel av produktiv skogsmark

NS + NO Ovriga Summa
Areal Andel Areal Andel Areal Andel
Lévdominans A 00ha 0,0% 32ha 744 % 32ha 744 %
Lévdominans F 0,0ha 0,0% 0,8ha 18,6 % 0,8ha 18,6 %
Speciella varden saknas 0,0ha 0,0% 1,1ha 25,6 % 1,1ha 25,6 %
Produktiv skogsmark 00ha 0,0% 4,3 ha 100,0 % 4,3 ha 100,0 %

Avdelningar med speciella varden (natur och kultur)
Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Lévdominerade bestand redovisas ej

pcSKOG Utskriven: 2025-02-26

Lan: Vastra Gotalands 1an  Kommun: Mariestad Foérsamling: Ullervad
Julaholm 1:4 Id: 149303908 y ve




PIAPAS

806€0€6YL PI Y- wjoyelnp

peag|n :Buljwesio4 pejsaue :UNWWOo) Ue| SPUB[e}oS) BIISBA UET
9¢-20-G20¢ -UsAISIN 90Msod
1eBuluyosiuy
| o vewssieg| ||| | R
JreBuluyosiuy
SnH
jwo | S |20 €
Jebuluyosiuy
‘[1ey Ae jswel) uolpnpold lew poid
€ (4) Buiuloy
4 (4) BunsyueiddielH
Z (3) llonuoxixenssyy
3 (4) Buiupasagyren (2) dsu4
8l 9ze 7} b penQy) ‘Ave Bukio- uoisuswip A0J9| 8 008 8¢ 00106 z9d |SeY G6E | 92l zs |ovl Lo{L 14
Jebuluyosiuy
Y SUBUIWOPAQT] :uapleA 0adg
"ebb1| peA pop 17 "pelifey 8puewIWIOY WOS peliAQ| eAolD eledg (uspleA ebijjuyaq exIelsio) Yoo eieasq e 104 Jepiebly “AQ| a6 paw BoysyiewbeH :ssepjjew pleA || ¥esiO ‘pieninieN
"pPeAIAQ| BPOP Y20 eAoib ‘ebieyl ‘ejweb | uspiea exsibojolq yoo eysnaiss eboy paw dAysyiewbey Ae 6oxsaQ| Bupiexio us epjoanin lew JnjeN
(2) dsu4
WA (LT pJebie usbu BoyssyewbeH 0081} z9d |82l 08 ced €S |09 L 9L I
mv_;mLHQ AW | % | 4 ey | w | ygiol pAe ey o |asl
VON | xeaqn | XEM DU | B ABLUSHY M gue |ploy | Bes | SSEM ¥SeW O I P Nﬂi -
Bily Benn N paebly Buluniseg| eI4-9 | _yeig | pepy -pel] 1= PELIOJSSNIA IS MH [ 48PIY | v ||eaty | PAV
uspJeA ejja10ads = Al ‘Jejuswiwoyspiebie = 111 ‘Jejuswwioy [j8iauab = 1| ‘Jeyuswiwoy ugib =1, | :9YMS

UASUBUQIIU POW [eWSUOINPOId - Od -

ua|[e}od = 44 “Je 0Z - 0} Wou| = ¢ ‘Je 0}-G Wou| = ¢ ‘Je G- Wou| = g JSeleus = | BN

BuluAlsaqgsbulujppAy



PIAPAS

806€0€6YL PI Y- wjoyelnp

peAsa|n :Buljwesio4 PpEeISSLE\ (UNWWOY UB| SPUB[BIOL) BIJSEA (UET

9¢-20-G20¢ -UsALSIN

o0Msad

1eBuluyosiuy

"ONJIAAQ| AB JSWE) UoNPOId ‘lew pold
‘4 SUBUIWOPAQT Y SUBUIWIOPAQT “SUBUILWIOPAQ| J0} Bulialilad | sebu]  :usplen oadg
(2) %sud
AL P'E Buiufoy|  usswA uols w uozjuey 00X00 z9d (8 oL 0zcg 2d |L L (80 8
Jrebulunosiuy
| | | weussen| | . A
JeBuluyosiuy
UoSWA Uols| o [io | o
JeBuluyosiuy
‘[e Ae Buubukiginels :Bubuiio) BianyeN “Jap.ebiy
"9NJIAAQ| AR JSWEl) uoNpoId ‘lew pold
'V SUBUIWOPAQT "apueyniq jessedue | Jebu]  :usplen 9adg
AINjeU PUEISIQH:BuIuILUISIONS
‘pJeAlnieu [|I} SPUBAUB USJBaIE AB %, GZ "UuspJieAlnjeu edeysAu Jie Je 1oUAg "uAsueyol|iw pueisiof paw jewsuonynpold - 4d ssepjlen
Buiuloy () Buyn4
Bunbuligy BiunieN jedwnsio) AleQ % G2
A (%45 SS Buluionse Aisseoons usjieA W uozjuey|ze 000} 44 00X00 s'4d |02¢ G/¢ | 0cd ¢S |SL L (80 S
mv_r_mw_mm AW | % AjeuIs)Y w| oW " ve1oL ssepy pre . DS e ° awv_hw_\,w@.v u
ION | x| XBAID DUI . ° | 1ewe | ploy Bers ASeW . ) 6 | ey
Bily Benn piebly Buluniseg| eI4-9 | _yeig | pepy -pel] e PELIOJSSNIA IS PH Py |y | jeary | PAV
uspJeA e||a1oads = Al ‘Jejuswiwoysplebie = 11l ‘Jejuswiwoy [[9Jausb = || ‘Jejuswwoy ugib =1, Z dUNS

UASUBUQIIU POW [eWSUOINPOId - Od -

ua|[e}od = 44 “Je 0Z - 0} Wou| = ¢ ‘Je 0}-G Wou| = ¢ ‘Je G- Wou| = g JSeleus = | BN

BuluAlsaqgsbulujppAy



Avd 1 -1

PG

Virkesforradet uppgar till 80 och 128 m?3sk totalt (for hela avdelningen)

Skogliga data
Areal: 1,6 ha Alder: 60 &r
Standortsindex: B22 Huggningsklass: S3

Virkesforradet uppgar till 80 m3sk/ha och 128 m3sk totalt.
Tradslagsférdelning: 5% tall 5% gran 90% I6v

Orsak till vald malklass:
Hagmarkskog med grovt 16v.

Atgarder for att bevara och forstarka befintliga varden:
Spara grova lovtrad som kommande haltrad. Lat dod ved ligga.

Naturvardsmal
Utveckla en olikaldrig I6vskog av hagmarkstyp med hdga estetiska och
biologiska varden i gamla, ihaliga, grova och déda I6vtrad.

Avd 2 -5

PF

pcSKOG

Kombinerade mal, bade produktion och miljé med nyskapande av varden
som syfte. 25% av arealen avsatts av hansyn till naturvarden eller andra
intressen.

Skogliga data
Areal: 0,8 ha Alder: 75 ar

Standortsindex: B20 Huggningsklass: S2
Virkesforradet uppgar till 275 m3sk/ha och 220 m3sk totalt.
Tradslagsfordelning: 100% al

Utskriven: 2025-02-26

Julaholm 1:4 1d: 149303908
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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