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Valkommen till Hale Hojen 4 som erbjuder ett gediget bostadshus om 6 rum och kdk, hel kéllare
och bekvam uppvarmning med bergvarme samt kommunalt VA och fiber. Huset omgardas av en

stor, lummig och valskétt tradgard med en liten damm och ett vaxthus. Har finns ocksa gott om

utrymme i ekonomibyggnader som utgérs av ladugard, vagnslider och verkstad/garage mm.
Fastigheten &r beldgen ca 8 km fran Grastorp.

Helene Gustafsson
Fastighetsméklare

072 - 5511 264
helene.gustafsson@ludvigfast.se




Tomtmark:

Antal bostadsbyggnader:
Boarea:

Biarea:
Fastighetsbeteckning:

Adress:

Utgangspris:

5495 m?

1st

145 m?

90 m?

Grastorp Gottorp 2:63
Hale Hojen 4

467 94 Grastorp

1575 000 SEK
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Beskrivning

Bostadshus

1%-plans bostadshus uppfort ar 1955-56 pa
kallargrund. Huset har trabjalklag, gjutet valv
Over pannrum, plankstomme, fasad av tegel,
fonstren ar kopplade 2-glas och pa taket ligger
betongpannor. Uppvarmning med bergvarme via
kulvert fran intilliggande verkstad/garage,
bergvarmepump IVT Geo 312 c. | kdllaren &r den
gamla oljepannan, Norahammar fran 1963 kvar
och vattnet till radiatorerna gar genom pannan.
Brandskydds-kontroll &r ej utford.

Aven oljetanken finns kvar men &r ej besiktigad.

Enligt taxeringsinformationen uppgar boarean till
145 m? och biarean till 90 m2 Invandig area, A-
temp enligt energideklarationen &r 212 m2.

Vatten och avlopp

Enskilt vatten fran borrad brunn. Kommunalt
vatten finns framdraget till husvdgg men ar ej
inkopplat. Kommunalt avlopp via "Vatten, avlopp
och Fiber i Flo ek. for"
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Fiber

Fastigheten &r ansluten till Hale Tdng Bredband
ek. for.

Renoveringar

2009-2011 Nya avloppsledningar férutom under
badrummet.

2010 Byte av tak med ny |akt, takpapp och
betongpannor.

2011 Badrummet i kéllaren renoverades.

2018 Ny bergvarmepump.

2019 En vattenskada uppstod fran toalett pa 6vre
plan. Skadan &r torkad och besiktigad av
Anticimex.

Omkring 2020 Installation av kommunalt avlopp.

Planlésning

Ingang via huvudentré till hall som inrymmer
kladkammare och férrad samt trappa till dvre
plan. Plastmatta pa golvet.

Matsal och vardagsrum med 6ppning via ett valv
mellan rummen. Parkettgolv.
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Kok utrustat med spis, kylskap, microvagsugn
och skafferi. Laminatgolv.

Koksfarstu med trappa till vardagsingang samt
trappa till kallaren.

Ovre plan inrymmer hall med utgéng till balkong.
Toalett.

Kok med skdpsinredning och diskbank samt
skafferi/forrad. Koket anvands ej.

Tre sovrum varav ett med kladkammare och tva
med garderober. Ett av sovrummen har
laminatgolv, 6vriga plastmatta.

Kallare med passage och mindre kontor.

Badrum med klinkergolv samt vaggar med kakel
och trapanel. Badrummet ar utrustat med dusch,
wc och handfat.

Ett storre och ett mindre féorradsrum samt
matkallare.

Verkstad/snickarbod.

Pannrum/tvattstuga med toppmatad tvattmaskin
och tvattstall.

Tork/mangelrum.

Rum med oljetank.

Driftskostnad

Total driftskostnad uppgar till 50 771:-/ar.

| detta ingar foljande kostnader:

Uppvarmning och hushallsel: 22 725:-/ar.
Avser 12 625 kWh. 25 amperes sakring.
Vatten och avlopp: 15 096:-/ar.

Renhallning: 2 000 :-/ar. Karl 140 liter for
restavfall + karl for matavfall med témning var 4:e
vecka.

Forsakring bostadshus: 2 922:- /ar.

Forsakring ekonomibyggnader: ca 2 400:-/ar.
Fiber: 5 628:-/ar.

Angivna driftskostnader ar berdknade med en
person i hushallet.

Darutover tillkommer fastighetsavgift om

7 553-/ar berdknat pa taxeringsvarde fran ar
2023.

Besiktning

En overlatelsebesiktning ar utford 2024-06-18
av Henrik Andersson, Anticimex. Se fil pa var
hemsida.

Energideklaration

Energiprestanda, primarenergital: 84 kWh/m?/ar.
Specifik energianvandning: 47 kWh/m?2/ar.
Energiklass: C

Energideklaration ar utford 2024-06-20 av
Stefan Soderberg, Anticimex AB. Se fil pa var
hemsida.



Tradgard

Stor, lummig tradgard som delvis omgérdas av en
valskott granhack. Pa tomten finns en damm, en
aldre jordkallare och ett vaxthus om ca 2,5 m x

3 m samt flera vattenutkastare for bevattning.

Ekonomibyggnader

Ladugard

Ladugard uppford i tré med lertegel pa taket.
Inrymmer stalldel samt lada fér maskinférvaring
dar golvet delvis ar gjutet och resterande ar
tragolv. Ovan stalldelen finns en kallufts
planbottentork. Vatten ar €] inkopplat till
ladugarden.

Garage/verkstad-pannrum

Isolerad byggnad i tré med gjutet golv och
lertegel pa taket. Inrymmer pannrum dar
bergvarmepumpen &r placerad samt
verkstad/garage och loft.

Vagnslider

Vagnslider uppfort i trd med tak av lertegel och
plat. Vagnslidret &r vidbyggt med ett
virkesforrad.

Uthus

Pa fastigheten finns ocksa ett uthus i sdmre
skick.

Bilder

Exteriora bilder ar fran 2024 och interidra bilder
fran maj 2025.

Rattigheter och belastningar

Réttigheter, férman

Officialservitut - aktnr: 1444-2025/2.1.

Avser vag. Ratt att anvdnda och underhalla vag
for utfart. Belastar Grastorp Gottorp 2:57.

Inteckningar

Fastigheten 6verlats utan inteckningar.

Taxeringsvarde

Da fastigheten nyligen &r avstyckad har
taxeringsvarde annu inte faststéllts, det berdknas
ske under 2026 och fastigheten kommer att
taxeras som smahusenhet, bebyggd, typkod 220.



Visning
Valkommen att boka tid for visning pa var
hemsidal

Stadning

Bostadshuset ar flyttstadat i bérjan av maj
manad och ingen ytterligare stddning kommer att
ske. Ovriga byggnader éverlamnas utrymda och
grovstadade.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker genom 6ppen
budgivning till ett utgadngspris av 1575 000 SEK.
Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom budgivning.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Boendekostnadskalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjélp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Tilltrade

Tilltrade kan ske omgaende enligt dverens-
kommelse med séljaren.

Nuvarande dgare
Britt-Marie Johansson, Grastorp
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Entréplan

Vardagsrum

Huvudentré

Matplats/
Vardagsrum

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan forekomma



Ovre plan

Sovrum Sovrum

Balkong Hall

[

Sovrum

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan forekomma



Kallarplan

Forrad/
Kontor

Kallare

Badrum

Kallare

Verkstad

F

‘ Forrad ‘ Forrad

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan forekomma
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:625 (1 cm i kartan motsvarar 6.25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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