Lau Botels 2:2 - byggprovning och genomforda
undersokningar

Information till fastighetsméklare och potentiella képare | Arende MBN 2025/972 | Oktober
2026

Fastigheten och bakgrund

Lau Botels 2:2 ar en obebyggd lantbruksfastighet pa cirka 19 hektar, enligt Region Gotlands beslut
fordelad pa cirka 18 hektar betesmark och 1 hektar dkermark. Fastighetsédgaren har undersokt
mojligheten att uppféra ett bostadshus genom ansdkan om férhandsbesked.

En tidigare ans6kan om férhandsbesked for fritidshus provades 2021-2022 (MBN 2021/3552) och
avslogs, bland annat med hanvisning till vatten- och avloppsfragan.

Genomford process 2025-2026

En ny ansdkan lamnades in den 2 maj 2025. Under handlaggningen har fyra alternativa placeringar
provats. Situationsplaner och kartunderlag har tagits fram och avstand till befintlig bebyggelse och
fornlamning har undersokts. Naturvardeshandlaggare har besokt platsen och berdérda handlaggare
har ldamnat yttranden. Elva provgropar har dokumenterats for avloppsbedémning. Underlag om
brunnens kapacitet och vattenkvalitet har ocksa ingatt i bedémningen.

Vattenforsorjning

Den brunn som avses forsorja den tankta bebyggelsen har undersékts genom provpumpning och
laboratorieanalys. Handlingarna ar markta Lau Gannor 2:2, och fastighetsagaren har bekraftat att de
avser ratt brunn fér projektet pa Lau Botels 2:2.

Lindstréms Brunnsborrnings protokoll frén oktober 2021 redovisar en cirka 25 dagar l&ang
provpumpning, ett uttag pa omkring 4 200 liter per dygn och aterhamtning av vattennivan efter
avslutad pumpning. Protokollet beskriver tillgangen som god. Uppgifterna avser den genomférda
provpumpningen och utgoér inte i sig en garanti for 1angsiktigt hallbart vattenuttag.

Eurofins analys fran november 2021 klassificerar brunnsvattnet som tjanligt med anmarkning.
Analysen redovisar bland annat klorid 120 mg/I, natrium 230 mg/l och konduktivitet 120 mS/m.
Anmarkningarna galler aven ammonium och sulfat. Laboratoriets bedomning avser det analyserade
provet.

Region Gotland har trots detta bedémt att 1dngsiktigt hallbar vattenférsérjning inte har sakerstallts. |
namndens beslut hanvisas till saltpaverkan vid provpumpning och risker for
grundvattenférsorjningen.

Tekniska atgarder som kan undersdkas ar tatning av saltvattenférande sprickzoner i borrhalet och
avsaltning genom membranfiltrering, exempelvis omvand osmos. Varken tatning av brunnen eller
avsaltning genom membranfiltrering har fatt ndgon separat teknisk bedémning i nAmndens
avslagsbeslut. Atgéardernas lamplighet och effekt for den aktuella brunnen &r inte verifierade.
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Avloppslosning

Elva provgropar har dokumenterats. Region Gotland beddémer att de undersdkta platserna inte ar
lampliga for markinfiltration pa grund av tata jordlager och héga vattennivaer, med risk for bristande
rening och éversvamning.

Enligt fastighetsagaren har aven en l6sning med minireningsverk foreslagits. | sjalva namndbeslutet
redovisas ingen separat teknisk bedémning av detta forslag eller ndgon specifik motivering till varfor
just ett minireningsverk inte skulle vara genomfdrbart. Det kan finnas mer detaljerade bedémningar i
ovriga arendehandlingar. Ingen avloppslésning har godkants inom arendet.

Natur-, kulturmiljé- och markférhallanden

Region Gotland bedémer att omradet har héga natur- och kulturvarden, bland annat genom aldre
betesmarker, enbuskmarker, kalkbarrskog och vatmarksmiljoer. Omradet ingar i ett kulturhistoriskt
vardefullt odlingslandskap och omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv. Namnden beddémer aven
att den aktuella marken ar brukningsvard jordbruksmark och pekar pa risk for periodvis héga
vattennivaer vid de féreslagna byggplatserna.

Fornlamning och bebyggelsens placering

I narheten finns gravfaltet L1976:4119. Lansstyrelsen har framhallit att fornlamningsomradets grans
inte ar faststalld och att markarbeten inom omradet kan krava tillstand. Ett avstdnd om cirka 30
meter fran det registrerade gravfaltet innebar inte automatiskt att platsen ligger utanfor det
skyddade fornldmningsomradet.

| framtaget kartunderlag har avstand om cirka 174 meter till befintliga bostadstomter och cirka 312
meter till nyare obebyggda tomter redovisats. Region Gotland har anda bedomt att de prévade
placeringarna inte har ett tillrackligt naturligt samband med befintlig bebyggelse.

Namndens beslut

Den 16 september 2026 beslutade Milj6- och byggnamnden, § 149, att avsla ansékan om
forhandsbesked. Skalen ar en samlad beddmning av vatten- och avloppsforsoérjning, jordbruksmark,
natur- och kulturvarden, landskapsbild, lokalisering och risk for héga vattennivaer.

Forutsattningar for en framtida agare

Fastigheten saljs utan positivt férhandsbesked. Avslaget galler den provade ansdkan och ar inte ett
generellt, permanent forbud mot all framtida bebyggelse. En ny ansdkan behover dock provas
sjalvstandigt, och namndens dokumenterade invandningar ar betydande. Framtida madjligheter kan
krava annan lokalisering, ytterligare mark- och naturutredningar samt en verifierad och godtagbar
vatten- och avloppslésning.

Dokumentation

Foljande underlag kan tillhandahallas: situationsplaner och kartmaterial, Eurofins vattenanalys fran
2021, provpumpningsprotokoll frdn Lindstréms Brunnsborrning 2021, relevanta myndighetsyttranden
samt namndens beslut 2026-09-16, MBN & 149 (MBN 2025/972).

Sammanfattningen aterger tillgdngliga handlingar och fastighetsagarens uppgifter. Den utgér inte ett
myndighetsbesked, en teknisk garanti eller ett I6fte om framtida bygglov.

Lau Botels 2:2 « Informationsunderlag for forsaljning




