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Mijolkgard

Unik mojlighet att forvarva en mjolkgard med god infrastruktur och produktion i Sandsjo, Sorsele.
Produktionsanlaggningens ladugard ar uppford 2009 och omfattar idag 87 bas-platser dar
mjolkdjuren betjanas av 2 mjolkrobotar, dar kapaciteten uppgar till 140 mjolkdjur. Sa fina
mojligheter till expansion finns. Till anldggningen finns erforderliga installationer for att hantera
foder, godsel och personalutrymmen.
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Skogsmark
Akermark
Myr/karr/mosse

V&g och kraftledning
Ovrigmark

Vatten

Total areal

Virkesforrad:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

89 ha

2,6 ha

05 ha

2 ha

12 ha

27,7 ha
1393 m3sk

del av SORSELE SANDSJO 2:3

Sandsjo 111, 92492

Blattnicksele

Mjolkgard med fina
utvecklingsmoéijligheter



Beskrivning

Fastighetsuppgifter
Inledning

Unik méjlighet att forvdrva en mjélkgard med god
infrastruktur och produktion i Sandsjo, Sorsele.
Produktionsanldggningens ladugard ar uppférd
2009 och omfattar idag 87 bas-platser dar
mjolkdjuren betjanas av 2 mjolkrobotar, dar
kapaciteten uppgar till 140 mjolkdjur. Sa fina
mojligheter till expansion finns. Till anldggningen
finns erforderliga installationer for att hantera
foder, godsel och personalutrymmen.

Ca 2 km fran produktionsanldggningen finns
rekryteringsanslaggningen med ungdjurstall men
dven maskinhall samt maskinverkstad. Denna del
ingar ej i fastigheten men kan arrenderas pa 5-
arigt avtal med mojlighet till férlangning eller kop.

Till fastigheten hor ca 9 ha egen dkermark samt
ca 163 ha dkermark péa arrendeavtal, samtliga val
samlade inom ca 20km. Produktiv skogsmark

uppgar till ca 12,5 ha och med ett virkesforrad pa
ca 1400 m3sk.

Fina mojligheter att fa bygga strandnara
bostadshus vid Sandsjons strand, da omradet ar
LIS-omrade, ett av kommunen utpekat omrade
for landsbygdsutveckling i syfte att 6ka
mojligheterna till bebyggelse och verksamheter
nara vatten. Eller varfor inte salja av tomter!

Utvecklingsmoéjligheterna ar storal
Vidarefoéradling av produkter, eget mejeri,
gardsforsaljning, kéttproduktion, leveransavtal
kommun och liknande, endast fantasin satter
granser!

Utover fastigheten och mjolkgarden finns
djurbeséttning, maskiner, inventarier och foder
att kopa till.

Skogsuppgifter
Planen ar upprattat i juni 2025 av Roger Larsson.

Fastigheten bestar av ett skiften med totalt ca 28




ha varav produktiv skogsmark utgér ca 13 ha. Det
totala virkesforradet ar ca 1400 m3sk enligt
skogsbruksplanen vilket innebér ett medelforrad
pa ca 110 m3sk per produktiv ha. Boniteten ar
berdknad till 3,8 m3sk/ha och ar enligt
skogsbruksplanen. Markférhallandena ar normala
for omradet och vagnatet tacker in storre delen
av fastigheten och ar av relativt god standard.
Det dominerande tradslaget ar tall som upptar ca
55 % av det totala virkesforradet. Skogens
aldersfordelning domineras av medelalders-skog.

Skogsvard
0,5 ha ar féreslagna att rojas enligt plan.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstréackning att mer an hélften av
brukningsenhetens

produktiva skogsmarksareal kommer att besta av
kalmark och skog yngre an 20 ar (den sk 50 %
regeln). For nybildade fastigheter yngre an tre ar
géller sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Skogen som kolsdnka

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berakning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 1,68 ton kol per hektar med hénsyn till
planens foreslagna skogsskotselatgarder. Den
totala mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 1159 ton vilket motsvarar 4 246 ton
CO2e.

Forn- och kulturlamning

Pa fastigheten finns en registrerad fornldmning i
form av ett fAngstgropssystem med RAA-
nummer Sorsele 257:1 (Kélla:
Riksantikvariedmbetet via SeSverige).

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller omraden med héga
naturvérden finns i nulaget registrerade pa
fastigheten. (Kélla: Skogsstyrelsen via
SeSverige).

Avstyckning m.m.

Fran stamfastigheten Sorsele Sandsj6 2:3 ska
skifte 5 avstyckas (se fastighetskarta del av



Sorsele Sandsj6 2:3). Pa skiftet finns
produktionsanldggningen och ladugarden
uppférd 2009. Séljare star for
avstyckningskostnaden. Fastigheten kan
tilltradas nar avstyckningen vunnit laga kraft,
vilken beraknas att ske hosten 2025.

Vid infarten till garden finns idag en byggnad pa
arrendeavtal. Den tomtmarken kommer att bilda
en egen fastighet och 6vergar ej i 6verlatelsen.

Sandsjogarden har ett muntligt medgivande fran
nuvarande dgare for sina hundgardar som finns
pa fastigheten.

Rattigheter/samfélligheter m.m.

Rattigheter, samfalligheter,
gemensamhetsanlaggningar samt skatte tal och
dylikt kommer i forsta hand att kvarsta i
stamfastigheten, om inte lantmataren beslutar
annat.

Servitut, nyttjanderatter m.m.

Servitut, nyttjanderatter m.m som galler
stamfastigheten, och kommer att fordelas av
lantmateriforrattaren vid fastighetsbildningen.

Forvarvstillstand

Det kan kravas forvarvstillstand for kdparen.
Kdparen ansdker om forvarvstillstdnd och kostar
5 200 kr for fysiskt person och for juridisk person
10 700 kr. For fysiska personen bosatta inom

Sorsele forsamling sedan 1ar behovs ej
forvarvstillstand.

Jakt

Jaktratten 6vergar till kdparen pa tilltrddesdagen.
Ingar i Lomselenas Viltvardsomrade

Arealuppgifter

Redovisad areal ar hdmtad fran
skogsbruksplanen och kan skilja sig fran taxerad
areal och lantmaéteriets angivna areal. Total areal
enligt Metria.se 278 000 kvm inkl. vattenareal.

Akermark

Till fastigheten hér ca 9 ha egen dkermark samt
ca 164 ha akermark pa muntliga arrendeavtal,
samtliga val samlade inom ca 20km. Séljaren
kommer vara behjalplig till kdparen for att
overfora arrendeavtal till kdparen.

Taxering

Relevanta taxeringsuppgifter saknas. Képaren
ansvarar efter tilltradet att begéara ny taxering av
fastigheten.

Ladugard

Unik mojlighet att forvarva en mjolkgard med god
infrastruktur och produktion i Sandsjo, Sorsele.
Produktionsanldggningens ladugard &r uppférd
2009 med ca 1000 kvm yta och omfattar idag 87
bas-platser dar mjolkdjuren betjanas av 2



mjolkrobotar, dar kapaciteten uppgar till 140
mjolkdjur. Sa fina utvecklingsmojligheter.

Mjolkrobotarna ar av méarke De Laval VMS300
arsmodell 2018 med funktion Herd Navigator.
Robotarna har full service, och serviceavtal finns.

Vatten genom djupborrad brunn, gédselbrunn
djur pa 2500 | samt sluten tank 3 kbm: till
wc/dusch m.m. Anslutet till fiberbredband.

Godselhantering sker med skrapor samt sjalvflyt
till gédselbrunn. Utfodring sker med
foderblandare fran 2018 pa 22 kbm med
bandfoderférdelare samt 4 kraftfoder stationer.
For kraftfoder finns 2 fodersilos som rymmer
sammanlagt ca 40 ton.

Personaldel med kontor, omkl&adningsrum, dusch
och wc. Pa évervaning finns ett stort kok samt ett
Overnattningsrum. Ytan for personalutrymmen
uppgar till ca 200 kvm. Personalutrymmen har el-
element som uppvarmning.

Ladugarden &r byggd med platta pa mark, fasad i
natursten/plat, plattak med extra isolering, samt

sjalvdrag med tak och sidoluckor.

Planritning finns, dock ar bara en mjélkrobot
inritad.

Ungdjurstall

Ca 2 km fran produktionsanldggningen finns
rekryteringsanslaggningen med ungdjurstall pa
ca 775 kvm men aven maskinhall samt
maskinverkstad. Denna del ingar ej i fastigheten
men kan arrenderas pa 5-arigt avtal med
mojlighet till forlangning eller kop. Kostnad for
arrendet motsvarar driftkostnader.

Ungdjurstallet har vatten fran kallkalla,
gobdselplatta ca 15x15 m och gddselhantering
skots med skrapa och traktor. Utfodring pa
ralshangd vagn.

Maskinhall for férvaring av redskap och maskiner
pa ca 230 kvm, samt maskinverkstad pa ca 60
kvm, isolerad och mgjlig att halla varm vintertid.

Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier kan kopas till i sin
helhet eller delar av. Se bilaga
maskiner/inventarier fér innehall och pris.
Sammanlagt pris 6 310 000 kr exklusive moms.

Besattning och foder

Djurbesattning kan kopas till i helhet eller delar
av. Djurbeséttning overlats till bokfort varde som
f.n. uppgar till 1510 000 kr exklusive moms.
Kraftfoder 6verlates till inkdpspris, ensilage till
bokfért varde.

| detta ingdr foljande taxeringsvarden:



Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2008-10-20
Belopp: 3 491200
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 3 491200 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
SORSELE SANDSJO GA:2.

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Vindelélven, Natura 2000-omrade (Senast
andrad: 2025-05-22), Fornlamning, Fornlamning.

Rattigheter, last

Officialservitut: VAG VATTENTAKT,
Officialservitut: BATUPPLAGGNINGSPLATS,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: AVLOPP
BATPLATS, Officialservitut: MED DET
AVSTYCKADE OMRADENA FOLJER RATT ATT
NYTTJA BEFINTLIG VAG A STAM-
FASTIGHETEN FOR UTFART FRAM TILL

ALLMAN VAG. - VAG, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING.

Réttigheter, forman
Avtalsservitut: FRITT BRUKA AKERAREAL - SE
BESKRIVNING.

Samfallighet

SORSELE SANDSJO S:3, SORSELE SANDSJO
S:2.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
Kraftledning, Avtalsnyttjanderatt Vindkraft.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Utgangspris 3 500 000 kr

Forsaljningssatt
Oppen budgivning

Nuvarande agare
Kjell Ojeryd, Blattnicksele
Carina Ojeryd, Blattnicksele



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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