Hemman i vackra Unbyn
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Hemman i vackra Unbyn

Valkommen till en fin fastighet pa ca 140 ha fordelat pa ca 96 ha produktiv skogsmark och ca 35
ha dkermark. Skogsmarken har ett virkesférrdd om ca 12752 m3sk och en bonitet pa 3.8.
Avverkningsférslag under planperioden ligger pa 3609 m3sk. Séljs tillsammans med Boden Unbyn
6:6, ca 5 ha indgomark Gullavan. P& fastigheten ligger ett stérre bostadshus ca 141 kvm boarea
och 25 kvm biarea, jordvarme installerat 2018, samt en gaststuga. Ladugard, korntork och diverse
skarmtak [ampligt for verksamheten samt ett garage och verkstad, byggt 1992.

©

Luled
: Smedjegatan 16, 3 tr
P&ar Ekbom 0920-23 77 00
reg. Fastighetsméklare LUDVIGACO

0920-23 77 04
par.ekbom@ludvigfast.se



Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:
Boarea:

Biarea:

Summa driftskostnader:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

12 752 m3sk
2st

197 m?

35 m?

60 086 SEK/ar

BODEN UNBYN 43:2

Unbyn 404, 96193 Boden

Forsaljningen sker
genom O6ppen
budgivning med ett
utgangspris pa

7 000 000 kr. Anmal
intresse till ansvarig
maklare senast
2025-11-28



Beskrivning

Byggnader

Boningshuset har generellt dldre ytskikt men &r i
brukbart skick. Lilla huset &r i behov av
renovering fére nyttjande. Ekonomibyggnaderna
ar generellt i bra skick sarskilt garage/verkstad.

Mangardsbyggnad
Typ av byggnad: Sméhusbyggnad
Byggnadsar: 1909

Taxeringsvarde: 1000 000 SEK
Vardeér: 1929

Fastighetsskatt: 9 375 SEK

Boyta: 141 m2.

Areauppgifter enligt: Lantmateriet
Biarea: 25 m?

Antal rum: 6 rok, varav 3 sovrum.
Bjalklag: Tra

Fasad: Stadende trapanel

Fonster: 2-glasfonster

Grund: Torpargrund

Utvandiga platarbeten: Plat

Stomme: Tra
Takbekladnad: Plat
Utvandiga platarbeten: Plat

Vatten och avlopp
Vatten: Kommunalt vatten
Avlopp: Kommunalt avlopp

Uppvarmning
Jordvarme
Alder: 2018

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

Skorsten
Skorsten ej i bruk.
Typ: Murad skorsten

TV/Internet
Fiber finns.
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Driftskostnad
Total driftskostnad: 60 086 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Elkostnad: 49 950 SEK/ar

VA: 8986 SEK/ar

Renhallning: 2 150 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 28 113 kWh/ar

Energideklaration

Status: Energideklaration behovs ej.
Boninghuset har endast nyttjats for
fritidsdndamal sista aret.

Fastighetsuppgifter

Allméant

Fastigheten &r beldgen pa sodra sidan Luleélv
mellan Avan och Boden langs vag 616.

Langs Rutt 616 finns odlingsmarker, natur- och
kulturmiljéer som brukats under manga
arhundraden. Pa strackan finns det framfor allt
ett stort antal sméaféretagare som producerar,
tillverkar och odlar, samt séljer sina tjanster eller
produkter

Besiktnings och undersokningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fore kopet.

Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fére kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdinnedom om det skick
vari den befinner sig.

Skog och mark kan undersékas pa egen hand,
dock skall hansyn visas till grannar, djur,
pagéaende jakt och liknande.

Koparen bor fore kdpet ha tagit del av en
objektsbeskrivning rérande fastighetens
egenskaper. Denna kan inte av kdparen uppfattas
som nagon garanti att uppgifterna korrekt
aterger fastighetens egenskaper. Det aligger
koparen att sjalv kontrollera uppgifterna.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
inom glesbygdsomrade.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.
Tillstandspliktigt forvary soks hos Lansstyrelsen
Norrbotten.

Ansokningsavgift for privatperson 5 200 kr och
for juridisk person 8 100 kr nar fastighetens
varde ar 20 mkr eller l&gre och 18 100 kr om
fastighetens varde overstiger 20 mkr.

Ovriga upplysningar géllande forvarvstillstand:
Forvarvstillstand ansdkes av képaren i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsméklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan ldamnas in till



Lansstyrelsen.

Jakt

Jaktratten medféljer fastigheten,

Boden Unbyn &r registrerat i Unbyns Vvo.
Kontaktuppgifter till jaktledare ldmnas av
ansvarig maklare.

Fiske

Fiskeratt medféljer fastigheten i form av
samfallighetsfiske. Aven méjlighet till bathusplats
pa Granden.

Tilltrade

Tilltrade efter 6verenskommelse. En
forutsattning for tilltrade ar att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet. Samt att vid behov sokt
forvarvstillstand beviljats.

Skogsuppgifter
Skogsbruksplanen har upprattats av AKA-Skog
AB, i oktober 2025 och avser 10 ar framat i tiden
from 2025-10-15.

Fastigheten bestar av sex skiften, total markareal
om ca 140 ha, varav produktiv skogsmark utgoér
ca 96 ha. Totalt virkesforradet enligt
skogsbruksplanen uppgar till ca 12 700 m3sk,
vilket ger ett medelférrad pa ca 133 m3sk per ha
produktiv skogsmark. Boniteten ar uppskattad till
3,8 m3sk/ha och ar, och den arliga tillvaxten &r
berdknad till 321 m3sk.

Markfoérhallandena ar varierande men storre
delen av fastigheten bestar av frisk eller fuktig
skogsmark som ar tillganglig for drivning under
storre delen av aret enligt skogsbruksplanen.
Skogsbilvagar gar delvis fram till, och igenom
skiftena.

Skogen ar till viss del talldominerad, tradslagens
fordelning ar: tall 55%, gran 32% och 16v 13%.
Skogens aldersstruktur dr ndgot ojamn. Ca 35,9
ha (38%) utgors av aldre skog i
huggningsklasserna S1och S2. Virkesférradet
inom dessa huggningsklasser uppgar till ca 7 300
m3sk. En relativt stor andel, ca 35 ha (36%)
bestar av yngre gallringsskog i huggningsklass
G1, och ca 18 ha (19%) utgors av K2-
skog/behandlad kalmark.

| skogsbruksplanen féreslas avverkning om ca 3
600 m3sk, varav ca 3 100 m3sk utgors av
slutavverkning och resterande del av gallring.

Skogsvard

Prioriterade skogsvardsatgarder som foreslas i
skogsbruksplanen &r ungskogsrojning om ca 4,4
ha och undervaxtrojning infor kommande
gallringar om ca 5,5 ha. Vidare foreslas
atervaxtkontroll av 18,3 ha K2.

Skogsvardslagen
P& brukningsenheter med produktiv skogsmark



om 0-100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark och
skog under 20 ar. P4 brukningsenheter éver 100
ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den s k 50 %-regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma &gare.

Ransoneringskravet medger ddrmed ett maximalt
utrymme for féryngringsavverkning i dag om 28,7
ha enligt skogsbruksplanen.

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens marker
kommer att ske via fastighetsméklaren. En
kopare far sjalv lata besikta och undersoka
fastigheten. Vederborlig hansyn skall darfor tas
till friluftsliv, ev. jakt samt intilliggande
fastighetsagare.

Visning av i fastigheten ingdende byggnader sker
efter dverenskommelse med ansvarig méklare.

Fastighetsgranser
Fastighetens granser kan vara bristfélligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare

uppmarkering av dessa.

Naturvarden

Pa fastigheten finns tva registrerade artfynd. En
fyndighet av Hostlasbraken (rédlistad),
rapporterad 2005 och modifierad 2023 inom
avdelning 10. Artfyndet &r markerad med en
punkt i kartan. Vidare finns ett artfynd av
Alvstarr (nara hotad) rapporterad 2004 inom
avdelning 29 (p& Unbyn 6:6). Aven denna
fyndighet ar markerad som en punkt i kartan.

Skogen som kolsdnka

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berakning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen -0,11 ton kol per hektar med hansyn till
planens foreslagna skogliga atgérder. Den totala
mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 9 399 ton vilket motsvarar 34 439 ton
CO2e”

Forn- och kulturlamning

| sbdra delen av avdelning 12 finns en gammal
boplats (mdjlig fornldmning) av
stenalderskaraktar. Platsen &r markerad med ett
fornminnes-R i kartan.



Véilkommen ut i skogen

Ga pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du &r.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva over till
grannfastigheten upptécker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid undertecknande av
kopekontrakt och resterande senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna képekontrakt,
varfor besiktning av objektet/fastigheten och
kontroll av finansieringsmojligheter mm boér vara
klart innan bud ldamnas.

Forsaljningssatt

Forséaljningen sker via 6ppen budgivning till ett
utgangspris om 7 000 000 SEK. Saljaren
forbehaller sig ratten att fritt anta bud eller att
halla en férhandling/budgivning mellan
budgivarna. Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Naringsfastighet

Fastigheten &r en lantbruksfastighet som ocksa
ar en néaringsfastighet. Bara genom att 4ga en
sadan fastighet innebér att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av nédringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet vilket innebar att du ska
momsregistrera dig.



Forvarvskalkyl

Vara skogliga radgivare kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intakter du kan férvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassaflode och hur den befintliga fastigheten
paverkar din méjlighet till finansiering.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 4 534 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1684 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 6 218 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2024

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 432 000 kr
Smahusbyggnad: 1252 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 1935-03-13
Belopp: 15 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Relax, 47/1856

Sammanlaggning, saknas
Relax, 44/235.

Inteckningsdatum: 1958-09-24
Belopp: 22 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1963-09-18
Belopp: 44 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1965-06-02
Belopp: 10 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1966-09-21
Belopp: 11500
Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1976-07-14
Belopp: 300 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1977-11-02
Belopp: 134 100
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 536 600 SEK
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Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning
BODEN UNBYN GA:1 - VAG.

Rattigheter, last
Officialservitut: GANG-OCH CYKELVAG,
Officialservitut: VAG.

Réttigheter, forman
Officialservitut: VAG.

Samfillighet

BODEN UNBYN S:20, BODEN UNBYN S:21,
BODEN UNBYN S:12, BODEN UNBYN FS:4 Samf
fiske fristdende for skifteslag, BODEN UNBYN S:5
Bundet samf fiske norr Granden och Lévnéset,
BODEN UNBYN S:8, BODEN UNBYN S:14, BODEN
UNBYN S:11, BODEN UNBYN S:7, BODEN UNBYN
S:9 Bathusplats, BODEN UNBYN S:16, BODEN
UNBYN S:3, BODEN UNBYN S:17, BODEN UNBYN
S:6, BODEN UNBYN S:15, BODEN UNBYN S:18,
BODEN UNBYN S:13.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsnyttjanderatt TELE.

Kostnader

Driftskostnad

Driftskostnader ar ungefarliga da fastigheten inte
varit bebodd sista aret.

| detta ingar féljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 11 265 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljningen sker genom 6ppen budgivning med
ett utgangspris pa 7 000 000 kr. Anmal intresse
till ansvarig méaklare senast 2025-11-28.
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

ii = atgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 1
Avd | Areal | Ajger | HKl | SI | Virkesforrad | mal | Trad- | Med . . N | Uttag | Arig [
f:ia R (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgérd a inkl tillvaxt | tillvaxt
nr (ﬁgkiﬁ?) ar ha avd ass cm Alternativ r | o | m’sk |meskha
1 1,8 38| G1 | T18| 165 297| PG | Tall 100| 12 | Varierad dia Underv rgj f gallring 1| 30 89 4,4
Varierande hojd Gallring (F) 1135 73
Lingontyp (25)
Frisk (2)
2 3,0 120 S2 | T18 | 190 570 PG | Tall 100| 26 | Lingontyp (25) Ingen atgard 3,5
Frisk (2)
3 1,4 117 S2 | T20 | 255 357| PG | Tall 75| 26 | Blabarstyp (30) Ingen atgard 4,5
Gran 25| 21 | Frisk (2)
4 2,4 27| G1 | T22| 45 108| PG | Tall 90| 10 | Varierande hojd Underv rgj f gallring 1] 30 32 3,0
Gran 10 8 | Varierad dia Gallring (F) 3| 35 40
A=avvikande del aldre
Blabarstyp (30)
Frisk (2)
5 2,8 38| G1 | T22| 110 308| PG | Tall 95| 15 | Blabérstyp (30) Ingen atgard 6,1
Gran 5| 15 | Frisk (2)
6 2,1 117 S2 | G18| 240 504| PG | Tall 15| 28 | Starr-Frakentyp (35) Féryng avv 1 {100 504 1,2
Gran 80| 24 | Fuktig (3) Markberedning (F) 2
Loév 5| 17 Plantering (F) 2
7 2,9 74| G1 | T16| 165 479 PG | Tall 70| 19 | Starr-Frékentyp (35) Ingen atgard 3,9
Gran 5| 15 | Fuktig (3)
Lov 25| 14
8 2,9 70| G1 |G20| 180 522| PG | Tall 15| 26 | Varierande hojd Ingen atgard 5,1
Gran 45| 23 | Blabarstyp (30)
Lov 40| 20 | Frisk (2)
PeSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens I&n  Kommun: Boden Férsamling: Overlulea
Boden Unbyn 43:2_6:6 1d: 258201694

Avdelningsbeskrivning

pcSKOG Plan

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

ii = dtgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 1
Areal HKI Virkesforrad 5 Trad- Med N Uttag Arlig
Avd (antiag) AI:H (Skikt) el il kIM 1 siag | diam Beskrivning Atgird a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not'
nr [skikﬁ; r ha avd ass cm Alternativ r | o | msk |m’skha
9 1,3 62| G1 |T18| 160 208| PG | Tall 30| 18 | Granundervaxt Underv rdj f gallring 1| 30 62 2,8
Gran 30| 17 | Lingontyp (25) Gallring (F) 1] 30 44
Lov 40| 16 | Frisk (2)
10 1,4 50| S2 |G22| 85 110/ PG | Gran 20| 22 | Granundervéxt Foryng avv 2| 75 101 2,4 | ii,iv
(-0,1)L Lov 80| 23 | Bredbladig grastyp
Frisk (2)
11 0,9 120 S2 | T18| 165 149| PG | Tall 75| 26 | Blabérstyp (30) Ingen atgard 3,3
Gran 25| 19 | Frisk (2)
12 1,7 117 S2 | T20| 235 376| PG | Tall 60| 36 | Blabérstyp (30) Foryng avv 1 100, 376 1,2 | iiiv
(-0,1)L Gran 40| 34 | Frisk (2) Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2
13 1,1 65| G1 |G20| 145 160| PG | Tall 5| 21 | Dikesvallar Ingen atgard 4,8
Gran 65| 16 | Olikaldrigt
Lov 30| 20 | Varier forrad
Starr-Frakentyp (35)
Frisk (2)
14 5,2 71| G1 | T22| 225| 1170/ PG | Tall 45| 26 | Blabarstyp (30) Ingen atgard 6,0
Gran 45| 23 | Frisk (2)
Lov 10 18
15 5,7 31| G1 | T20| 100 570/ PG | Tall 90| 12 | Blabarstyp (30) Ingen atgard 6,1
Gran 5| 10 | Frisk (2)
Loév 5 11
16 0,6 40| G2 |B16 80 48| PG | Gran 5| 20 | Smalbladig grastyp Ingen atgard 441 v
Lov 95| 13 | Frisk (2)
pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens 1dn  Kommun: Boden Forsamling: Overlulea
Boden Unbyn 43:2_6:6 Id: 258201694

pcSKOG Plan



Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 1
Avd | Areal | Ajger | HKI | sI | Virkesférrad | ma |  Trad- Med o ) N | Uttag | Arig | .
t:ia R (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgérd a inkl tillvaxt | tillvaxt
nr (ﬁgkiﬁ?) ar ha avd ass cm Alternativ r | o | m’sk |meskha
17 1,9 100| S2 |G20| 230 437| PG | Gran 95| 28 | Olikaldrigt Foryng avv 1 |100| 437 1,3
Lov 5| 24 | Starr-Frakentyp (35) Markberedning (F) 2
Fuktig (3) Plantering (F) 2
18 1,9 71| G1 |G20| 200 380| PG | Tall 30| 25 | Blabérstyp (30) Ingen atgard 5,8
Gran 60| 23 | Frisk (2)
Lov 10| 16
19 3,0 15| R2 | T22 17 51| PG | Tall 65 Varierande hojd R&jning 1| 30 3,4
Gran 15 Blabarstyp (30)
Lov 20 Frisk (2)
20 3,2 27| G1 | T20 50 160| PG | Tall 90| 11 | Varierande hojd Underv rgj f gallring 3] 30 68 3,6
Gran 5 6 | Varierad dia Gallring (F) 3| 25 40
Lov 5 8 | Lingontyp (25)
Frisk (2)
21 2,9 162| S2 | T12| 210 609| PG | Tall 100| 18 | Senvuxet Ingen atgard 2,9
Varierad dia
Blabarstyp (30)
Frisk (2)
22 5,8 110| S2 | T18 | 180| 1044| PG | Tall 75| 27 | Blabarstyp (30) Ingen atgard 3,7
Gran 25| 16 | Frisk (2)
23 41 150| S2 | T16 | 220 902| PG | Tall 100 23 | Olikaldrigt Ingen atgard 3,2
Enstaka granar
Blabarstyp (30)
Frisk (2)
PeSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens I&n  Kommun: Boden Férsamling: Overlulea

Boden Unbyn 43:2_6:6 1d: 258201694

Avdelningsbeskrivning

pcSKOG Plan

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 1
Areal HKI Virkesférrad 5 Trad- Med N Uttag Arlig

Avd (a0 AI:H (Skikt) el il kIM 1 siag | diam Beskrivning Atgird a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not'

nr [skikt? r ha avd ass cm Alternativ r | o | msk |m’skha

24 18,3 2| K2 |T18 1 18| PG | Tall 100 Planterat Atervaxtkontroll 2 2,0
Blabarstyp (30)
Frisk (2)

25 1,4 22| R2 | T20 20 28| PG | Tall 95 Lingontyp (25) Réjning 1] 30 25

Gran 5 Frisk (2) Gallring (F) 3| 35 16

26 7.9 Myr

27 53 Berg

28 7,2 Indgomark

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens 1dn  Kommun: Boden Forsamling: Overlulea

Boden Unbyn 43:2_6:6 Id: 258201694

pcSKOG Plan



AVdeI n I n gs bes krlvn I n g Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 2 4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen ii = atgardskommentar, iv = speciella varden '
Avd | Areal | Ager | HKkl | sI | Virkesforrad | mal | Tréd- Med o ) N | Uttag | Adig | .
t:ia . (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgérd a | inkl tillvaxt | tillvéxt
nr (’Tgkiﬁ?) ar ha avd ass cm Alternativ r | o | msk |m’skha
29 5,1 Inagomark i
peSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens I&n  Kommun: Boden Férsamling: Overlulea
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AVdeI n i n gs bes krivn i n g Nér: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 3 4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen ii = atgardskommentar, iv = speciella varden '
Areal i 5 5 Tréad- Med Utta Arli
Avd Ald Hkl Sl | Virkesforrad | mal N g rlig
y (i) | a o (Skikt) " ° slag | diam Beskrivning Atgsrd 4 | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not'
nr [skikﬁ; r ha avd ass cm Alternativ r | o | msk |m’skha
30 0,1 Ovrig landareal
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens 1dn  Kommun: Boden Forsamling: Overlulea
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *

4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Skifte: 4

Avd | Areal | Ajger | HKI | sI | Virkesférrad | ma |  Trad- Med o . N | Uttag | Arig [
t:ia . (Skikt) Kl slag diam Beskrivning Atgérd a inkl tillvaxt | tillvaxt

nr (’?Zki’ﬁ?) ar ha avd ass cm Alternativ r | o | m’sk |meskha

31 2,7 Indgomark

32 1,0 Ovrig landareal

POSKOG Ptan Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens I&n  Kommun: Boden Férsamling: Overlulea
Boden Unbyn 43:2_6:6 1d: 258201694

Avdelningsbeskrivning

pcSKOG Plan

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *

4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Skifte: 5
Areal HKI Virkesférrad 5 Trad- Med N Uttag Arlig
Avd coreo) AI:H (Skikt) St | Virkestom kIM 4l slag diam Beskrivning Atgard 4 | inkl tillvaxt | tillvaxt [Not'
nr [skikt? r ha avd ass cm Alternativ r | o | msk |mekha
33 6,9 Indgomark
34 2,0 170| S3 | T15| 155 310|NO,b| Tall 80| 25 | Lingontyp (25) Ingen atgard 23] i
Gran 15| 20 | Frisk (2)
Loév 5/ 16
PeSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens 1dn  Kommun: Boden Forsamling: Overlulea

Boden Unbyn 43:2_6:6 Id: 258201694

pcSKOG Plan



Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Skifte: 6 iii = dtgardskommentar, iv = speciella varden *
Avd | Areal | Ager | HKl | sI | Virkesforrad | mal | Trad- Med o N N | Uttag | Arig [
t:ia . (Skikt) Kl slag diam Beskrivning Atgard a | inkl tillvaxt | tillvéxt
" (7?\5/kirl?t?) ar ha avd ass cm Alternativ r | o | msk |m’skha
35 1.1 115| S2 | G22| 270 297| PG | Tall 10| 30 | Storavallar Foryng avv 1 100 297 14
Gran 80| 28 | Blabarstyp (30) Markberedning (F) 2
Lov 10| 20 | Frisk (2) Plantering (F) 2
36 3,8 75| G1 |G18| 165 627| PG | Gran 20| 24 | Granundervéxt Ingen atgard 39| iv
Lov 80| 20 | Bredbladig grastyp
Frisk (2)
37 4,3 118| S2 | G18| 200 860| PG | Tall 25| 28 | Blabarstyp (30) Foryng avv 1 100 860 1,2
Gran 65| 26 | Frisk (2) Markberedning (F) 2
Lov 10| 19 Plantering (F) 2
pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens I&n  Kommun: Boden Férsamling: Overlulea

Boden Unbyn 43:2_6:6 1d: 258201694

Avdelningsbeskrivning

pcSKOG Plan

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

Skifte: 7 iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *
Areal HKI Virkesférrad 5 Trad- Med N Uttag Arlig
Avd (antiag) AI:H (Skikt) SI | Yitkestorm kIM | sag | diam Beskrivning Atgard a | inkl tillvixt | tillvaxt [Not'
nr [skikt? r ha avd ass cm Alternativ r | o | msk |mekha
38 3,0 117 S2 | G17 | 190 570 PG | Tall 30| 26 | Varierad dia Foryng avwv 1 (100 570 1,1
Gran 60| 22 | Blabarstyp (30) Markberedning (F) 2
Lov 10| 16 | Frisk (2) Plantering (F) 2
39 25 90| S1 |G18| 210 525| PG | Tall 35| 25 | Varier forrad Ingen atgard 4,6
Gran 35| 23 | Starr-Frakentyp (35)
Lov 30| 18 | Fuktig (3)
40 7,7 Indgomark
pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens 1dn  Kommun: Boden Forsamling: Overlulea
Boden Unbyn 43:2_6:6 Id: 258201694
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Skogsbruksplan

Planens namn Boden Unbyn 43:2_6:6

Planen avser tiden fr o m 2025-10-15 och tio ar framat
Faltarbetet utfort under oktober 2025

Planen uppréattad av Anders Nenzén, AKA-Skog AB

Agarforhallanden
Agare, 1/1 Stig-Erik Larsson

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 65°44'15.17" N Long: 21° 43' 22.87" E

pCcSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30
Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Boden Férsamling: Overluled

Boden Unbyn 43:2_6:6 Id: 258201694 pcS KOG P| an




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 96,2
Myr/karr/mosse 7,9
Berg/Hallmark 53
Inaga/aker 29,6
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,2
Annat 11
Summa landareal 140,3
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 6937
m3sk Gran 4126
Lov 1689
12752
Medeltal
m3sk per hektar
133

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

3,8

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 3145
Gallring 464
Totalt under perioden 3609

pcSKOG Plan

%
68

21
<1

% ha
55 63,9
32 21,2
13 11,0

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-10-15 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

321
m3sk

371
m3sk per ha

3,9

Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Boden Férsamling: Overluled

Boden Unbyn 43:2_6:6 1d: 258201694
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 . -
ha % Totalt m3sk Tall % Gran % LAV %
m3sk /ha
Kalmark
- Qar 18,3 19 18 1 100
10- 19 3,0 3 51 17 65 15 20
20- 29 7,0 7 296 42 90 7 3
30- 39 10,3 11 1175 114 94 4 2
40 - 49 0,6 1 48 80 5 95
50- 59 1,3 1 110 85 20 80
60 - 69 2.4 2 368 153 19 45 36
70- 79 16,7 17 3177 190 33 36 31
80 - 89
90 - 99 2,5 3 525 210 35 35 30
100 - 109 1,9 2 437 230 95 5
110 - 119 19,3 20 4008 208 44 51 5
120 + 12,9 13 2539 197 96 3 1
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 96,2 100 12752 133 54 32 13

Arealfordelning, aktuell

20+ B Produktionsmal
B Naturvardsmal
15- , .o
© Virkesforrad:
. 3
T 10 12752 m3sk
<
5_
O_
Kalmark 5 5 25 3 4 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 &r (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
20 B Naturvardsmal
) 15 Virkesforrad:
= 12330 m3sk
o 104
<
5_
0- T T T
Kalmark 5 5 25 3 4 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 22 % (21,3 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 35 % (33,6 ha). Enligt skogsvardslagen far andelen skog
yngre &n 20 ar ej 6verstiga 50 ha pa brukningsenheter mellan 50 och 100 hektar.
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Boden Férsamling: Overluled
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall % | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 18,3 19 18 1 100
Rojningsskog R1

R2 4,4 5 79 18 76 11 13
Gallringsskog G1 35,0 36 4988 143 49 27 23

G2 0,6 1 48 80 5 95
Foryngrings- S1 2,5 3 525 210 35 35 30
avverknings- S2 33,4 35 6784 203 58 37 5
skog S3 2,0 2 310 155 80 15 5
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 96,2 100 12752 133 54 32 13
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

35-]

30

25-]

20
15
10
5 —
0 - ' ' T T T T “
K2 R2 Gl G2 S1 S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Boden Férsamling: Overluled
Boden Unbyn 43:2_6:6 Id: 258201694
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 94,2 97,9 12442 97,6 3164 98,6 30
K - produktion 0
K - naturvard 0
NS 0
NO 2,0 2,1 310 2,4 46 1,4 1
Summa 96,2 100,0 12752 100,0 3210 100,0 31
Impediment
ha %
Myr 7.9 6
Berg 5,3 4 -
NO
]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljshansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

peSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30
Lan: Norrbottens l1an  Kommun: Boden Foérsamling: Overluled

Boden Unbyn 43:2_6:6 Id: 258201694 pcS KOG Pl an




Sammanstallning [6vdominerade bestand

For certifiering ska, under merparten av omlopps- Fordelning fuktklasser for skogsmark
tiden, minst 5 % av arealen for den friska och
fuktiga marken domineras av l6v Frisk, 90.2 %, 86,8 ha [T Fuktig, 9,8 %, 9.4 ha

Av sammanstallningens produktiva skogsmarks-
areal om 96,2 ha ar 100,0 % (96,2 ha) frisk eller
fuktig.

Sammanstaliningen avser frisk eller fuktig skogsmark som éar
I6vdominerad (minst 50 % I6v i tradslagsandelar).

Aktuella - I6vdominerade bestand enligt planens tradslag (i
rojningsskog réknas endast det I6v som dverenstammer
med standortsindex).

Framtida -bestand av planlaggaren markerade som lampliga
for Iovdominans under omloppstiden.

Lovdominerade bestand - aktuella Lovdominerade bestand - framtida
[l Lovdominerat: NS och NO, 0,0 %, 0,0 ha [l Lovdominerat: NS och NO, 0,0 %, 0,0 ha
Lévdominerat: Ovriga, 5,9 %, 5,7 ha Lévdominerat: Ovriga, 0,0 %, 0,0 ha
Ej lovdominerat, 94,1 %, 90,5 ha Ej Iovdominerat, 100,0 %, 96,2 ha
Lovdominerade bestand - aktuella Loévdominerade bestand - framtida
Areal % av areal frisk eller fuktig Areal % av areal frisk eller fuktig
NS + NO 0,0 ha 0,0 % 0,0 ha 0,0 %
Ovriga 5,7 ha 5,9 % 0,0 ha 0,0 %
Summa 5,7 ha 5,9 % 0,0 ha 0,0 %

Lévdominerade bestand - aktuella
Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig

1/10| 1,3 ha PG 50 02800 (1,4 %
1/16| 0,6 ha PG 40 01900 |0,6 %
6/36| 3,8 ha PG 75 02800 4,0 %

Lévdominerade bestand - framtida
Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig

PCSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30
Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Boden Férsamling: Overluled
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Sammanstallning speciella varden (natur/kultur)
Fordelning speciella varden (natur och kultur)

I Andel NS + NO ] Andel dvriga

o1

Areal % av produktiv skogmark

0

Fornminne

Lévdominans A Fornminne

RAA fornsék

SLU Radlistan

RAA fornsok SLU Radlistan

Summerade arealer samt andel av produktiv skogsmark

NS + NO Ovriga Summa
Areal Andel Areal Andel Areal Andel
Lévdominans A 0,0ha 0,0% 57ha 59% 57ha 59%
Fornminne 0,0ha 0,0% 1,6 ha 1,7% 1,6 ha 1,7%
RAA fornsok 0,0ha 0,0% 0,0ha 0,0% 0,0ha 0,0%
SLU Raodlistan 0,0ha 0,0% 1,3 ha 14% 1,3 ha 14%
Speciella varden saknas 20ha 21% 86,9 ha 90,3% 889ha 92,4%
Produktiv skogsmark 20ha 21% 942ha 97,9% 96,2 ha 100,0 %

Avdelningar med speciella varden (natur och kultur)

Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Lévdominerade besténd redovisas ej
1/10, 1,3 ha PG 50 02800 SLU Rdodlistan
1/12) 1,6 ha PG 117 64000 Fornminne
1/12| <0,1 ha PG 117 64000 RAA fornsok

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Boden Férsamling: Overluled
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2025-10-15 + 10 &r beraknad med
beréknas 96,2 hansyn till féreslagna atgérder -0,11
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2025 2035
Kol 9 399 Barr/Iov 11 1,0
Grenar 7,9 6,9
Koldioxid CO2e 34 439 Stamved 32,7 321
Stubbar och rotter 16,6 15,8
Forna och markbundet kol 39,4 40,8
97,7 96,6
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning -15,5 -15,5 -15,5
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -2,5 -2,5 -2,5
R&jning -0,3 -0,3 -0,3
-18,3 -18,3 -18,3

Totalt kolforrad, ton/ha

Y Y Y Y Y Y Y Y Y f
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

| [ Inga atgarder [0 Atgarder enligt plan [0 Atgérder enligt lagre alternativ [[] Atgérder enligt hdgre alternativl

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30
Norrbottens lan, Boden, Overluled
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Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- Qar
10- 19
20- 29 7,0 191 5 196
30- 39 1,8 162 162
40 - 49
50 - 59 1,3 20 81 101
60 - 69 1,3 64 42 106
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109 1,9 415 22 437
110 - 119 12,1 2409 198 2607
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundférslag 10,1 417 47 464 15,3 2844 301 3145
Hogre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
3 609

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- Qar 359 359 15,3
10- 19 81 20 101 18,3 377 21
20- 29 216 6 222 3,0 152 51
30- 39 580 17 597 7,0 322 46
40 - 49 1 25 26 10,3 1610 156
50 - 59 6 25 31 0,6 74 123
60 - 69 59 31 90
70- 79 582 249 831 2,4 352 147
80 - 89 16,7 4009 240
90 - 99 81 35 116
100 - 109 23 1 24 2,5 640 256
110 - 119 407 11 418
120 + 392 2 394 20,1 4753 236
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 41
Summa 2787 422 3209 96,2 12330 128
PCSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens l1an  Kommun: Boden Foérsamling: Overluled

Boden Unbyn 43:2_6:6 Id: 258201694 pcS KOG Pl an



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad

(F) = Foljd Forfallna| Snarast | 2-58r | 5-104&r |10-204r Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Markberedning, Foljd 14,0 14,0
Plantering, Foljd 14,0 14,0
Atervaxtkontroll 18,3 18,3
R&jning 4,4 4.4
Summa ha 4.4 46,3 50,7

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens l1an  Kommun: Boden Foérsamling: Overluled
Boden Unbyn 43:2_6:6 1d: 258201694

pcSKOG Plan
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Skogsbruksplan

Planens namn Boden Unbyn 43:2_6:6

Planen avser tiden fr o m 2025-10-15 och tio ar framat
Faltarbetet utfort under oktober 2025

Planen uppréattad av Anders Nenzén, AKA-Skog AB

Agarforhallanden
Agare, 1/1 Stig-Erik Larsson

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 65°44'15.17" N Long: 21° 43' 22.87" E

pCcSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30
Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Boden Férsamling: Overluled

Boden Unbyn 43:2_6:6 Id: 258201694 pcS KOG P| an




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 96,2
Myr/karr/mosse 7,9
Berg/Hallmark 53
Inaga/aker 29,6
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,2
Annat 11
Summa landareal 140,3
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 6937
m3sk Gran 4126
Lov 1689
12752
Medeltal
m3sk per hektar
133

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

3,8

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 3145
Gallring 464
Totalt under perioden 3609

pcSKOG Plan

%
68

21
<1

% ha
55 63,9
32 21,2
13 11,0

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-10-15 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

321
m3sk

371
m3sk per ha

3,9

Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Boden Férsamling: Overluled

Boden Unbyn 43:2_6:6 1d: 258201694
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 . -
ha % Totalt m3sk Tall % Gran % LAV %
m3sk /ha
Kalmark
- Qar 18,3 19 18 1 100
10- 19 3,0 3 51 17 65 15 20
20- 29 7,0 7 296 42 90 7 3
30- 39 10,3 11 1175 114 94 4 2
40 - 49 0,6 1 48 80 5 95
50- 59 1,3 1 110 85 20 80
60 - 69 2.4 2 368 153 19 45 36
70- 79 16,7 17 3177 190 33 36 31
80 - 89
90 - 99 2,5 3 525 210 35 35 30
100 - 109 1,9 2 437 230 95 5
110 - 119 19,3 20 4008 208 44 51 5
120 + 12,9 13 2539 197 96 3 1
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 96,2 100 12752 133 54 32 13

Arealfordelning, aktuell

20+ B Produktionsmal
B Naturvardsmal
15- , .o
© Virkesforrad:
. 3
T 10 12752 m3sk
<
5_
O_
Kalmark 5 5 25 3 4 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 &r (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
20 B Naturvardsmal
) 15 Virkesforrad:
= 12330 m3sk
o 104
<
5_
0- T T T
Kalmark 5 5 25 3 4 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 22 % (21,3 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 35 % (33,6 ha). Enligt skogsvardslagen far andelen skog
yngre &n 20 ar ej 6verstiga 50 ha pa brukningsenheter mellan 50 och 100 hektar.
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Boden Férsamling: Overluled

Boden Unbyn 43:2_6:6 Id: 258201694 pcS KOG P| an



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall % | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 18,3 19 18 1 100
Rojningsskog R1

R2 4,4 5 79 18 76 11 13
Gallringsskog G1 35,0 36 4988 143 49 27 23

G2 0,6 1 48 80 5 95
Foryngrings- S1 2,5 3 525 210 35 35 30
avverknings- S2 33,4 35 6784 203 58 37 5
skog S3 2,0 2 310 155 80 15 5
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 96,2 100 12752 133 54 32 13
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

35-]

30

25-]

20
15
10
5 —
0 - ' ' T T T T “
K2 R2 Gl G2 S1 S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Boden Férsamling: Overluled
Boden Unbyn 43:2_6:6 Id: 258201694
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 94,2 97,9 12442 97,6 3164 98,6 30
K - produktion 0
K - naturvard 0
NS 0
NO 2,0 2,1 310 2,4 46 1,4 1
Summa 96,2 100,0 12752 100,0 3210 100,0 31
Impediment
ha %
Myr 7,9 6
Berg 5,3 4 -
NO
]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljshansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

peSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30
Lan: Norrbottens l1an  Kommun: Boden Foérsamling: Overluled

Boden Unbyn 43:2_6:6 Id: 258201694 pcS KOG Pl an




Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- Qar
10- 19
20- 29 7,0 191 5 196
30- 39 1,8 162 162
40 - 49
50 - 59 1,3 20 81 101
60 - 69 1,3 64 42 106
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109 1,9 415 22 437
110 - 119 12,1 2409 198 2607
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundférslag 10,1 417 47 464 15,3 2844 301 3145
Hogre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
3 609

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- Qar 359 359 15,3
10- 19 81 20 101 18,3 377 21
20- 29 216 6 222 3,0 152 51
30- 39 580 17 597 7,0 322 46
40 - 49 1 25 26 10,3 1610 156
50 - 59 6 25 31 0,6 74 123
60 - 69 59 31 90
70- 79 582 249 831 2,4 352 147
80 - 89 16,7 4009 240
90 - 99 81 35 116
100 - 109 23 1 24 2,5 640 256
110 - 119 407 11 418
120 + 392 2 394 20,1 4753 236
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 41
Summa 2787 422 3209 96,2 12330 128
PCSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30
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Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad

(F) = Foljd Forfallna| Snarast | 2-58r | 5-104&r |10-204r Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Markberedning, Foljd 14,0 14,0
Plantering, Foljd 14,0 14,0
Atervaxtkontroll 18,3 18,3
R&jning 4,4 4.4
Summa ha 4.4 46,3 50,7

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30

Lan: Norrbottens l1an  Kommun: Boden Foérsamling: Overluled
Boden Unbyn 43:2_6:6 1d: 258201694
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Naturvardsmal, orort med bevarande av varden som syfte.

Avd 5-34

Skogliga data

N O Areal: 2,0 ha Alder: 170 &r
Standortsindex: T15 Huggningsklass: S3
Virkesforradet uppgar till 155 m3sk/ha och 310 m3sk totalt.
Tradslagsfordelning: 80% tall 15% gran 5% l6v

Beskrivning

Beskrivet som objekt med naturvarde av Skogsstyrelsen. Skog med stor
spridning i alder, fran yngre till inslaget av riktigt gamla tallar och granar.
Det ger en variation i diameter och hojd vilket liknar orérd naturskog. De
senvuxna tallar och granar som finns &r viktiga for manga hotade arter
och med tiden kommer trad do vilket ger mycket vardefull déd ved av
god naturvardskvalitet. En stig korsar avdelningen pa toppen och leder
fram till en koja med eldstad etc. Det finns med andra ord saval sociala
samt naturvarden att ta hansyn till.

Mal
Att bevara den stora spridning i &lder och med tiden fa vardefull dod ved.

Atgard
Avdelningen bér lamnas orérd.

PCSKOG Plan Utskriven: 2025-10-30
Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Boden Férsamling: Overluled

Boden Unbyn 43:2_6:6 Id: 258201694 pcS KOG Pl an




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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