LUDVIGACO

Runhallen, Endkersby 311



En plats dar drommen om livet pa landet kan bli verklig, ditt eget
smultronstalle

Charmig liten gard om dryga 10 ha med tva hus och en timmerstuga.
Produktiv skog om ca 9 ha med goda markforhallanden och hog tillvaxt.

Valkommen till Eriksund!

Denna charmiga lilla g&rd &r ett perfekt stalle nar man vill dra sig undan fran stadens brus. Kanske drommer du om ett
liv pa landet, att kunna odla din egen mat och hugga din egen ved.

Det kan du gora har! Storre delen av fastigheten bestér av produktiv skog med goda markférhallanden och hog tillvaxt.
Skogen ar till stor del ung och fokus bor, enligt Skogsbruksplanen, ligga pa rojning och gallring for att ge skogens tillvaxt
de basta forutsattningarna.

Med tva hus pa tomten finns alla mojligheter for évernattande gaster, ett generationsboende eller kanske ett eget bo-
ende for tonéringarna. Det ena huset ar ett enplanshus med stort kdk, ett sovrum, allrum samt tvattstuga, dusch och
wc och det andra huset i 1 1/2 plan rymmer ett kok, ett allrum/rum och wc samt tva sma sovrum pa Gvre plan.

Det finns ocksé en aldre timmerstuga dar man verkligen kan kdnna historiens vingslag. Har kan du sitta vid brasan och
smutta pa ett glas gott som du hamtat fran den rymliga jordkallaren "en trappa ned”. Kanske vill du inreda den som din
egen dryckeskéllare eller som forvaring av dina odlade grodor, du bestdmmer.

Detta ar ett stille som maste upplevas pa plats sa jag hoppas vi ses pa visningen.
Varmt valkommen!

Snabbfakta
Tomtareal/mark 10,6582ha Pris 2 475 000SEK
Pristyp Hogstbjudande

Om bostaden

Fastighetstyp Lantbruk

Fastighetsbeteckning
Typkod

Gatuadress

Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar

Taxeringsvardet ar

HEBY ENAKERSBY 9:2

120 - Lantbruksenhet bebyggd
Endkersby 311

744 93

Runhéllen

Lantmateriet

106 582 m?

106 582 m?

2023

Faststallt



Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Pris

Areal

OVRIGMARK
Areastorlek
SKOGSMARK
Areastorlek
SKOGSIMPEDIMENT
Areastorlek
BETESMARK
Areastorlek
SMAHUSMARK

Areastorlek

Fastighetsuppgifter

Besiktning och undersokningsplikt

Skogsuppgifter

Planuppréattare
Upprattad
Skogsvérd

383 000 SEK
542 000 SEK
925 000 SEK
2 475 000 SEK, hogstbjudande

3 ha

2 ha

2 ha

2 ha

0,15 ha

Koparen har ett Iangtgdende ansvar att undersoka fastigheten och dess bygg-
nader enligt Jordabalken och férvissa sig om dess skick och forutsattningar
fore kdpet. Detta innefattar aven granser och areal. Samtliga uppgifter som
hanfor sig till fastigheterna i forséljningsobjektet har hamtats fran publika ar-
kiv, statliga myndigheter eller lamnats av siljaren. Képaren ges mdjlighet att
pa egen hand eller genom konsult fore kopet undersoka fastigheten och dar-
igenom skaffa sig kinnedom om det skick vari den befinner sig. Om parterna
ar dverens kan ett kontrakt skrivas med ett s.k. svavarvillkor som ger képaren
en tidsfrist om ca 1-2 veckor att undersdka fastigheten.

Holmen
2015-01-01

Det finns en 10 &r gammal skogsbruksplan och inga atgarder ar utforda sedan
den upprattades. Det finns dven en nyare laserscannad Skogsrapport.

Skogsbruksplan: Virkesforrad om 737 m3sk med en arlig tillvaxt om totalt 45
m3sk.

Aldersfordelning ojamn med framst yngre skog.

Tradslagsfordelning ca 55% gran, 16v ca 40% och tall ca 5%.
Avverkningsforslag 2015-2024 - Gallring

Skogsrapport: Virkesforrdd om 1 376 m3sk med en érlig tillvaxt om totalt 67
m3sk och

medelbonitet 6,7 m3sk/ha/ar

Tradslagsfordelning ca 38% gran, 37% l6v och 25% tall.

Huggningsklasser med tyngd pa Gallring.

Se Skogsbruksplan samt Skogsrapport for mer info.



Jakt

Arealuppgifter

Fastighetsgranser

Indgomark

Forvarvstillstand

Vatten och avlopp

Utférda atgdrder pa byggnader

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Jaktratten tillfaller ny fastighetsagare.

Fastigheten tillhor Endker Sodra Nora-Hebyortens Norra Algskdtselomrade
samt Moklinta Ostra-Heby Norra Kronhjortskétselomrade.

Kélla: Lansstyrelsens Algdata

Fordelningen av marken skiljer sig en del mellan Taxerad information, Skogs-
bruksplan samt Skogsrapport.

Taxerad information: Skogsmark 2 ha, Skogsimpediment 2 ha, Betesmark 2 ha,
Ovrig mark 3 ha

Skogsbruksplan: Produktiv skogsmark 9,1 ha, Indga/aker 1,5 ha, Vag och kraft-
ledning 0,4 ha och Annat 0,5 ha.

Skogsrapport (NMD): Skog 9,3 ha, Aker 1,5 ha, Ovrigt 1 ha.

Fler kallor kan férekomma.

Fastighetens granser kan vara bristfalligt uppmarkerade. Saljaren svarar ej for
ytterligare uppmarkering av dessa.

| anslutning till gdrdscentrum finns &ker/betesmark om ca 1,5-2 ha beroende
pa kalla. Har finns ocksé en stor och plan parkliknade tradgard med frukttrad,
barbuskar och blomster. Vill du odla egna tomater, gurkor eller kanske vindru-
vor finns ett rymligt vaxthus med dppningsbara fonster.

Denna fastighet kraver forvarvstillstdnd.

Forvarvstillstand for lantbruksfastigheter kravs i vissa fall vid kép eller gdva av

en fastighet som &r taxerad som lantbruksenhet. Detta tillstand ar ett medgi-

vande fran Lansstyrelsen och ar nodvandigt for att f& lagfart. Reglerna skiljer

sig at beroende pa om forvarvaren ar en fysisk eller juridisk person.

Las mer pa https:/www.lansstyrelsen.se/stockholm/natur-och-landsbygd/information-
till-verksamma-pa-landsbygden/forvarv-av-lantbruksfastigheter.html

Avloppet dr en 3-kammarsbrunn med avrinning.

Brunnen borrades pa 70-talet med ett djup om ca 50 m. Vatten och avlopp
forsorjer bada husen.

2001 gjordes grunden om i koksdelen i Storstugan och torpargrunden ersattes
med platta p& mark med golvvarme och delvis nytt bjalklag.

2021 malades fasaden p& Storstugan.

2018 installerades en jordkabel (matning) till Lillstugan.

Alla byggnader ar i olika omfattning i behov av renovering/dversyn.

1
96 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Rattigheter last

Vagar

Byggnader

STORSTUGAN
Allméan information

Byggar

Ledningsratt: STARKSTROM

Fastigheten ingér i en vagforening.
Kostanden ar 3 000 kr/ar.
Sndskottning gors fram till garage.

Smahusbyggnad

1909



Vardesr

Byggnadstyp
Antal rum

Antal sovrum

Taxeringsvarde byggnad

Byggnadsarea
Boarea (BOA)

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt

Byggnad

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Bjalklag

Stomme
Byggnadskommentar

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Huvudsakring
Skorstenstyp
Skorstenskommentar
TV /internet

Energideklaration

Energideklaration utford

Energistatus

Energiklass

Specifik energianvandning
Energiprestanda, primarenergital

Besiktningsman

LILLSTUGAN

Allmé&n information

Byggnadstyp

1929

1-plan

2

1

332 000 SEK

45 m?

45 m?

5m?
Taxeringsinformationen

Torpargrund/platta pa mark
Takpannor

Stiende trapanel
2-glasfonster

Tra

Tra/timmer

Den ursprungliga delen av detta hus ar fran mitten av 1800-talet.
Huset har anvants som permanentbostad av tidigare dgare.

Entrén gdr via en inbyggd veranda med gott om fonster och plats for bade
ytterklader och skor.
| hallen finns ytterligare forvaringsmajligheter.

Koket ar rymligt med inredning i vitt och arbetsytan en Perstorpsskiva.

Har finns spis med spisflakt, diskmaskin och en vit kyl/frys.

Precis som i det andra huset finns dven har den vackra vedeldade spisen.

| koket finns det vackra ursprungliga taket med sina rustika plank, idag vitmalat.

Fran kok kommer man in i tvattstugan med en dusch.
Har finns en tvattmaskin, en torktumlare, férvaringsmaojligheter samt arbetsyta.

| anslutning till hall finns en wc med handfat.
Sovrummet ar ljust med tva garderober.

Allrummet har fonster &t tva vaderstreck samt tillgadng till ett intilliggande for-
rad/kladkammare.

Djupborrad brunn

Enskilt avliopp

Direktverkande el/Vedspis/Elpanna

16 A

Murad skorsten

Brandskyddskontroll samt sotning utférd 2024-04-08

Det finns fiber framdraget till husgrunden, dock ej inkopplat i hus.
Huddunge telecom.

2024-05-13
Energideklaration ar utford

E
87

146

Peter Olsson, OBM Fuktteknik AB

Smahusbyggnad lantbruk

1 1/2-plan



Antal rum
Antal sovrum
Areauppgift enligt

Byggnad

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Bjalklag

Stomme
Byggnadskommentar

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Skorstenstyp
Skorstenskommentar
TV/internet

TIMMERSTUGA
Allmén information

Beskrivning

LADUGARD
Allméan information

Area

Taxeringsvarde byggnad

Beskrivning

3
2
Matning saknas

Torpargrund

Takpannor

Stdende trapanel
1+1-glasfonster/2-glasfonster
Tra

Tra

Charmigt aldre litet rott hus med vita knutar.
Enligt saljaren ar byggnaden fran 1935.

Du kliver in i en liten hall som antingen tar dig till dvre plan eller in till ko-
ket.

| koket finns plats for ett matbord och koksinredningen gar i blatt.

Har finns en vacker gammal vedeldad spis av market Husgvarna och Norham-
mar, en riktig klenod med separat vattenbehallare med tappkran.

Det finns dven en mindre kyl med frysfack samt en fristdende liten bankspis
med tva plattor och ugn.

Fran koket kommer du in i ett allrum med fonster i tva vaderstreck, heltack-
ningsmatta pa golv och ljusa vaggar.
Harifran nar du wc med handfat samt varmvattenberedaren.

| trappan upp till nasta vaningsplan ar vaggarna i vacker gulmalad vaggpanel.
| den 6vre lilla hallen finns tva garderober och en byra. Pa dvre plan finns tva
som sovrum under snedtak.

| det ena rummet finns tva fasta enkelsdngar och i det andra finns plats for
ytterligare ett par séngar.

Hela huset har matta pa golv och mélade eller tapetserade vaggar.

Fonstren pd nedre plan ar s.k 1+1-fonster dar ena bagen tas bort till som-
maren och monteras dit igen till vintern.

Enskilt vatten

Enskilt avlopp

Braskamin/Vedeldad spis

Murad skorsten

Brandskyddskontroll samt sotning utford 2024-04-08

Fiber finns framdraget till fasaden till storstugan men ar ej inkopplat.
Huddunge Telecom.

Ovrig

Nar du kliver in har fardas du manga ar bakat i tiden.

Denna vackra stuga i liggande timmer bestdr av endast ett rum.

Ingen vaggbekladnad utéver de vackra travaggarna och pa golvet ligger ett ru-
stikt plankgolv.

Har finns en Oppen eldstad for mérka och murriga hostkvallar.

Brandskyddskontroll samt sotning utférdes 2024-04-08

Ekonomibyggnad

175 m?
51 000 SEK
Aldre ladugardsbyggnad med vedbod, ett vagnslider samt en loge.

Har finns el i delar av byggnaden.
Renoveringsbehov



UTHUS Ovrig
Allman information
Beskrivning Litet uthus dar halva delen fungerat som en snickarbod.

| den andra halvan, i bykstugan, star ett gammalt tvattkarl.
El finns i byggnaden och vatten till bykstugan.

Kostnader

Arlig elférbrukning 9 936 kWh/ar
Elkostnad 21 252 SEK/ar
Vatten och avlopp 756 SEK/ar
Renhalining 2 377 SEK/ar
Sotning 1 338 SEK/ar
Vig 3 000 SEK/ar
Summa driftskostnad 28 723 SEK/ar
Antal personer i hushallet 2
Underhallskostnad 3 000 SEK/ar
Fastighetsskatt/-avgift 5 430 SEK/ar
Beskrivning av kostnader Natoperator: Sala-Heby energi elndt AB

Elleverantor: E.ON

Vatten/avlopp avser slamtomning.

Sotning avser Brandskyddskontroll samt sotning av totalt tre eldstader - Stor-
stugan, Lillstugan samt Timmerstugan. Detta gors var 3:e ar.-

Fo6rsdkring Lansforsakringar
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Omradesbeskrivning

Runhallen ligger ca 12 km frdn Heby dar barnomsorg, service och butiker finns.

Vill man se sig om i ndromradet finns ett stort utbud.

Vad sdgs om Sala Silvergruva dar man kan gé pa gruvtur och t.o.m évernatta i en inredd avdelning, djupt ner i berget.

I Heby finns ett Tegelbruksmuséum. Besok garna deras hemsida www.tegelbruksmuseet.se, for mer information och
tips om andra aktiviteter sdsom Géardsjo Algpark, Runstensmuséet och Farnebofjardens nationalpark.

Du kan ockséa plocka dina egna jordgubbar pa Backa Jordgubbsodling, besdka Gysinge bruk eller lara dig mer om lader
pa Tarnsjo garveri.

Vill du ta dig ett bad finns Venenbadet, Hillingen och Vanso.
Val vart ett besok ar ocksd Mans Ols vardshus du kan ta en fika, ata en lunch eller en riktig festmiddag, https:/www.mansols.se/

For ytterligare Kommuninformation besdok www.heby.se eller www.sala.se

Kontakter

Ansvarig maklare
Marita Ask
Fastighetsmaklare
marita.ask@ludvigfast.se
076-770 34 60




