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Avstyckad gard med verkstad

| fint och rofyllt Iage invid Glumman, mitt i ett levande och aktivt jordbrukslandskap.

Har séljs nu en avstyckad gard som férutom ett stort och rymligt bostadshus aven innefattar en
verkstadslokal som med sina matt ar tilltagen fér rymma buss eller lastbil.

Dartill en stor lada med gjutet golv och flera portar.

Totalt omfattar fastigheten drygt tva hektar och ar darmed aven lamplig for exempelvis héast eller
annan djurhallning i mindre skala. .
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Gustav Anders Gata 15 E
Daniel Andersson 054-17 74 00
Fastighetsmaklare Skog och Lantbruk LUDVIGACO
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Akermark 1,2 ha

Smahusmark lantbruk 0,2 ha
Ovrigmark 09 ha "Valkommen pa visning
Total areal 2,3 ha av Drag sfo rsen“

Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 190 m?
Biarea: 96 m?

Summa driftskostnader: 26 601 SEK/ar

Fastighetsbeteckning: KARLSTAD DROGSFORSEN

2:4

Adress: Drogsforsen 315, 65596 Vase



Beskrivning

Bostadshus

Ett storre hus i klassisk stil med tva vaningar sa
som de uppférdes pa landsbygden i bérjan av
1900-talet.

Da tidigare dgare sedan langt tillbaka bedrivit
taxiverksamhet byggdes huset till med ett
droskgarage ndgon gang langs vagen.

Framgent kan den lokalen fylla en god funktion
som garage, eller varfor inte nagon
hobbyaktivitet med snickeri eller motorverkstad,
eget gym eller liknande.

Huset har ar 2016-17 forbattrats med nya fonster
och ytterdérr samt installation av jordvarmepump
for enkel och energisnal uppvarmning med laga
driftkostnader.

Nedervaningen rymmer entré med trapp till
overvaningen, langs vastra gaveln sal med 6ppet
till vardagsrum, matplats, tv-rum/kontor samt ett
stort lantkok.

Overvaning med en genomgéende och ljus hall,
tre stora sovrum, forrdd och kattvind samt ett
badrum med dusch och innanfér det ytterligare
ett litet rum. Fran hallen utgang till balkong i
soderldage och utsikt éver garden.

Se planskisser for mer information om
planlésning.

Huset ar besiktigat infor forsaljningen, se bifogat
besiktningsprotokoll fér mer information.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1909

Taxeringsvarde: 1540 000 SEK

Vardear: 1951

Boyta: 190 m2

Biarea: 96 m?

Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen
Antal rum: 7 rok, varav 4 sovrum.

Bjalklag: Tra
Groventré i utbygget och har finns dven badrum jalktag cra . .
. Fasad: Stdende trapanel samt putsad fasad pa
med tvattstuga, en separat toalett, pannrum och tillbygge

forrad samt det vidbyggda garaget.

Fonster: 2-glasfonster isoler
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Grund: Stensatt torpargrund samt platta pa mark
i tillbygget

Utvandiga platarbeten: Plat

Stomme: Tra

Takbekladnad: Plat

Vatten och avlopp

Vatten: Djupborrad brunn

Avlopp: Enskilt avlopp. Trekammarbrunn med
infiltration

Uppvarmning
Vattenburet system, Jordvarmepump
Alder: Jordvarmepump 2017

Ventilation
Typ: Sjélvdrag

Skorsten

Skorsten anvands inte ldngre da pelletspanna &r
urkopplad.

TV/Internet
Ej fiberanslutning.

Driftskostnad

Total driftskostnad: 26 601 SEK/ar
| detta ingar foljande kostnader:
Uppvarmning: 20 961 SEK/ar
Vatten och avlopp: 3 000 SEK/ar
Renhalining: 2 640 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 9 316 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 3 st.

| angiven kostnad fér uppvarmning ingar dven
hushallsel.

Verkstadslokal har ett eget elabonnemang och
raknas inte in i kostnad som anges har.

Energideklaration

Energiprestanda: 32 kWh/m?2/ar

Energiklass: B

Status: Energideklaration ar utférd den 2024-06-
13.

Besiktningsman: Géran Ronnerfjall, OBM i
Karlstad



Verkstad

Byggd ar 2007 och da anpassad till den
verksamhet som bedrevs med med taxi- och
busstransporter.

Byggnaden ar uppférd pa gjuten platta med
vattenburen golvvarme och ungefarliga yttermatt
18,4 * 12,4 meter.

Pa norra gaveln en vikport 5 meter bred och 4,5
meter fri hojd, dartill flera gdngdoérrar och pa
byggnadens baksida ett kallforrad.

Personalrum med omkladning, dusch och toalett,
tvattmaskin samt ett pentry med plats for
matplats och skrivbord.

Eget avlopp med trekammarbrunn som ansluter
till infiltrationsbadd gemensam med
bostadshuset.

Vatten fran egen kalla.

Eget elabonnemang med 20A sé&kring.
Varmepanna som eldas med pellets varmer
lokalen.

Arlig energiférbrukning vid verksamhet i lokalen
har varit ca 3 700 kWh och ca 6-8 pall pellets
beroende pa vinter.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Taxeringsvarde: 637 000 SEK
Vardear: 2004
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Loge

En mycket rymlig loge uppfoérd med trastomme
och staende trafasad, taktdckning i plat.

Gjutet golv och fyra stycken portar varav en med
4 meters hojd och 6vriga 3,4 m.

Byggnadens matt &r ca 45 meter lang och 10,5
meter bred, plus en mindre vinkel i s6dra dnden
som forr anslét mot ladugardsbyggnad vilken ar
riven sedan lange.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Taxeringsvarde: 467 000 SEK

Vardear: 1980

Fastighetsuppgifter

Nuvarande verksamhet i verkstad

| lokalerna bedrivs fordonsservice med inriktning
bilar och slap mm samt dackservice med
dackhotell.

Verksamheten har senaste aren sysselsatt en
femtioprocentig tjdnst med ca 700 "i omsattning.
Infér forsaljningen ar denna pausad och det finns
inget krav att ta 6ver men om kdparen vill sa
finns mojlighet att ta éver kundregister och
inventarier i en separat dverenskommelse,
kanske for att driva vidare hela eller delar av
verksamheten exempelvis bara ddckservicen
med dackhotell.

Nuvarande aktiebolag dar verksamheten bedrivs
ar dock inte tillgangligt for éverlatelse.



Akermark

Precis soder om gardscentrumet finns dkermark
om ca 1,2 hektar.

Utover det sa &r mer mark runt och intill uthusen
l&mplig for exempelvis hasthagar eller for att
anldgga ridbana eller annat.

Se bifogad karta for mer information om
fastighetsgranser.

Friskrivning fastighetens skick

Nuvarande &gare férvarvade fastigheten ar 2017
som en del av en storre jord- och skogsfastighet.
Fran denna har nu aktuell fastighet som forsaljs
styckats av.

Bostaden har sedan kopet varit uthyrd och da
dgaren sjalv aldrig varit bosatt i huset har han
begrdnsad kdnnedom om dess skick och
egenskaper i 6vrigt.

Med anledning av ovan upplyses har képaren om
att det i kopekontraktet kommer att skrivas in en
klausul dar séljaren friskriver sig fran ansvar for
fel eller brister i fastigheten.

Inteckningar/Pantbrev
Inga inteckningar/pantbrev finns uttagna pa
fastigheten.

Areal

Total areal &r enligt registrerad uppgift fran
fastighetsregistret.

Delvarden har erhallits genom matning i digital
karta Metria Se Sverige.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 359 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 644 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 003 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2024

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 1104 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1540 000 kr
Smahusmark lantbruk: 250 000 SEK
Akermark: 109 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd



Rattigheter och belastningar

Réttigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING,NATSTATION,
Officialservitut: Ratt att bibehalla och férnya
dréaneringsledning - Ledning,

Ledningsratt: STARKSTROM.

Réttigheter, férman
Officialservitut: Ratt att bibehalla och férnya
jordvarmeslinga - Jordvarme.

Samfallighet

KARLSTAD DROGSFORSEN S:2

Andamal: Vagar

Andel: 40%

Beskrivning: Avser vag till fastigheten fran
landsvagen.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut Kraftledning, Natstation.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Budgivaren skall inom 7 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna kdpekontrakt,
varfor besiktning av objektet/fastigheten och
kontroll av finansieringsméjligheter mm bér vara
klart innan bud lamnas.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgadngspris av 4 500 000
kronor.

Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom
auktionsforfarande.

Fri provningsréatt forbehalles saljaren.

Tilltrade

For den som eventuellt vill &r omgaende tilltrade
mojligt sa snart affaren slutforts.

Nuvarande agare
Anders Carlsson, Vase
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LUDVIGACO

6588867
Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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