Fyrlingad Skanegard pa Osterlen!

SIMRISHAMN HJALMAROD 3:6, 3:7 och 3:8
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Fyrlingad Skanegard pa Osterlen!

Valkomna till Hjdlmarddsvagen 20 och denna fyraldngade Skdnegéard. Garden innefattar en areal
om 11 hektar uppdelat pa 6 hektar &kermark samt bete och lite skog pa resterande areal. Detta ar
en del av Osterlen dar havet méter de 6ppna landskapen, naturen ar storslagen och tdmligen unik.
Mangardsbyggnaden pa 214 kvm fran 1800-tal har alla tecken pa valstand av tiden. Vackra
detaljer med synliga bjalkar, tréagolv, takmalningar, salsliknande rum och en livskvalitet utéver det
vanliga. Har finns méjlighet att driva lantbruk, hastgard eller bo pa en gard dar naturen och
utsikten ar nagot extraordinart. Mycket mer pittoreskt blir det inte, vdlkommen pa visning!

©

Skurup
Kyrkogatan 25 (HansaHus)

Oscar Sandberg Daniel Andersson 0771-272727
Fastighetsmaklare Fastighetsmaklare LUDVIGACO
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Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 214 m?

Biarea: 46 m?

Summa driftskostnader: 66 365 SEK/ar

Fastighetsbeteckning: SIMRISHAMN HJALMAROD
3:6,3:7 och 3:8

Adress: Hjalmarédsvagen 20, 27732

Kivik



Beskrivning

Mangardsbyggnad
Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1909

Taxeringsvarde: 2175 000 SEK
Vardedr: 1945

Fastighetsskatt: 10 074 SEK

Boyta: 214 m2.

Biarea: 46 m?

Bjalklag: Tra

Fasad: Trapanel

Fonster: 2-glasfonster med sprojs
Grund: Grasten

Utvandiga platarbeten: Lackerad plat
Stomme: Tegel/trd/lersten
Takbekladnad: Tegel

Utvandiga platarbeten: Lackerad plat

Vatten och avlopp

Vatten: Enskilt vatten

Avlopp: Enskilt avlopp, trekammarbrunn med
filterbadd.

Uppvarmning

Vtb varme via pelletspanna
Ventilation

Typ: Sjélvdrag

El

Jordat eller ojordat: Delvis jordat
Skorsten

Kakelugnen godkand, sotning utford.
Typ: Murad skorsten
Driftskostnad

Total driftskostnad: 66 365 SEK/ar
| detta ingar féljande kostnader:
Hushallsel: 25 000 SEK/ar
Uppvarmning: 30 000 SEK/ar
Vatten och avlopp: 1110 SEK/ar
Renhallning: 1856 SEK/ar
Forsdkringskostnad: 6 574 SEK/ar
Sotning: 1000 SEK/ar
Samfallighet: 825 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 7 312 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.




Energideklaration
Status: Energideklaration ej utford.

Tre langor med stall och loge
De tre langorna sitter ihop och mittersta langan
har portlider in pa den statliga
kullerstensinnergérden. Aldre inredning finns
men byggnaderna ar tillrackligt stora for att
rymma modernare typ av djurhallning.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 513 m2

Taxeringsvarde: 152 000 SEK

Fastighetsuppgifter

Mangardsbyggnad

Entré och hallar

Fran kullerstensinnergarden valkomnas man till
bostaden genom vackra dubbeldérrar. Tva hallar
med slitstarkt klinkergolv och tapetserade
vaggar. Gott om utrymme och bra
férvaringsmojligheter.

Allrum

Centralt placerat allrum. Gott om plats for
l&shorna, mindre soffgrupp eller férvaring — ett
flexibelt utrymme med fénster ut mot
kullerstensinnergarden.

Vardagsrum

Stort och luftigt vardagsrum med trégolv och
vackra, bevarade takmalningar. Rummet pryds
ocksa av en kakelugn, en riktig stdmningshojare
under arets kyligare manader. Generdst
ljusinslapp fran flera fonster ut mot tradgarden.
Rummet har gott om plats for bade soffgrupp,
bokhyllor och séllskapsytor, en perfekt plats for
bade vardag och samvaro.

Kok

Funktionellt kok med &ldre standard, vita
skdpsluckor och viss patina. Fint ljusinslapp fran
fonstret med utsikt 6ver tradgarden. Har finns
god plats for vardagsmaltiderna. Utrustat med
kyl/frys, spisflakt, spis, diskmaskin och diskho.

Veranda

Verandan nas fran kontoret och vetter mot soder.
Ett ljust och rofyllt rum med stora fonsterpartier
och med vattenburen golvvarme. Passar bade
som séllskapsyta och for fika med utsikt dver
tradgarden.

Kontor

Mellan vardagsrum och matplats ligger ett
generost arbetsrum/kontor. Ett flexibelt rum som
dven kan anvandas som bibliotek, gastrum eller
hobbyrum.



Sovrum (2 st entréplan)
Tva rymliga sovrum i 6stra delen av huset, plats
fér dubbelséng och férvaring.

Tvattstuga

Praktisk tvattstuga med vatrumsmatta.
Tvattmaskin och goda arbetsytor. Belagen i
anslutning till hall, kok och badrum for effektiv
vardagshantering.

WC/dusch
Ljust och helkaklat.

Ovanplan

Allrum

Trappan leder upp till ett centralt placerat allrum.
Har finns plats for soffméblemang, ljusinslapp via
kupa samt takfonster.

Badrum

Helkaklat badrum med generdsa ytor och
inredning i ljusa toner. Har finns bade bastu,
dusch, jacuzzi badkar, handfat med kommod
samt WC. Ett rymligt och praktiskt badrum.

Sovrum (2 st ovanplan)
Tva lika stora sovrum i vastra gaveln. Tragolv.

Kladkammare
Mellan de bada sovrummen finns en

kladkammare med bra férvaringsmdéjligheter,
l&ttillganglig fran allrummet.

Ekonomibyggnader

De tre langorna sitter ihop och mittersta langan
har portlider in pa den statliga
kullerstensinnergérden. Aldre inredning finns
men byggnaderna ar tillrackligt stora for att
rymma modernare typ av djurhallning.
Undantaget - Ostra ldngan é&r tidigare inredd for
boende samt brygghus. Som dukat foér inredning
till ett vackert gasthus med havsutsikt.

Lage - enskilt, havsnéra och rofylit

Bedarande vackert ldge med havet och de 6ppna
landskapen.

Har bor du i ett av Osterlens mest eftertraktade
omraden, med ett fantastiskt lage dér du kan
njuta av bade stillheten och néarheten till naturen.
Intill och igenom fastigheten rinner Mollean.
Utsikt mot havet, en standigt narvarande vy som
skiftar med arstiderna. Den avskilda placeringen
ger en kansla av lugn och avskildhet, samtidigt
som du har bekvamt avstand till service, bad och
det basta av vad Osterlen har att erbjuda.
Cykelavstand pa ca 1,5 km ner till sandstrand och
Vitemolla hamn. Kivik med ett brett serviceutbud
ligger 2,5 km fran géarden.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.



Vatten och avlopp

Enskilt vatten, gravd brunn. Vattenprov nyligen
taget.

Godkant avlopp, trekammarbrunn med
infiltration.

Energideklaration
Finns ej. Upprattas pa kdparens begaran.

Jakt
Jakten ar utarrenderad i samma avtal som

jordbruksmarken. Arrendatorn uppsagd,
frantrader 2026-03-14.

Prospekt

Vanligen se prosekt for fastigheterna under
rubriken "Snabbfakta" har ovan.

Arrende

Akermarken ar utarrenderad. Arrendatorn
uppsagd, frantrader 2026-03-14.

Areal

Arealer enligt Taxerad areal.

Akermark

Tre skiften med areal om 3,04 ha, 3,02 ha samt 1,4
ha (3kermark, permanent bevuxen med gras).
Taxerad areal: 8 ha. Brukningsvarde: Normalt.
Dranering: Tillfredsstéllande/Sjélvdranerad.
Betesmark:

Jordbruksblock om 3,14 hektar. Taxerad areal: 4

ha. Brukningsvarde: Normal avkastn och kvalitet,
avviker max 30%.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 2 715 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 327 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 5 042 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 152 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 2 175 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1993-06-07
Belopp: 400 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1993-06-07
Belopp: 300 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2003-08-06
Belopp: 200 000
Skriftligt pantbrev: Nej
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Inteckningsdatum: 2006-05-17
Belopp: 200 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2012-06-12
Belopp: 1000 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 2 100 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning
SIMRISHAMN MELLBY GA:2.

Réttigheter, last
Ledningsratt: VATTEN OCH AVLOPP.

Samfallighet

SIMRISHAMN HJALMAROD S:12, SIMRISHAMN
HJALMAROD S:5, SIMRISHAMN HJALMAROD
S:1, SIMRISHAMN HJALMAROD S:11,
SIMRISHAMN HJALMAROD S:2.

Kostnader
Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 10 074 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjédlp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Forsaljningssatt
Oppen budgivning

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Visning
On 16/7 kI 16:00-17:00 Valkommen pa visning!, S6
20/7 kI 11:00-12:00 Valkommen pa visning!.

Nuvarande agare
Elsie Silander, Kivik
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Lansstyrelserna

Teckenforklaring
Drawn polylines

mmm My drawing
SJV Jordbruksblock 2022
SJV Jordbruksblock 2023
SJV Jordbruksblock 2024
[_] SMHI SVAR Huvudavrinningsomrdden

LstM Jord- och skogsklassificering Skdne

1 (3kermark, 1&g bordighet)



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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