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Hastliv med bra traningsmoijligheter

Hastgard utanfér Ostra Vemmerldv pé vackra Osterlen. Har finns stall med 7 boxar, stort ridhus,
paddock och kuperade beteshagar. Bostad med separat ldgenhet. Garden omges av 6ppet
landskap med ridvagar direkt fran tomten, perfekt for traning och lantlig livsstil.
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Fastighetsméklare, skogsmastare

0705342691
daniel.n.andersson@ludvigfast.se

©

Simrishamn
Storgatan 25 (Kockska Garden)
0771-27 27 27

LUDVIGACO



Fastighetsbeteckning: SIMRISHAMN VEMMERLOV

2:8, 214 & 16:3 -

Adress: Kyrkvagen 27, 27297 Garsnéas




Beskrivning

Sammanfattning

Vackert belagen i det 6ppna skdnska landskapet,
strax utanfér Ostra Vemmerldy, ligger denna
hastgard om cirka 10 hektar. En plats dar
landskapet bjuder in till ridturer i bdde skog och
Oppen terrang.

Garden ar utformad for hastverksamhet, med ett
stall som rymmer sju boxplatser, samt tillgang till

ridhus och paddock for varierad traning aret runt.

Beteshagarna omfattar cirka 9 hektar och

bestar till stor del av en storre kulle, vilket skapar
en kuperad och varierad terrang, ndgot som har
bidragit till starka och valmdende héastar pa
garden.

Byggnaderna ar uppforda i en klassisk U-
formation, dar bostad och stall omsluter den
gemensamma gardsplanen, en praktisk och
trivsam l6sning som férenar funktion med
traditionell gardskaraktar.

Bostaden har en separat lagenhet pa ovre plan
som aven kan anvandas tillsammans med
bostaden.

Det omkringliggande landskapet ger fina
mojligheter for ridning direkt fran garden, med en
variation av skogsstigar, 6ppna vidder och
lantliga smavagar.

En idealisk plats fér dig som soker en hastgard
med bade goda traningsmoéjligheter och
naturndra lage - med lugnet péa landet men &nda
med nérhet till Osterlens byar, hav och kultur.




Bostadslanga

Entréplan

Rymlig hall med klinkergolv.
Kontorsrum/genomgangsrum med bradgoly,
trapp upp till évre plan. Stort séllskapsrum med
bradgolv, synliga takbjalkar, fonster i tre
vaderstreck samt dorr ut till altan i nordvast-lage
med hérlig utsikt dver hagarna. Kok i vinkel, med
flera fonsterpartier och utgang till altanen.
Ljusbla koksinredning, bankskiva i trd och
halvkaklad vagg. | mitten av koket star en fint
utsmyckad gjutjdrnskamin fran Ankarsrum, fran
koket finns dven dorr ut till altan. Kaklat badrum
med klinkergolv. Tvattstuga som ansluter till
groventré.

Ovre plan

Ovre planen gar att nyttja helt som boyta
alternativt delas upp till att inrymma en separat
|&genhet. Hur stor lagenheten blir beror pa hur
manga rum man later den ansluta till.

Trapp fran nedre plan leder upp till hall som
ansluter till 2 sovrum. Fran ett av sovrummen nar
man lagenheten som &ven har en egen ingang
med trapp utifrdn. LAgenheten har en 6ppen
planlésning med flera vinklar och har finns
pentry, sallskapsrum och badrum.

Tekninsk beskrivning

Byggnadsar: 1890

Boyta: 115 m?, enligt taxeringsuppgifter. Bedémt
ar det endast nedre plan som ingar i dessa 115
kvm.

Antal rum: 6 rok.

Bjalklag: Tra

Fasad: Puts

Fonster: 2-glasfonster med sprojs

Grund: Torpargrund, delvis isolerad

Stomme: Okand

Takbekladnad: Betong/eternit

Vatten och avlopp

Vatten: Enskilt vatten.
Avlopp: Kommunalt avlopp.

Uppvarmning

Vattenburet system med jordvarmepump, samt
luft-luftvdrmepump pa dvre plan i den separata
lagenheten.

Alder: Jordvarmepump 2023. Luftvarmepump
2024.

Ventilation
Typ: Sjélvdrag

TV/Internet
Fiber.



Stallbyggnad

Stallbyggnad i L-formation som tillsammans med
bostadshuset skapar en kringbyggd gard i U-
formation. Har finns totalt 7 st boxplatser fordelat
pa 3 st som méter ca 3m* 3m, 3 st som maéter ca
3m*4m samt 1 storre folbox om ca 5m*3m.
Sadelkammare om ca 3m*4m. Foderbox om ca
3m*2,5 m och spolspilta, ca 5,5% m, i den tidigare
logen. Ovan stallet finns holoft anpassat for att
kunna ta in rundbalar. Gédselplatta ligger direkt
intill stallets gavelsida for smidig utgddsling och
stallrengérning.

| langan narmast bostaden finns dven en aldre
verkstadsdel, klassisk portlider i till gardsplanen
samt pannrum.

Byggnaderna har en murad stomme med putsad
fasad, dverdel i tré och yttertak av eternit.

Byggnadsyta sddra langan, ca 10m*18m=180 kvm.
Byggnadsyta vastra langan, ca 7m*18m =133 kvm.

Ridhus

Ridhus med en ridbana om 20m *40 m = 800
kvm. Sarg av tréapanel runt hela ridbanan samt en
mindre |&ktare. Dréanerad grund med ridunderlag
av sand och klenflis.

Ridhuset uppfordes 2013. Tectumhall med

stalkonstruktion, kladd i plat. Byggnadsyta
22m*42m= 924 kvm. Stor dubbelport mot véster.

Paddock

Paddock som mater 30m*60m, med ridunderlag
av grus. Enklare belysning.
Anlagd 2004.

Uteboxar

Uteboxar fran Ydre-grinden i trakonstruktion
med gjuten platta. 2 st boxar om vardera ca 3x3
m.

Jordbruksmark

Jordbruksmark om totalt 9,11 ha enligt blockartan
fran 2024, uppdelat i flera hagar som kan
anpassas efter behov. All mark ligger samlad runt
gardscentrat och fran bostaden ser man flera av
hagarna.

En stor del av marken utgors av en stoérre kulle
med en hojdskillnad pa éver 80 m. Storslagen
utsikt fran hojdens topp, men bést av allt sa
bidrar de kuperade markerna till vdlmaende och
starka hastar.

Delar av marken |&mpar sig dven bra till att odla
vall eller annan gréda.



Ridmojlighter

Ridméjligheterna runt om fastigheten &r manga
och varierande. Séder om garden finns ett
natverk av smavagar i ett 6ppet
jordbrukslandskap och en bit norr ut tar skogen
vid med flera stigar i en varierad skogsmiljo,
bland annat en ridled intill den sagolika
Gyllebosjon.

Arealuppgifter

Arealen for alla tre fastigheter uppgar till 10,26
ha, enligt fastighetsregistret.

Arealen for alla tre fastigheter uppgar till 10,3 ha,
enligt digitala fastighetskartan.

Vemmerlov 2:14: 0,823 ha.
Vemmerlov 2:8: 5,696 ha.
Vemmerlov 16:3: 3,742 ha.

Arealer utifran blockkartan 2024.
Akermark: 911 ha.

Sammanstaéllning av arealer.
Akermark: ca 117 ha.
Betesmark: ca 7,95.

Bedomd tomtmark: ca 0,65 ha.
Ovrigt: ca 0,53 ha.

Summa areal: 10,3 ha.

Vagar

Fastigheten ligger intill Kyrkvdgen som delar
fastigheten i tva skiften. En enskild grusvag som
vagforvaltas av en vagfoérening. Vdagen bedéms
ha lag trafik och leder endast till ett antal gardar
som ligger s6der om denna fastighet.

Taxeringsvarde
Samtaxerad, avser fastigheterna Vemmerlov 2:14,
Vemmerl6v 2:8 och Vemmerl6v 16:3.

Taxeringsvarde mark: 2 260 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 155 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 415 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 966 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1189 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Nuvarande dgare
Barbro Jonsson, Garsnas

Inteckningar
Summa inteckningar: 1380 000 SEK



Rattigheter och belastningar
Rattigheter, last

Avtalsservitut: Elledning
Avtalsservitut: Va-ledning

Ovrig Belastning/férman
Avtalsnyttjanderatt Tele.
Vattenskyddsomrade 1973-02-22 1291-P00/55
Samfalligheter

SIMRISHAMN VEMMERLOV S:9

Dikesforetag

Rannebackens reglering inom Ostra Vemmerlévs
by.

Sofielust diknf. [ och II.

Kostnader
Driftskostnad
Total driftskostnad: 63 401 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 41 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 5 800 SEK/ar, vatten?
Renhallning: 1871 SEK/ar
Forsakringskostnad: 14 729 SEK/ar.

Arlig elférbrukning: 15 838 kWh/ar
Tillkommer kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 10 074 SEK/ar.

Omradesbeskrivning

Ostra Vemmerl6v &r en charmig by beldgen pé
det naturskdna Osterlen i syddstra Skéne, strax
nordvast om Simrishamn. Omgivningarna praglas
av ett 6ppet kulturlandskap med falt, &ngar och
béljande backar, samtidigt som narheten till
kusten och flera naturreservat gér omradet
attraktivt for den som soker ett lugnt och lantligt
boende med tillgang till natur och friluftsliv.

Forutom det 6ppna landskapet finns dven
skogspartier i ndromradet, vilket ger fina
majligheter till ridning, promenader och
naturupplevelser aret runt. Pa kort avstand ligger
dessutom Gyllebosjon — en naturskén insjé med
badplats, vandringsleder och ett rikt djurliv. Har
finns &ven Gyllebo naturreservat, som erbjuder
en omvaxlande miljé av adellévskog och gamla
ekar.

Byn har en stark historisk férankring, med Ostra
Vemmerlovs kyrka som centralpunkt. Kyrkan
uppférdes under 1100-talet och &r ett tydligt
exempel pa romansk landsbygdskyrka med
valbevarade kalkmalningar fran 1400-talet.
Fastigheten i fraga ligger i direkt narhet till denna
anrika byggnad, vilket bidrar till omradets unika
karaktar.

Ostra Vemmerl6v har goda férbindelser via véag 11
och regional busstrafik till Simrishamn och andra



delar av Osterlen. Fér langre pendlingsavstand
finns d&ven Pagatagsstation i Garsnas, cirka fyra
kilometer bort, med tagforbindelser till bland
annat Simrishamn, Ystad och Malmé.

Har finns narhet till bade service, skolor och
kulturutbud i de narliggande tatorterna, samtidigt
som byn erbjuder en stillsam atmosfar med
genuin bykéansla. Ett aktivt byalag skapar
engagemang och gemenskap genom olika
arrangemang och initiativ for byns invanare.

Omradet ar sarskilt populart bland dem som
sOker fritidshus eller vill bo permanent i en
naturndra miljé med historisk identitet och
levande landsbygd.

Forsaljningssatt
Oppen budgivning

Utgangspris:
6 900 000 SEK

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommit bud eller att halla en efterféljande
férhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles séljaren.

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
efter avslutad budgivning vara beredd att teckna
avtal, varfor besiktning av objektet/fastigheten
och kontroll av finansieringsmojligheter mm bor
vara klart innan bud lamnas.

Tilltrade utifran dverenskommelse.
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VEMMERLOV

6158655
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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