Skog, natur, fiske, jakt och fritid

Skellefted Bygdetrask 15:1, 15:4, 9:6 samt Storliden 1:11
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Skog, natur, fiske, jakt och fritid

Det later som en drom! En skogsfastighet med fritidshus och stuga med strandtomt vid Tallan
verkar vara ett perfekt stalle for naturalskare, fiskare och jagare. Fastigheten med skogsmark ar
vackert belaget langst med Tallan som mynnar ut i Stora Bygdetrasket. Det &r en valskott och
vardefull skogsfastighet! Med en total areal pa 17,3 hektar och 14,9 hektar produktiv skogsmark,
finns det gott om utrymme fér bade naturupplevelser och skogsbruk. Ett virkesforrad pa 1633
m3sk, varav 44 %, eller 715 m3sk ar slutavverkningsmogen skog.
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Akermark 0,3 ha
Skogsmark 14,9 ha
Myr/karr/mosse 19 ha

V&g och kraftledning 0,2 ha
Total areal 17,3 ha
Virkesforrad: 1633 m3sk

Fastighetsbeteckning:

Skellefted Bygdetrask 15:1,

15:4, 9:6 samt Storliden 1:11

Adress:

Ostra Blisterliden 61, 93796

Bygdsiljum

Utgangspris
750 000 kr



Beskrivning

Fastighetsuppgifter
Séljande beskrivning

Det later som en drém! En skogsfastighet med
fritidshus och stuga med strandtomt vid Tallan
verkar vara ett perfekt stélle for naturalskare,
fiskare och jagare. Fastigheten med skogsmark &r
vackert beldget langst med Tallan som mynnar ut
i Stora Bygdetrasket. Det ar en valskott och
vardefull skogsfastighet! Med en total areal pa
17,3 hektar och 14,9 hektar produktiv skogsmark,
finns det gott om utrymme for bade
naturupplevelser och skogsbruk. Ett virkesforrad
pa 1633 m3sk, varav 44 %, eller 715 m3sk &r
slutavverkningsmogen skog, visar pa en stark
potential for framtida avkastning. Att Iata skogen
vaxa ytterligare nagra ar kan vara en klok strategi
for att maximera vardet och tillvaxten.
Bostadshuset, som ar for fritidsdndamal har tva
plan och kéllare och en boyta pa ca 78 kvm
fordelat pa 2 rok, varav 1 sovrum. Det finns el, och
vatten genom egen brunn samt ett aldre aviopp.

Den timrade stugan beldgen bara nadgra meter
frdn an och att ha en timrad stuga sa néara an
maste vara fantastiskt avkopplande, sarskilt med
det rogivande ljudet av porlande vatten.
Méjligheterna att bygga nytt eller bygga ut ger
dessutom stor flexibilitet for att anpassa
fastigheten efter dina behov och drémmar.
Kanske funderar du p3 att skapa fler sovplatser,
ett storre kok eller kanske en bastu? Att ha
Bygdsiljum bara 15 minuter bort med affarer,
bensinstation, café och annan service ar
verkligen praktiskt. Har finns ocksa Bygdsiljums
backen med skidanlaggning och bike park.
Burtrask, som ligger 20 minuter bort, erbjuder
annu fler bekvamligheter som vardcentral, apotek
och restauranger m.m. De nérliggande
badplatserna som Storsand, Talludden och
Langnéaset ger ocksa fantastiska mojligheter till
sommaraktiviteter och avkoppling vid vattnet.
Det verkar som att du har hittat en riktig parla!

Skogsuppgifter
Planen ar upprattad i maj 2025 av planlaggare
Roger Larsson.




Fastigheterna bestar av totalt ca 17 ha varav
produktiv skogsmark utgoér ca 15 ha. Det totala
virkesforradet ar ca 1600 m3sk enligt
skogsbruksplanen vilket innebér ett medelforrad
pa ca 110 m3sk per produktiv ha. Boniteten ar
berdknad till 3,5 m3sk/ha och ar enligt
skogsbruksplanen. Markférhallandena &r normala
for omradet och vagnatet tacker in storre delen
av fastigheterna och ar av relativt god standard.
Det dominerande tradslaget &r gran som upptar
ca 50% av det totala virkesforradet.

Skogsvard
1,4 ha ar foreslagna att rojas enligt plan.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstréackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50 % regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som

tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Skogen som kolsdnka

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berédkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 1,67 ton kol per hektar med hansyn till
planens foreslagna skogsskotselatgarder. Den
totala mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 1536 ton vilket motsvarar 5 629 ton
CO2e.

Forn- och kulturldmning

Pa fastigheten finns en 6vrig kulturhistorisk
[&mning i form av en kraftindustri med
beteckningen L2021:7847 (kalla:
Riksantikvariedmbetet via Fornsok).

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller omrdden med héga
naturvérden finns i nuldget registrerade pa
fastigheten. (Kalla: Skogsstyrelsen via
SeSverige).

Arealuppgifter

Redovisad areal ar hamtad fran
skogsbruksplanen och kan skilja sig fran taxerad
areal och lantméteriets angivna areal. Total areal
enligt Lantmateriet 166 774 kvm Fordelat pa



Bygdetrask 15:1 med 106 104 kvm, Bygdetrask 9:6
med 150 kvm, Storliden 1:11 med 3 150 kvm samt
Bygdetrask 15:4 med 1370 kvm.

Fastigheter

Denna annons och foérsaljning omfattar
sammanlagt 4 fastigheter. Skellefted Bygdetrask
15:1+9:6+Storliden 1:11 som ar
lantbruksfastigheten, samt Skellefted Bygdetrask
15:4 som &r en privat bostad. Vid kép kommer
blivande koépeskilling férdelas med 75 % pa
lantbruksenheten och 25 % pa privat bostaden.
Privat bostaden Skellefted Bygdetrask 15:4 ar
fastigheten dar den timrade stugan aterfinns.
Fastigheterna séljs tillsammans med ett
gemensamt utgangspris pa 750 000 kr. Vill man
|&sa mer om varje fastighet, se fastighetsutdrag
ldngst ned pa annonsen.

Byggnader

Bostadshuset, som &r for fritidsandamal har tva
plan och kéllare och en boyta pa ca 78 kvm
fordelat pa 2 rok, varav 1 sovrum. Det finns el, och
vatten genom egen brunn (gravd brunn) samt ett
aldre avlopp. Vattenanldggning har ej anvants pa
flera &r. Uppvarmning sker genom el-element.
Under 2024 har ny méatarskap installerats samt
forberett for installation av fiberbredband genom
Skellefte Kraft.

Bottenvaning med hall och entré och hér finns
ocksa en wc med handfat. Fran hallen ndr man

ocksa trappan upp till 6vervaningen samt ner till
kéllarvaningen. Vidare in i bostaden kommer
koket, ett stort rymligt lantkok. Har finns spis,
spisflakt, diskmaskin, diskho samt kyl/frys. Vit
spegellucka, bankskiva i laminat och kakel som
stankskydd. Fran koket ndr man sedan
sovrummet.

Overvaning med férst en méblerbar hall med 6 st.
garderober. Innanfér hallen finns vardagsrummet.

Kéllarvaning med sedvanliga utrymmen. Trappan
ner till kallarvaningen betrads pa egen risk, da
den &r i daligt skick.

Den timrade stugan beldgen bara nadgra meter
frdn an och att ha en timrad stuga sa néara an
maste vara fantastiskt avkopplande, sarskilt med
det rogivande ljudet av porlande vatten.
Mojligheterna att bygga nytt eller bygga ut ger
dessutom stor flexibilitet for att anpassa
fastigheten efter dina behov och drémmar.

Stugan &r pa ca 20 kvm och déar finns idag en
spis, element samt diskho. Dock ej ansluten till el
eller vatten.

Ovriga byggnader ar ladugérd, som delvis rasat,
kallgarage, bod, sommarladugard, aldre verkstad
som rasat.



Fiske

Stora Bygdetraskets Fiskevardomrade omfattar 7
000 hektar vatten i Burtrask sockens
skogsbygder. Omradet genomkorsas av riksvag
364 som forbinder stdderna Umea och Skelleftea.

Fiskevatten av de mest skiftande slag, fran sma
oansenliga backar till Vasterbottens landskaps
storsta sjo, Stora Bygdetrasket, som erbjuder dig
som sportfiskare en mangd olika méjligheter att
bedriva just det fiske som intresserar dig, med de
for omradet typiska fiskarterna sasom gadda,
abborre, harr och 6ring.

| Skorvbergstjarn bedrivs put-and-take fiske
under tiden 1 december till T maj.

Jakt
Jaktratten ingar till kdparen pa tilltradesdagen.

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren. En kopare far sjalv lata
besikta och undersoka fastigheten. Vederborlig
hansyn skall darfor tas till friluftsliv, ev. jakt samt
intilliggande fastighetsagare.

Den har fastigheten har en interaktiv Gardskarta.
Oppna lanken i din mobila enhet pa Ludvigs
hemsida. Klicka pa fastigheten och under
gardskarta sa kan du klicka pa kartbilden néar du

befinner dig i falt for att fa information vart du ar.
Sedan kan du klicka pa de enskilda bestanden for
att fa bestandsuppgifter pa den enskilda
avdelningen.

For visning av byggnader vanligen kontakta
ansvarig fastighetsmaklare.

Férvarvstillstand

Det kan kravas forvarvstillstand for kdparen.
Koéparen ansoker om forvarvstillstdnd och kostar
5 200 kr for fysiskt person och for juridisk person
10 700 kr. For fysiska personen bosatta inom
Burtrasks férsamling sedan 1ar behovs ej
forvarvstillstand.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 614 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 23 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 637 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Myr/karr/mosse: 12 000 SEK
Skogsmark: 425 000 SEK

V&g och kraftledning: 34 000 SEK
Akermark: 26 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd
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Inteckningar

Inteckningsdatum: 1975-04-09
Belopp: 38 500
Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1984-08-08
Belopp: 21 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 59 500 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Officialservitut: VAG VATTENTAKT,
Officialservitut: VAG, Avtalsservitut: Fiber - se
beskrivning.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Fiber.

Ovrigt

| huset finns det renoveringsbehov vad galler
ytskikt, uppvarmning, vatten, avlopp, el mm.

En tidigare vattenskada i koket under
diskmaskinen har atgérdats for flera ar sedan och
plastmattan i koket byttes da ut. Averkan pa
trossbotten kan troligen harledas till
vattenskadan.

Kostnader

Arlig energiférbrukning
6 500 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 13 755 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
El: 9 780 SEK/ar

Renhallning: 975 SEK/ar
Forsakringskostnad: 3 000 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 6 500 kWh/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

| huset finns det renoveringsbehov vad géller
ytskikt, uppvarmning, vatten, avlopp, el mm.

En tidigare vattenskada i koket under
diskmaskinen har atgardats for flera ar sedan och
plastmattan i koket byttes da ut. Averkan pa
trossbotten kan troligen héarledas till
vattenskadan.

v o



Forsaljningssatt
Oppen budgivning

Nuvarande agare
Olivia Wallerberg, Spanga
Elise Wallerberg, Stockholm



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 14,9 86
Myr/karr/mosse 1,9 11
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 0,3 2
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,2 1
Annat 0,0 <1
Summa landareal 17,3
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 386 24 3,7
m3sk Gran 796 48 7,9
Lov 450 28 3.3
1633
Medeltal
m3sk per hektar
110
Bonitet Tillvaxt
g;’:lsbtelgrygker:zgstiwedelbomtet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2025-05-16 +  ask per &r
35 10 ar beraknad med hansyn till 51
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 50
Foryngringsavverkning 0
Gallring 0 m3sk per ha
3.4
Totalt under perioden 0
PeSKOG Plan Utskriven: 2025-05-16

Vasterbottens lan, Skellefted, Burtrask

Bygdetrask 9:6, 15:1, mfl Id: 248211011 pcSKOG proffs
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Anteckningar

LUDVIGACO




Vardagsrum

Moblerbar hall

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Kok/Matplats Soldick

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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