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Valskott storre skogs- och lantbruksegendom mellan Flen och Nykdping, ca tre mil nordvast om
Nykoping. Representativ och andamalsenlig bebyggelse med huvudbyggnad uppférd omkring ar

1875 och tillhérande ekonomibyggnader. Markerna fordelar sig pa 128 ha aker, 11 ha bete och 221
ha produktiv skog.

Joakim Aro Stefan Wardig

Registrerad fastighetsmaklare, Fastighetsmaklare
070604-6406 076-696 40 03
joakim.aro@ludvigfast.se stefan.wardig@ludvigfast.se




Produktiv skogsmark
Akermark

Betesmark
Skogsimpediment
Ovrig mark
Tomtmark
Tomtmark

Vatten

Total areal
Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:
Boarea:

Biarea:

Summa driftskostnader:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

221,2 ha

128 ha

1 ha

31ha

1 ha

0,2 ha

0,5 ha

51 ha

380,2 ha

44 217 m3sk
5st

588 m?2

224 m?

42 930 SEK/ar
FLEN BETTNA-LOTA 23:2,
2:15, 2:16, 2:22

Valsta Gard, 64262 Bettna
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Valkommen till
Valsta Gard!



Beskrivning

Mangardsbyggnad, Valsta
Representativ huvudbyggnad i mycket gott skick
uppford ar 1875. Huset &r rest pa putsad
stengrund och bestar av tva vaningsplan med
kallare under del av konstruktionen. Rymliga
verandor och balkonger pa tva sidor av huset.
Stomme av timmer och fasad av stdende och
liggande trapanel under tak av betongtegel.
Invandigt ar bostaden indelad i nio rum och kok
fordelat pa en taxerad boyta om 335
kvadratmeter och biyta om 140 kvadratmeter.
Tillkommer flera rymliga hallar, tvattstuga, tva
badrum, ett duschutrymme och tre
toalettutrymmen. Tva av rummen &r rymliga salar
med 6ppna spisar. Kallare med garage, pannrum,
vedforrad, matkallare samt férvaringsutrymmen.
Valbevarade tragolv och fina originaleldstader.
Uppvarmning med bergvarmepump (IVT
installerad ar 2005. Tva borrhal om 150 meter
vardera) via vattenburet system med radiatorer.
Mojlighet till vedeldning i 6ppna spisar. Enskilt
vatten fran gravd brunn och kommunalt avlopp
(Ej avgiftsbelagt. Underhallsansvar fran hus till

stamnétet). Kommunalt vatten finns néra ifall
man vill ansluta fastigheten. Vattenbrunnen
servar dven tva hus pa grannfastigheter. Huset ar
val tilldggsisolerat. Nuvarande dgare har dven
[atit installera larm med kameradvervakning.

Driftskostnad

Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel.
Total driftskostnad: 42 930 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Uppvarmning: 23 250 SEK/ar

Renhallning: 2 878 SEK/ar

Sotning: 144 SEK/ar

Forsakring huvudbyggnaden fullvarde: 10 730
SEK/ar

Larm Verisure AB: 5 928 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 15 500 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 2 st.







Sommarbostad (Brygghuset),
Valsta

Sommarbostad i fint skick med fasad av staende
trapanel under tak av betongpannor. Huset ar
sannolikt uppfort pa 1800-talet och bestar av ett
rum och kok i ett vaningsplan. Tillkommer
oinredd del. Byggnadsyta enligt
forsdkringsbesked om 56 kvadratmeter.
Fungerande kamin och vedspis. Sommarvatten
utanfor bostaden. Utedass i uthuset. Avlopp
saknas. Bostaden med tillhérande uthus ar uthyrt
till en &gare av en grannfastighet.

Ladugard Valsta

Trékonstruktion med fasad av stdende tréapanel
och liggande timmer under tak av plat.
Byggnaden é&r indelad i verkstadsdel med stora
skjutportar pa gjuten grund, |6sdriftshall for
hastar med anslutande hagar, lider och
forradsdelar.

Magasin Valsta

Aldre timmerkonstruktion i tva vaningsplan.
Fasad av liggande timmer och staende trépanel
under tak av plat. Byggnaden anvands idag som
férradsutrymme. Har aterfinns dven gardens
renoverad och valbevarad konstruktion fér den
befintliga vallingklockan.

Garage Valsta

Ombyggd ekonomibyggnad med gjuten platta.
Stomme och fasad av liggande timmer och
stdende trapanel under tak av plat. Byggnaden
anvands som garage och férradsutrymme.

Honshus/svinhus Valsta
Timmerkonstruktion uppférd pa stengrund av
huggen sten med fasad av liggande timmer under
tak av plat. Tidigare hénshus och svinhus.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Kostall Valsta

Kostall med fasad av putsad sten och stdende
trdpanel under tak av eternit och plat. Tillhérande
gOdselplatta. Byggnaden anvéands idag som
forradsutrymme.

Uthus till sommarbostaden
Valsta

Valskott bod med utedass. Trakonstruktion med
fasad av stdende trapanel under tak av plat.
Byggnaden hyrs av en granne.

Huvudbyggnad, Dalbygard
Permanentbostadsbyggnad i gott skick med
putsad fasad under tak av betongtegel. Bostad ar
rest pa gjuten grund med kallare ar 1952. Huset






ar indelat i fem rum och kok fordelat pa tva
vaningsplan. Méblerbar hall och nytt badrum
tillkommer. Taxerad boyta om 144 kvadratmeter.
Biarea om 84 kvadratmeter. Vatten fran borrad

brunn gemensam for alla hus pa Léta Dalbygard.
Avlopp till gemensam ny reningsanldaggning med
fosforfalla. Uppvarmning med bergvarme via
vattenburet system med radiatorer. Oppen spis
med insats. Nyligen gjordes en stérre dversyn
och atgéard av ventilationssystemet. Bostaden &r
uthyrd.

Bostadshus, Dalbygard
Timmerkonstruktion med fasad av staende
trapanel under tak av betongpannor. Huset
bestar av tre rum och kdk uppdelat pa tva
vaningsplan. Tillkommer hall och badrum. Kéllare
med garage och tvattstuga. Uppvarmning med
bergvarme via vattenburet system med
radiatorer. Taxerad boyta om 109 kvadratmeter.
Vatten fran gemensam borrad brunn pa
gardscentrummet. Enskilt avlopp till reningsverk
med fosforfalla.

Sommarbostad, Dalbygard
Sommarbostad med fasad av stdende trapanel
under tak av betongpannor. Huset bestar av tre
rum och kok i tva vaningsplan. Boyta om 52
kvadratmeter (boyta enligt férsdkringsbrev).
Fungerande kakelugn. Uppvarmning med
luftvarmepump (luft/luft) Vatten fran gemensam

vattenbrunn. Enskilt avlopp till reningsverk med
fosforfalla. Bostaden ar uthyrd.

Verkstad Dalbygard

Verkstadsbyggnad om 74 kvadratmeter pa gjuten
platta. Stomme av trd och fasad av stdende
tréapanel under tak av plat. Vidbyggd barack som
dgs av tidigare jaktlaget och som har fungerat
som deras méteslokal. Osékert ifall de tar
baracken med sig eller om de |l&mnar den innan
nya dgare tar 6ver garden.

Ladugard Dalbygard

Stor ekonomibyggnad med stomme av trd och
fasad av stdende trapanel under tak av plat och
eternit. Indvandigt indelad i basladugardsdel,
|6sdriftsdel med ligghallar, utlastningsfickor,
maskinhall, lider, hydroforrum,
férvaringsutrymmen och skulle mm. Tva stycken
plansilos och héférvaring. Byggnaden ingar i
jordbruksarrendet.

Uthus Dalbygard

Ekonomibyggnad med stomme av tra och fasad
av stdende trapanel under tak av plat. Del av
byggnaden disponeras av hyresgéasten av
huvudbyggnaden pa Dalbygard. Ovriga delar
anvands som férvaringsutrymme.
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Fastighetsuppgifter

Allmant om Valsta Gard

Valskott storre skogs- och lantbruksegendom
mellan Flen och Nyképing, ca tre mil nordvast om
Nykoping. Representativ och andamalsenlig
bebyggelse med huvudbyggnad uppférd omkring
ar 1875 och tillhérande ekonomibyggnader. Funna
l[&mningar visar att gardscentrum bebotts sa
tidigt som pa 1000-talet. Under 1970-talet
sammanlades Valsta storgard med Loéta
Dalbygard. Sammanlagt finns pa de tva
gardscentrummen numera fem bostadshus varav
tre &r permanentbostadshus och tva ar
sommarbostader. Dalbygards ekonomibyggnader
anvands av arrendatorn som aven brukar aker -
och betesmarken som femarigt sidoarrende. Tva
av bostaderna pa Dalbygarden ar uthyrda till
externa hyresgaster. Fastigheten erbjuder
forutom sina mycket goda jordar fantastiska jakt
och fiskemojligheter. Jaktrattigheten ar
tillganglig for kdparen fran och med jaktarets
utgang 2024-07-01. God jakt pa de flesta
klovviltsarter. God tillgdng pa radjur och vildsvin.
Fiske i det samféllda vattnet i sjdarna Méaskaren
och Yngaren. Markerna fordelar sig pa 128 hektar
aker, 11 hektar bete och 221 hektar produktiv
skog. Jordbruksmarken bestar till stérsta del av
lerjordar. Virkesforrad om totalt ca 44 200
skogskubikmeter pa frisk mark med goda
drivningsfoérhallanden och mycket hég bonitet.

Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en skrivelse
dér det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.

Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande. Ludvig &
Co Fastighetsférmedling dgnar sig at, vad man
enligt fastighetsmaklarlagen kallar,
sidoverksamhet och férmedlar annonserbjudande
till Hemnet AB.

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges darfor mojlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig.

Besiktning och boendekalkyl
Besiktning kan ske vid visning eller vid sarskilt
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tillfalle efter 6verenskommelse med
undertecknad.

For upprattande av boendekostnadskalkyl
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

Skogsinventering

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gdngse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det aligger koparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

Dokumentation av budgivare
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppréatta en
dokumentation éver budgivare/intressenter med
namn, kontaktuppgifter och belopp som bjudits.
Vid avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas
till kdpare och séljare.

Skogsuppgifter

Skogen har inventerats av Mellanskog infoér
férséljningen. Enligt skogsbruksplanen omfattar
skogsmarken ca 221,2 ha med ett virkesforrad om
totalt

44 217m3sk varav ca 19.700 m3sk ar G2, S1- och
S2 skog. Skogliga data se vidare i bifogad
skogsbilaga. Skogsbruksplanen har justerats med
utférda atgarder och tillvaxt till dags datum
2024-05-20.

Fastighetsgranser
Fastighetens granser ar val markerade i falt med
tryckta stolpar med rédmalad topp.

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller héga naturvarden finns
registrerade pa fastigheten. (Kélla
Skogsstyrelsen).

Akermark

Akermark med en taxerad areal om 128 hektar.
For omradet mycket goda jordar och stora
sammanhangande skiften. Akermarken ar for
narvarande utarrenderad.

Betesmark

Betesmark med en taxerad areal om 11 hektar.
Betesmarken ar for ndrvarande utarrenderad.

Jakt

Mycket goda jaktmojligheter. Fastigheten ingar i
alg -och kronskotselomrade. Gott om radjur och
vildsvin. Bade kronvilt och dov finns. Jakten &r
tillganglig for kdparen fran och med jaktarets slut
2024-07-01.

Fiske

Fiskemojligheter i fiskevardsomradet for Yngaren
och Maskaren.
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Arrenden och nyttjanderatter

Aker -och betesmarken ar utarrenderad
tillsammans med ladugarden pa Léta Dalbygard.
Arrendet ar ett femarigt sidoarrende med
I6ptiden 20210314 - 20260314. Den arliga
arrendeavgiften erldggs i efterskott med

200 000 kronor plus moms.

Ettarigt hyreskontrakt huvudbyggnad Léta
Dalbygard. Uthyrt sedan maj 2022. Kallhyra

96 000 kronor/ar.

Hyreskontrakt "flygel" Lota Dalbygard. Kallhyra
49 200 kronor/ar

Ettarigt hyreskontrakt sommarbostad Dalbygard.

Kallhyra 23 640 kronor/ar.

Ettarigt hyreskontrakt sommarbostad
(Brygghuset) med uthus Valsta Gard. Kallhyra
12 000 kronor/ar

Ettarigt arrendekontrakt for hastbete och del av
|6sdriftsbyggnad (1,3 ha dker och 1,8 ha
betesmark) Avgift 1500 kronor/ar

Femarigt arrende av plats for skylt Flens
kommun. Avgift 3 000 kronor plus moms/ar
Avtal med grannfastighet om tillgang till
vattenanlaggning 2 000 kr/ar

Avtal med grannfastighet om tillgang till
vattenanlaggning 2 000 kr/ar

Forn- och kulturldmning
Flera fornminnen finns registrerade pa
fastigheten. (Kalla Skogsstyrelsen).

Visning

Visning enligt 6verenskommelse med ansvarig
maklare. Markerna besiktigas med fordel pa egen
hand eller tillsammans med sakkunnig nar det
passar den intresserade. Vid besiktningen skall
hansyn visas till grannar, djur, ev pagaende jakt
och liknande.

Gardskarta

G4 pa virtuell visning med Ludvig & Co
Fastighetsférmedling:s Gardskarta. Inspektera
dgorna fran soffan eller pa plats. GPS-funktionen
i din telefon eller surfplatta hjalper dig hitta ratt.
Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan &ven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om var du &r.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rékar du kliva dver till
grannfastigheten upptacker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.






Tilltrade
Tilltrade enligt 6verenskommelse.

Friskrivning dolda fel

Koéparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Friskrivning energideklaration
Energideklaration &r ej utford. Séljaren kommer i
kopekontraktet ta med en klausul som avtalar
bort ratten att uppratta en energideklaration pa
séljarens bekostnad.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Bredband

Bredband finns indraget i alla tre bostadshusen
husen pa Dalbygard samt huvudbyggnaden pa
Valsta Gard.

Avloppsanlaggning

Gemensam ny avloppsanldggning med fosforfalla
for bostadshusen pa Dalbygard. Besiktigas en
gang per ar.

Samfilligheter och
gemensamhetsanlaggningar

Vagsamfallighet Lota-Sjélunda 31/113 andelar.

Ingen utdebitering av kostnader de senaste fem
aren. Vagen erhaller statsbidrag och kommunalt
bidrag.

Dikningsféretag Skaresta-Hagby-L6ta 5,4754 %.
Debiteras vid behov. Senast 2018 debiterades det

ut 4 928 kronor efter dikesrensning.
Andel i Oppunda Haradsallmanning. Arlig
utdelning har varit:

2018, 19 089 kronor

2019, 12 884 kronor

2020, 10 184 kronor

2021, 6 771 kronor

2022, 11 954 kronor

Bettna-Lota 2:15, 2:16, 2:22

Avstyckade obebyggda tomter bestdende av
jordbruksmark. Anvands idag som
jordbruksmark. Inget nu aktuellt och géllande
bygglov finns.

Valstas férsvunna runsten..

Enligt lantmaterikarta fran 1688 stod runstenen i
en skeppsséattning strax déster om byns gravfalt
och i anslutning till den landsvag som da gick
genom Hwalsta by. Vagen syns fortfarande vaster
om huvudbyggnaden pa Valsta. Ar 1786 beskrivs
runstenen i text och &r fortfarande kvar pa sin
plats. Sedan ca 200 ar tillbaks &r stenen
foérsvunnen och manga ar de som sokt den sedan
dess. Runstenen restes ursprungligen av Lav
over sonen Solve som dog i vaster. Vid
utgravningen av huvudbyggnaden antogs det att
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stenen skulle aterfinnas under huset men sa var
ej fallet. Runtextens stil tyder pa att stenen rests
omkring ar 1000. Stenen som var ca 2,4 meter

hog var placerad mitt i skeppsséttningen som en
mast med segel.

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1989-09-20
Belopp: 1490 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1989-09-20
Belopp: 200 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1996-08-09
Belopp: 100 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1999-01-19
Belopp: 488 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2013-12-16

Belopp: 300 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 2 578 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Plan och bestammelser

Bettna Lota 4:6 M Fl, Byggnadsplan

(Beslutsdatum: 19770614), Valsta 2:4 M Fl,
Detaljplan (Beslutsdatum: 19930922), Bettna 1:2
M Fl, Detaljplan (Beslutsdatum: 19980226),

Bettna, Andring av dp (Beslutsdatum: 20001220).

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och

ovriga gravationer

Fornldmning (Registreringsdatum:
Fornldmning (Registreringsdatum:
Fornldmning (Registreringsdatum:
Fornldmning (Registreringsdatum:
Fornldmning (Registreringsdatum:
Fornldmning (Registreringsdatum:
Fornldmning (Registreringsdatum:
Fornldmning (Registreringsdatum:
Fornldmning (Registreringsdatum:
Fornldmning (Registreringsdatum:
Fornldamning (Registreringsdatum:
Fornldmning (Registreringsdatum:
Fornldamning (Registreringsdatum:
Fornlamning (Registreringsdatum:
Fornlamning (Registreringsdatum:
Fornlamning (Registreringsdatum:

20060919),
20060919),
20060919),
20060919),
20060919),
20060919),
20201116),

20060919),
20060919),
20060919),
20060919),
20060919),
20151202),

20060919),
20060919),
20060919),






Fornldamning (Registreringsdatum: 20060919),
Fornldamning (Registreringsdatum: 20060919),
Fornldamning (Registreringsdatum: 20060919),
Fornldamning (Registreringsdatum: 20060919),
Fornldamning (Registreringsdatum: 20060919),
Fornldamning (Registreringsdatum: 20060919),
Fornldamning (Registreringsdatum: 20060919),
Fornldamning (Registreringsdatum: 20060919),
Fornldamning (Registreringsdatum: 20060919),
Fornldamning (Registreringsdatum: 20060919),
Yngaren,maskaren, Fiskevardsomrade
(Beslutsdatum: 19870709), Vag 52,forbifart
Bettna, Vagplan (Beslutsdatum: 19990603).

Réttigheter, férman

Avtalsservitut: Avloppsanlaggning - Se
beskrivning.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: Kraftledning - Se beskrivning,
Avtalsservitut: Kraftledning - Se beskrivning,
Avtalsservitut: Kraftledning - Se beskrivning,
Avtalsservitut: Avloppsanlaggning - Se
beskrivning, Avtalsservitut: Kraftledning - Se
beskrivning, Officialservitut:
Vag,vattentakt,vattenledning, Officialservitut:
Ratt att som utfartsvdg anvanda den vid laga
skiftet avsatta vagen i vaster - Vg,
Officialservitut: Ratt att som utfarsvdg anvanda
den vid laga skiftet avsatta vagen i vaster - Vég,
Officialservitut: Ratt att som utfart anvanda den
vid laga skiftet avsatta vdagen i sydost - Vég,

Officialservitut: Ratt att som utfartsvdg anvanda
den vid laga skiftet avsatta vagen i sydost - Véag,
Officialservitut: Avloppsledning, Officialservitut:
Vattentakt vattenledning, Officialservitut: Ratt att
for utfart anvdnda omrade x. - Vag,
Officialservitut: Utrymme, Officialservitut: Ratt att
for utfart anvanda vagen y - Vag, Officialservitut:
Vattentakt, Officialservitut: Vag, Ledningsratt:
Ratt att anldgga och framdraga och for all framtid
bibehalla en teleledning(optokabel férlagd i jord)
med tillbehér samt underhalla densamma. som
tillbehor raknas nédvandig utrustning for kabelns
funktion sdsom kabelbrunnar, skarvboxar,
distanspalar, m fl anordningar inom angivna
fastigheter, till aktbilaga be. ledningratten
omfattar for ledningen ett omrade om 4.0 meter
bredd, 2.0 meter pa vardera sidan om ledningen
(ledningens befintliga lage). - Tele, Ledningsratt:
Ledningshavaren har ratt att for all framtid
bibehalla och férnya elektriskstarkstromsledning
(luftledning) med en systemspanning av hogst
130 kv jamte tillbehor inom de fastigheter och i
den stréackning som framgar av tillhérande kartor,
aktbilaga ka 1-4. - Starkstrom, Ledningsratt: Ratt
att for all framtid bibehalla befintlig
teleledning,jordkabel, med tillhérande
kabelbrunnar och évriga anordningar inom
angivna fastigheter. ledningsratten omfattar ett
omrade om 4,0 meters bredd, 2,0 meter pa
vardera sidan om ledningens befintliga lage.
ledningens strackning framgar av aktbilagor be2-
be25b. - Tele, Ledningsratt: Ratt att for all framtid
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bibehalla och férnya elektrisk starkstrémsledning
(luftledning) med systemspéanning av hogst 40kv
jamte tillbehor (stolpar, stag, linor samt jordtag
och évriga sakerhetsanordningar) inom de
fastigheter och i den strackning pa marken som
den i enlighet med géllande koncessionsbeslut
nu har och framgar av kartor, aktbilaga ka1-8.
ledningensstrackning: minninge-stigtomta-vrena-
bettna-vadsbro-hedenlunda samt botten-as-
julitavdgen-0Osteraker-vingaker. strackan
skoldinge-floda upphévd,akt 0483-2017/6.
breddning av ledningsrattsomradet till 40 m for
strackan osterdker-vingaker, akt 0428-06/6, och
for strackan osteraker-julitavagen, akt 0483-
2017/6. ledningshavarens beteckning: ml 126, ml
122 samt ml 815. - Starkstrom.

Samfallighet

FLEN BETTNA-LOTA S:3, KATRINEHOLM
OPPUNDA HARADSALLMANNING S:2
Historiska utdelningar for fastighetens andel om
3,65 mantal har varit:

2022, 11.954 kronor

2021, 6.771 kronor

2020, 10.184 kronor

2019, 12.884 kronor

2018 19.089 kronor, FLEN KUNGSBACKA S:2,
FLEN KUNGSBACKA S:1, FLEN VALSTA S:1.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut Avloppsanldaggning, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut KRAFTLEDNING,

Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsnyttjanderatt TELE.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Pris

Forsaljning av fastigheten sker via
intresseanmalan, till ett utgangspris av

60 000 000 kronor. Vid intresse fran flera sa
kommer forséljningen att slutféras genom
budgivningsférfarande.

Intresseanmalan mottages av Ludvig & Co
Fastighetsférmedling , Joakim Aro,
joakim.aro@ludvigfast.se.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande agare
Hans Goran Skéld, Bettna
Inger Skold, Bettna
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LUDVIGACO

Viss avvikelse kan forekomma
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Viss avvikelse kan forekomma
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Kéllarplan

Férrad

Kallare

Oinredd kallare

Teknikrum
Forrad

Forrad

Kallare Kallare

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan forekomma
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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