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Vélrenoverad gardsidyll

Valkommen till denna charmiga och valskotta Vasterbottensgard i idylliska Sjon, Hjoggbdle - en
plats dar lugnet, de 6ppna landskapen och den genuina landsbygdskanslan mots. Har erbjuds en
klassisk och tidlos gardsmiljéo med anor fran det norrlandska kulturarvet, omgiven av vidstrackta
akermarker och vackra vyer 6ver det 6ppna landskapet. Bostadshuset ar en klassisk
Vasterbottensgard med den traditionella planlésningen bevarad, samtidigt som stora delar av
fastigheten har genomgatt omfattande renoveringar.
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Akermark 39 ha
Sméhusmark lantbruk 14 ha
Total areal 5,3 ha
Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 170 m2

Fastighetsbeteckning:

del av Skellefted Hjoggbdle

7:23 (gardsdelen)

Adress:

Sjon 120, 93194 Skellefted

Utgangpris 3 750 000
kr




Beskrivning

Viasterbottensgard

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Boyta: 1770 m2,

Areauppgifter enligt: Saljaren

Antal rum: 5 rok, varav 3 sovrum.

Fastighetsuppgifter

Valkommen till denna charmiga och valskotta
Vasterbottensgard i idylliska Sjén, Hjoggbdle —
en plats dar lugnet, de 6ppna landskapen och
den genuina landsbygdskanslan méts. Har
erbjuds en klassisk och tidlés gardsmiljé med
anor fran det norrlandska kulturarvet, omgiven av
vidstrackta dkermarker och vackra vyer éver det
Oppna landskapet.

Bostadshuset ar en klassisk Vasterbottensgard
med den traditionella planlésningen bevarad,
samtidigt som stora delar av fastigheten har
genomgatt omfattande renoveringar sedan
nuvarande agare forvarvade garden ar 2007. Har
mots charm och karaktar med ett tryggt och val

omhéndertaget boende dér det mesta redan &r
genomganget.

Fastigheten omfattar cirka 4 hektar akermark,
vilket skapar fantastiska mojligheter fér dig som
dréommer om h&sthalining, mindre djurhallning,
odling eller bara vill njuta av generésa ytor och
friheten som landsbygden erbjuder. Med ratt
kompletteringar kan garden utvecklas till en
attraktiv hdstgard eller ett mindre lantbruk. Fina
jaktmojligheter da fastigheten ingar i Hjoggbdle
VVO om ca 2 800 hektar

Pa garden finns dven ekonomibyggnader, b.la.
varmgarage och maskinhall som bidrar till
fastighetens mojligheter och skapar goda
férutsattningar for bade hobbyverksamhet och
férvaring.

Hjoggbole erbjuder ett aktivt byliv med skola (F-
6), rikt foreningsliv och fina mojligheter till
friluftsliv aret runt. Har finns fotbollsplan,
tennisbana, elljusspar, skoterleder, badplats med
bastu och gemensam batplats. Omradet bjuder

dessutom pa mycket goda fiskevatten i
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Hjoggbodletrasket och Buredlven samt uppskattat
kraftfiske under hosten.

Det hér ar en fastighet for dig som soker ett
lantligt boende med gott om utrymme, 6ppna
vyer och narhet till naturen — en plats dar du kan
férverkliga drommen om livet pa landet utan att
behdva kompromissa med bekvamlighet och
standard.

Bostadshus

Via den rymliga farstukvisten, med plats for ett
mindre cafébord och stolar, vdlkomnas du in
genom de klassiska dubbeldérrarna som ger
huset dess genuina Vasterbottensgardskaraktar.

Entréplanet inleds med en rymlig hall dar det
finns gott om plats for ytterklader och skor.
Harifran leder trappan vidare upp till
6vervaningen.

Koket fran 2016 ar generdst tilltaget och utgor
hemmets naturliga samlingsplats. Den lantliga
kanslan forstarks av vita skapluckor som stracker
sig hela vagen upp till taket, stenskivor som
bankskiva samt vitt kakel som stdnkskydd. Kéket
ar véalutrustat med kyl och frys med is- och
vattenautomat, induktionshall, spisflakt,
diskmaskin samt tva inbyggda ugnar, varav en
med mikrofunktion och en med
varmluftsfunktion. Intill koket finns dessutom ett
praktiskt och rymligt skafferi. Matplatsen

erbjuder gott om utrymme fér 6-8 personer.

Fran koket nas husets huvudsovrum, kammaren
som &r utrustat med en stor skjutdorrsgarderob
l&ngs ena vaggen, vilket ger generdsa
forvaringsmojligheter.

| anslutning till koket finns dven
pannrum/tvattstuga med tvattmaskin,
torktumlare samt jordvdrmepump och groventré.

Det stora vardagsrummet, salen erbjuder en
harlig rymd och ett fantastiskt ljusinsldpp tack
vare fonster i tre vdderstreck. Har finns gott om
plats for soffgrupp fér umgange med hela
familjen.

Badrummet renoverades 2016 och &r utrustat
med vatrumsmatta pa vaggar och golv. Har finns
WC, handfat med férvaring samt en rymlig
duschplats med vikbara glasvédggar.

Fastigheten har dven en mindre kéllare med
separat ingang utifran. Har finns teknikutrymmen
for inkommande vatten och pump/filter-
utrustning.

Pa hela bottenvaningen ar det golvvédrme.

Vid entrén finns dven uteplats med markis.

Overvaning



Pa 6vervaningen mots du av ett rymligt tv/allrum
som utgor ett naturligt extra vardagsrum for
familjen. Har finns gott om plats for bade
soffgrupp och TV-mobler, samtidigt som ytan
med fordel kan kompletteras med en arbetsplats,
hobbyhorna eller lekyta. Rummet har dessutom
en Oppen spis men den &r ej driftsatt.

Pa vaningsplanet finns tva rymliga sovrum med
plats for bade sdng och férvaring. Har finns dven
en praktisk alkov som kan anvandas som extra
sovplats, kontorshorna eller extra férvaring
beroende pa behov.

Overvaningen kompletteras av en wc, vilket
skapar en funktionell planlésning for familjen.

Ekonomibyggnader och gardsmiljé

Fastigheten erbjuder en vdl sammansatt
gardsmiljé med flera anvéndbara
ekonomibyggnader som skapar goda mojligheter
fér bade hobbyverksamhet, djurhallning och
férvaring.

Pa garden finns en ladugard med varmgarage om
cirka 80 kvm, utrustat med takskjutport och
elektrisk portdppnare. | garaget finns dven ett
praktiskt omkladningsrum med plats for kladbyte
efter arbete eller fritidsaktiviteter. Fast
varmekalla saknas i garaget. Vidare finns ett
aldre stall och foderlada som idag anvands som

parkering av bilar, fyrhjulingar, skotrar och dylikt.

Maskinhall erbjuder 3 fack for férvaring av
maskiner och redskap.

For den hundintresserade finns ett gardshus med
tillhérande hundgard och hundkoja.

Som en extra guldkant pa tillvaron finns dven en
charmig timrad vedeldad bastu fran 2024 med
relaxavdelning - en perfekt plats for avkoppling
efter en dag pa garden eller i naturen.

Renoveringar och teknisk information

Sedan nuvarande agare forvarvade fastigheten ar
2007 har bostadshuset genomgatt omfattande
renoveringar och moderniseringar. Har erbjuds
ett valskott boende dar de stora investeringarna
redan ar gjorda.

Bland utférda atgarder marks nytt falsat plattak
(2010), ny fasad med tillaggsisolering (fardigt
2022) samt nya tva-glas isolerfénster (2010).
Fastigheten har dven uppdaterats med ny el-
central med jordfelsbrytare, vatten- och
avloppsledningar, dar avloppsledningarna har
relinats invandigt (2014). Invandigt har bostaden
genomgatt en omfattande férnyelse med nytt
kok, nytt badrum (2015) samt renoverade ytskikt
och interiérer genomgaende, vilket skapar en
trivsam och modern boendemiljé samtidigt som
husets charm har bevarats.



Fastigheten varms upp via en energieffektiv
jordvarmeanldggning installerad 2013. Pa hela
bottenvaningen ar det golvvarme. Till
anlaggningen hor cirka 800 meter kollektorslang
som &r nedgravd bakom ladugarden.
Fiberbredband finns indraget till fastigheten.

Vattenforsorjningen sker idag fran en kallkalla
som i samband med avstyckningen kommer att
ligga pa stamfastigheten. Servitut kommer att

upprattas for vattenanldggningen innan tilltradet.

Avloppsanlaggningen bestar av en
trekammarbrunn som kontrollerades av
kommunen ar 2019 och godkéndes.

Hjoggbdle - en levande by néra natur, sjoar och
gemenskap

Hjoggbdle &r en levande och engagerad by dar
gemenskapen star i centrum. Har finns flera
aktiva féreningar som skapar ett rikt utbud av
aktiviteter aret runt for bade barn och vuxna.

For barnfamiljen &r den uppskattade byaskolan
en stor tillgdng. Skolan erbjuder verksamhet fran
férskola upp till arskurs 6 och har omkring 50
elever, vilket bidrar till en trygg, familjar och
personlig skolmiljo.

For den idrottsintresserade finns fotbollsplanen
Furuvallen, tennisbana vid Hjoggbdleforsen,

hockeyplan vid skolan samt ett valskott
elljusspar och friluftsstuga pa Koberget. Vintertid
erbjuder omradet fina skoterleder som skoéts av
lokala entusiaster.

Sommartid samlas byborna vid den populéara
badplatsen Texta med strand, bastu, vindskydd
och grillplats — en naturlig moétesplats for
avkoppling och social samvaro. Héar finns dven
byns gemensamma batplats som ger enkel
tillgang till sjo- och batliv.

For den fiskeintresserade ar omradet nagot
alldeles extra. Hjoggboletrasket erbjuder ett
mycket uppskattat fiske och i den nérliggande
Bureélven finns goda mojligheter till fiske aret
runt. P4 hosten bedrivs dven det traditionella
kraftfisket, vilket &r en uppskattad del av
bygdens liv och kultur. Byn har en gemensamma
batplats som ger enkel tillgang till sjo- och batliv.

| byns samlingslokal, Folkan, arrangeras
regelbundet aktiviteter sésom gympa, méten och
sociala tillstallningar. Har finns dven mojlighet till
inomhusaktiviteter som badminton, innebandy,
pingis, biljard och dart.

For kulturintresserade ar Hjoggbdle kant for sitt
litterdra arv. Genom Sjons bénhusférening och
den valkdnda Forfattarbyn halls berattelsen om
byns forfattare levande och bidrar till byns unika
identitet.



Har bor du i en by dar natur, fritid, kultur och
gemenskap samverkar pa basta satt. Med nérhet
till fiskevatten, bad, batliv, friluftsliv, en
uppskattad byaskola och ett rikt féreningsliv
erbjuds en livskvalitet som ar svar att hitta pa
manga andra platser. En plats dar det &r latt att
trivas, rota sig och kdnna sig hemma.

Skellefted C nas pa bara 20 min bilfard.

Jakt
Ingar i Hjoggbole VVO om ca 2 800 hektar.

Arrende/stod/nyttjanderatter
Fastighetens akermark brukas av en lokal
lantbrukare pa 1 arig skriftligt avtal.

Driftkostnad

Fastighetens arliga driftkostnader uppgar till
cirka 35 500 kronor. | detta ingar en berdknad
elférbrukning om cirka 15 000 kWh per &r,
motsvarande en kostnad om ungefar 22 500
kronor. For vatten och avlopp tillkommer cirka 2
500 kronor per ar, medan renhélining uppgar till
ungefar 6 000 kronor arligen. Fastigheten har
aven en forsakringskostnad om cirka 4 500
kronor per ar. Antal personer i hushallet 4 st.

Avstyckning
Forsaljningen avser del av fastigheten Skelleftea
Hjoggbdle 7:23 (gardsdelen). Det aktuella

omradet omfattar cirka 5,3 hektar enligt bifogad
kartskiss. Arealen ar preliminar och faststalls i
samband med pagaende lantmateriférrattning.

Tilltrade kan ske forst nar avstyckningen har
vunnit laga kraft, vilket preliminért berdknas ske
vid arsskiftet 2026/2027.

Da korrekta taxeringsuppgifter fér den
avstyckade fastigheten inte finns ansvarar
koparen att genomfora taxering efter tilltradet.
Preliminar typkod férvantas bli 120 bebyggd
lantbruksenhet.

Inga andelar i delaktigheter, rattigheter,
belastningar, mantal eller liknande ska 6verforas
fran stamfastigheten (skogsdelen) som inte &r
noédvandiga for forrattningens genomférande.

Inga andelar i samfélligheter eller
gemensamhetsanldggningar ska dverforas fran
stamfastigheten (skogsdelen) som inte ar
nédvandiga for forrattningens genomférande.

Néringsfastighet

Den har fastigheten forvantas bli en bebyggd
lantbruksfastighet och dérmed en
naringsfastighet. Agandet innebér
bokféringsskyldighet och rétt till avdrag for
kostnader som uppkommer genom dgandet.
Momsplikt kan féreligga vid
skogsbruk/jordbruk/uthyrning av mark. Radgor



med maklaren/radgivare.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd behovs ej for fysiska personer.
Forvarvstillstdnd behovs alltid for juridiska

personer.

Areal

Arealer enligt Séljarens uppgifter.

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2007-07-06
Belopp: 700 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2008-05-14
Belopp: 48 800
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2013-05-28
Belopp: 273 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2021-12-21
Belopp: 254 300
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2024-06-19
Belopp: 1798 900
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 3 075 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Ledningsratt: LEDNINGSHAVAREN HAR RATT
ATT ANLAGGA OCH BIBEHALLA 11KV
LUFTLEDNING MED TILLBEHOR SAMT
STARKSTROMS JORDKABEL. - STARKSTROM.

Samfillighet

SKELLEFTEA HJOGGBOLE S:1 Andamal: Vagar.,
SKELLEFTEA HJOGGBOLE S:14 Andamal:
Gemensamt omrade., SKELLEFTEA HJOGGBOLE
S:10 Andamal : Grustag., SKELLEFTEA
HJOGGBOLE S:29 Andamal: Sand- och lerplats.,
SKELLEFTEA HJOGGBOLE S:34 Andamal:
Degertjarnen., SKELLEFTEA HJOGGBOLE S:15
Andamal: Vag.

Kostnader

Arlig energiforbrukning
15 000 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 35 500 SEK/ar
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| detta ingar foljande kostnader:

El: 22 500 SEK/ar

Vatten och avlopp: 2 500 SEK/ar
Renhallning: 6 000 SEK/ar
Forsakringskostnad: 4 500 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 10 425 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 15 000 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 4 st.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Forsaljningssatt
Oppen budgivning

Nuvarande agare
Jorgen Johansson, Skelleftea
Susan Johansson, Skellefted
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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