Mindre skogsfastighet med skifte vid
Lindstasjon
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Mindre skogsfastighet med skifte vid
Lindstasjon

Nu erbjuds Ljusdal Féne 7:9 och Foéne 117, tvd mindre skogsfastigheter med en total areal om cirka
17,5 hektar, varav 13,6 hektar produktiv skogsmark. Enligt skogsbruksplanen uppgar virkesforradet
till cirka 1648 m3sk, med ett medelférrdd om 121 m3sk/ha och en arlig tillvaxt om cirka 109 m3sk.
Skogen domineras av tall (53 %), foljt av [6v (41 %) och gran (6 %). Merparten av den produktiva
skogsmarken utgors av gallringsskog, samtidigt som det finns viss slutavverkningsmogen skog
om ca 0,6 hektar. Fastigheterna omfattar dven cirka 2,4 hektar indgomark samt mindre arealer
vag, 6vrig mark och vatten. Skifte 5 pa Fone 117 har ett fint och attraktivt Iage intill Lindstasjon.
Ett 6verskadligt skogsinnehav som [dmpar sig val for den som vill investera i eller komplettera sitt
befintliga skogsinnehav.

Utgangspris: 750 000 SEK, anbud senast 2026-11-25 kl 17.00

Christine Vanberg Alexander Ronngren
Fastighetsméklare Skogsméstare
Bollna
0771-27 2727 026245981 Lgngg:tan ;
christinevanberg@ludvigfast.se  alexander.ronngren@ludvig.se 0278- 63 92 50
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Arealuppgifter

Areal enligt skogsbruksplanen: 17,5 ha landareal.
Enligt fastighetsregistret: 11,1 ha landareal

Enligt fastighetskartan ar arealen (Sesverige):
17,5 ha.

Observera arealskillnad mellan karta och register.

Detta géller fastighet FONE 117, invantar
information fran Lantmateriet.

Skogsuppgifter

Skogsbruksplan upprattades i Juli 2026 av
Alexander Rénngren, Ludvig & Co. Enligt
skogsbruksplanen omfattar den produktiva
skogsmarken 14,3 ha. Virkesvolymen &r
uppskattad till 1748 m3sk. Medeltal 122 m3sk/ha.
Tradslagsférdelning 55 % tall, 24 % gran och 21 %
I6v. Berdknad medelbonitet 4,5 m3sk/ha/ar.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha fa&r maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50 % regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastigheternas grénser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej forytterligare
uppmarkering av dessa.

Skogsbruksplan

En kdpare ska vara medveten om att en
skogsbruksplan inte ar ett exakt facit. Avvikelser
jdmfért med verkligheten forekommer alltid och
kan gélla bade uppat och nedat avseende
virkesvolym, atgardsférslag mm. Intressenter och
slutgiltig kbpare gors uppmarksam pa vikten av
att sjalv eller med hjalp av sakkunnig kontrollera
skogsbruksplanen och sjalv bilda sig en
uppfattning om riktigheten i uppgifterna som
anges i skogsbruksplanen.

Forn- och kulturldmning

Det finns forn eller kulturldmningar registrerade
pa fastigheten (Kalla SeSverige).

Fornlamning: Kolningsanldggning, RAA-nummer:
Farila 201:1.

Aktbeteckning: L1951:4441

Naturvéirden

Det finns inga nyckelbiotoper eller omraden men
hoéga naturvarden registrerade pa fastigheten.
(Kalla SeSverige, Skogsstyrelsen).

Jakt

Jaktratt och ingar i Fone Viltvardsomrade (Féne
VV.0.). Omradet omfattar cirka 3 334 hektar.
Ordférande Johnny Sjoblom 070-3965419

Kolbalans

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berakning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 14,3 ton kol per hektar. Den totala
mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 1646 ton vilket motsvarar 6031 ton
CO2e.



Végar och samfilligheter

Fastigheterna har del i en
gemensamhetsanlaggning for vag,
Gemensamhetsanldggning LJUSDAL FONE
GA:10.

Taxeringsvarde
D4 fastigheterna ar samtaxerad med en annan
fastighet redovisas inga taxeringsvarden.

Inteckningar
Fastigheten kommer séljas fri fran inteckningar.

Foérvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
i glesbygd inom Ljusdals kommun.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Tillstandspliktigt forvarv séks hos Lansstyrelsen i
Gavleborgs lan.

Ansokningsavgift for privatperson 5 200 kr och
for juridisk person 8 100 kr.

Ovriga upplysningar gallande férvarvstillstand:
Forvarvstillstdnd ansdkes av kdparen i samband
upprattande av kdpekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsméklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan l&mnas in till
Lansstyrelsen.

Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fore kdpet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fére kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gdngse metoder och kan darfor
vara behaftad med oséakerhet i angivna uppgifter.
Det aligger koparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens marker
kommer att ske via fastighetsméklaren. En
kopare far sjalv |ata besikta och undersoka
fastigheten.

Vederborlig hansyn skall darfor tas till friluftsliv,
ev. jakt samt intilliggande fastighetsagare.

Forséljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via budgivning.
Som intressent |ldmnar du in ett anbud via
hemsidan eller via mail innan anbudsdagen. Efter
anbudsdagen redovisas anbuden for séljaren.
Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud eller att hélla en efterféljande
férhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles séljaren. Anbud senast
2026-11-25 kI 17:00.

OBS! Ange "LJUSDAL FONE 7:9 och 11:7" som
referens.

Mail: christine.vanberg@ludvigfast.se
Telefon: 070 -296 84 97

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.
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Gardskarta

Ga pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du ér.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva dver till
grannfastigheten upptécker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Tilltrade

Tilltrade sker inom 14 dagar fran att
forvarvstillstand beviljats, om inget annat
avtalats. En forutsattning for tilltrade ar att
kopeskillingen erlagts i sin helhet.

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Typkod
10 Lantbruksenhet, obebyggd

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
LJUSDAL FONE GA:10.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -
SE BESKRIVNING, Ledningsratt: STARKSTROM.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
Kraftledning, Avtalsnyttjanderatt
VATTENLEDNING MM.

Kostnader
Driftskostnad

| detta ingar féljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 2 775 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaéklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Forsaljningssatt
Anbud oss tillhanda senast 2026-11-25 kl 17:00

Nuvarande dgare
Joakim Evaldsson, Farila






Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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