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Mindre gård med skog, öppna marker
och sjönära omgivningar
Välkommen till Galtås 1:19, en trivsam lantbruksfastighet om cirka 6 hektar med ett attraktivt läge
mellan Reftele och Smålandsstenar. Fastigheten erbjuder en kombination av öppna marker, skog
och funktionella ekonomibyggnader, vilket skapar goda förutsättningar för såväl
permanentboende som mindre verksamhet, hobbylantbruk eller hästhållning. Marken omfattar
cirka 2 hektar öppen mark och omkring 4 hektar skogsmark, vilket ger en naturnära miljö med
varierade användningsmöjligheter. I närområdet finns även Spånsjön, vars närhet bidrar till
områdets höga rekreationsvärden. Bostadshuset, uppfört under mitten av 1950-talet, är välskött
och har löpande underhållits genom åren. Här erbjuds ett trivsamt boende med klassisk karaktär
och en omgivning som präglas av lugn, grönska och det öppna odlingslandskapet. På fastigheten
finns även en traditionell ladugårdsbyggnad samt en verkstad/maskinhall som erbjuder goda
förvaringsmöjligheter och praktiska ytor för maskiner, fordon, hobbyverksamhet eller entreprenad.

Utgångspris: 3 700 000 SEK

Dan Gustavsson
Fastighetsmäklare /
Skogsmästare

0370-692224
dan.gustavsson@ludvigfast.se

Värnamo
Jönköpingsvägen 43 A
0370-69 22 00





Beskrivning

Bostadshus
Bostadsbyggnad i 1½ plan med källare, uppförd
med plankstomme på källargrund samt
tegelfasad och yttertak belagt med
betongpannor. Byggnaden har huvudsakligen 2-
glasfönster samt bjälklag av trä med gjutet valv
mellan källarplan och entréplan. Uppvärmning
sker via vedpanna. Vattenförsörjning från borrad
brunn och avlopp till 3-kammarbrunn med
infiltration anlagd år 2006. Fiber finns indraget.

Under senare år har ett flertal
förbättringsåtgärder genomförts. En tillbyggnad
om cirka 25 m² uppfördes år 2002. Köket
renoverades år 2003 med köksinredning från
Lidhults Kök i ek. Solfångaranläggning för
varmvatten installerades år 2009 och altandäck
uppfördes år 2005.

Denna välskötta 1½-plansvilla med källare
erbjuder ett trivsamt boende i naturnära miljö
med generösa sällskapsytor, flera sovrum och
goda förvaringsmöjligheter.

Entréplanet rymmer ett rymligt kök med vacker
ekinredning från Lidhults Kök (2003), matplats,
vardagsrum, allrum, sovrum samt WC. Från
matplatsen nås den tillbyggda delen och det
stora altandäcket som uppfördes 2005, en
naturlig plats för umgänge och avkoppling under
sommarhalvåret.

På övre plan finns två sovrum, allrum, kontor,
badrum, förråd samt balkong med utsikt över
tomten och omgivningarna.

Typ av byggnad: Småhusbyggnad lantbruk
Byggnadsår: 1956
Boyta: 124 m².
Biarea: 96 m²
Bjälklag: Trä/betong
Fasad: Mexisten
Fönster: 2-glasfönster
Grund: Källargrund
Utvändiga plåtarbeten: Plåt
Stomme: Trä
Takbeklädnad: Betongpannor
Utvändiga plåtarbeten: Plåt

















Vatten och avlopp
Vatten: Djupborrad brunn
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration

Uppvärmning
Ved

Ventilation
Typ: Självdrag

TV/Internet
Fiber indraget och inkopplat. Fastigheten är
ansluten och medlem i fiberförening.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 48 357 SEK/år

I detta ingår följande kostnader:
Hushållsel: 13 000 SEK/år
Uppvärmning: 20 000 SEK/år
Vatten och avlopp: 1 104 SEK/år
Renhållning: 3 065 SEK/år
Försäkringskostnad: 5 117 SEK/år
Sotning: 1 755 SEK/år
Fiberförening: 4 316 SEK/år

Årlig elförbrukning: 11 745 kWh/år
Antal personer i hushållet: 2 st.

- Elförbrukningen inkluderar laddning av elbil.
Uppskattat har cirka 6000 KWh av förbrukningen
gått till laddning av bil. Dessa 6000 kwh är inte
inkluderade i kostnaden för hushållsel i

driftskostnaden.
- Kostnaden för uppvärmning är uppskattad efter
en ved förbrukning om cirka 20m³ travat mått till
en kostnad om cirka 1000 kr/m³ travat mått.
- sotning avser sotning av vedpanna 3ggr a
585kr.

Maskinhall/verkstad
Maskinhall/verkstad om cirka 120 m² uppförd
med trästomme och putsad fasad under tak av
eternit. Byggnaden erbjuder praktiska ytor för
förvaring av maskiner, fordon och redskap samt
möjlighet till enklare verkstadsverksamhet. De
öppna ytorna skapar god flexibilitet för olika
verksamheter och användningsområden.
Byggnaden utgör ett funktionellt komplement till
fastigheten och lämpar sig väl för såväl
hobbyverksamhet som mindre entreprenad- eller
lantbruksrelaterade behov.

Ladugård
Traditionell ladugårdsbyggnad om cirka 390 m²
uppförd med trästomme och träfasad under tak
av till större delen plåt och mindre del eternit.
Byggnaden innehåller rymliga förvaringsytor med
goda möjligheter för maskinförvaring, lager,
hobbyverksamhet eller annan gårdsrelaterad
användning. Ladugården utgör en central del av
gårdscentrum och erbjuder flexibla utrymmen för
den som söker en fastighet med väl tilltagna
ekonomibyggnader.



Fastighetsuppgifter

Inägomark
Inägomarken uppgår till cirka 2 ha och utgörs i
huvudsak av åkermark.

Skogsuppgifter
Skogsmarken uppgår till cirka 3 ha med ett
virkesförråd om cirka 560 m³sk. Skogen utgörs
av blandskog med cirka 40% tall, 20% gran, 40%
löv och består i huvudsak av äldre gallringsskog
och slutavverkningsbarskog.

Besiktnings och undersökningsplikt
Den slutgiltiga köparen har enligt jordabalken ett
långtgående ansvar att undersöka fastigheten
och förvissa sig om dess skick, gränser och areal
före köpet. Köparen ges därför möjlighet till att
på egen hand eller genom konsult före köpet
undersöka fastigheten och därigenom skaa sig
kännedom om det skick vari den befinner sig.

Säljaren och dess representant friskriver sig
ansvar för eventuella avvikelser för de uppgifter
som lämnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna är endast att underlätta
köparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tänker köpa fastigheten måste
ovillkorligen själv hämta in uppgifter om

fastigheten, som han kan grunda sitt köpbeslut
på.

Mark och omgivningar kan undersökas på egen
hand, dock skall hänsyn visas till grannar, djur, ev
pågående jakt och liknande.

Taxeringsvärde
Fastigheten har sedan avstyckning inte åsatts
något nytt taxeringsvärde.

Areal
Arealer enligt Uppmätning på fastighetskarta.

Rättigheter och belastningar

Rättigheter, last
Ledningsrätt: En huvudkanalisation för
elektronisk kommunikation (diameter < 34 mm)
med tillhörande anordningar såsom skåp,
skarvbrunnar och övriga anordningar som
behövs för dess ändamål. - Elektronisk
kommunikation, Oicialservitut: AVLOPP,
Oicialservitut:
VÄG,VATTENTÄKT,VATTENLEDNING.

Kostnader

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig



fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekostnadskalkyl.

Övrigt

Försäljningssätt
Öppen budgivning

Nuvarande ägare
Dan Josefsson, Reftele
Ingrid Josefsson, Reftele
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Ludvig & Co är Sveriges största rådgivningsföretag med drygt  70 000 kunder och cirka 1 300 medarbetare på 130 orter.  

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i över 100 år hjälpt våra kunder våra kunder inom ekonomi, skatt, affärsrådgivning, 

juridik och fastighetsförmedling. Välkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.		

Ludvig & Co är Sveriges största rådgivnings- och redovisningsföretag med fler än 1 300 medarbetare. Våra specialister och rådgivare inom ekonomi & skatt, juridik,  
affärsrådgivning och fastighetsförmedling finns på över 130 orter över hela landet. Hitta ditt närmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa är numret 0771-27 27 27.

Rådgivning sedan 1918

Ekonomi
Ibland kan det kännas svårt att ha en ordentlig överblick över företagets 

ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgångsrik verksamhet måste 

du sköta din löpande bokföring, deklarera rätt och se till att såväl löner 

som fakturor hanteras smidigt och utan krångel. Vårt mål är att ge dig  

avlastning i vardagen kring alla ekonomitjänster, så att du istället kan 

lägga tiden på att driva och utveckla ditt företag. 

Skatterådgivning
Du som är företagare har mycket att tjäna på att ha en genomtänkt och 

långsiktig skattestrategi. Våra skatterådgivare och ekonomer ger råd och 

stöd kring skatteplanering och avdrag. Att göra rätt avvägningar, betala 

rätt skatt och ta ut rätt lön. Allt för att säkerhetsställa att du får de bästa 

förutsättningarna för att driva ett välmående och lönsamt företag.  

 

Affärsrådgivning
När det lilla företaget växer krävs näring och resurser från många håll.  

Det kan kännas svårt att ha en bra struktur när det uppstår nya utmaningar 

varje dag. Vi hjälper dig att bibehålla fokus, ta fram praktiska strategier 

och handlingsplaner som utvecklar ditt företag i rätt riktning. Vi hjälper 

dig att styra ditt företag mer effektivt, göra bättre affärer och få tydligare 

koll på allt från din ekonomi, till konkurrenter och omvärlden.  

	

Juridik
Har du råkat ut för en tvist eller behöver du hjälp att formulera ett avtal 

som ska förhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjälp av en jurist 

med kompetens och som förstår din situation – oavsett om det gäller 

privata ärenden, avtal för företaget eller frågor kring fastigheten. 

Ludvig & Co Fastighetsförmedling
Vårt systerbolag Ludvig & Co Fastighetsförmedling har Sveriges främsta 

fastighetsmäklare inom jord och skog. Varje år hjälper vi våra kunder att 

sälja över tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda över hela 

landet har våra fastighetsmäklare en erfarenhet och kunskap om just 

ditt område. Genom ett nära samarbete med Ludvig & Co:s specialister 

inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderådgivning kan vi erbjuda unika 

helhetslösningar. Hos oss får du som både köpare och säljare av lantbruks-

fastigheter ett svårslaget stöd som borgar för en god affär. 

		

Vi erbjuder:

• Redovisning

• Bokslut

• Deklarationshjälp

• Löneadministration

 

Vi erbjuder: 

• Avdrag

• Skatteplanering

• Generationsskifte

Vi erbjuder:

• Företagsledning

• Affärsutveckling

• Ekonomistyrning

• Specialistrådgivning

Vi erbjuder:

• Affärsjuridik

• Arrende- och nyttjanderätt

• Fastighetsrätt

• Mark- och miljörätt

• Familjerätt

Vi erbjuder:

• Köpa fastighet

• Fastighetsrådgivning

• Värdera fastighet

• Skogsbruksplan



Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på kontraktsdagen. 
Vid tillträdet ska fastigheten stämma överens med vad som har 
avtalats mellan parterna och den får heller inte avvika från vad 
köparen med fog kunnat förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig 
för dolda fel i tio år efter försäljningen av en fastighet.

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av fastig-
heten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. En köpare 
har en långtgående undersökningsplikt som omfattar alla 
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsförmedling 
rekommenderar köpare att anlita en sakkunnig för en noggrann 
genomgång. Mer om detta samt hur man gör om man upptäcker 
fel vid en besiktning går att läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation 

Fastighetsmäklarens information om fel
 Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens skick eller 
för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har fått vetskap om, 
sett eller misstänker brister ska mäklaren informera om detta.

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakällor som 
denne har tillgång till men köparen uppmanas att själv undersöka 
fastighetens gränser och storleken på eventuella byggnader om 
detta är av vikt för köparen.

Budgivning
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet kan 
budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning går till samt 
köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter och rättigheter 
på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Där finns också 
information om säljarens rätt att bestämma köpare samt om vilka 
som får ta del av budgivningsförteckningen etc.

Information om sidoverksamhet 
Om fastigheten annonseras på Hemnet eller Boneo utgår en 
indirekt ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB. 
Ersättning utgår enligt vad som föreskrivs på https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715lm respektive 
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

För de fall annan sidoverksamhet förekommer i den enskilda 
förmedlingen informerar mäklaren om det separat.
 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot penning-
tvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver mäklaren göra 
en identitetskontroll samt ställa en rad frågor till såväl säljare som 
köpare bland annat kring finanseringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt heltäckande. 
Läs mer om köparens undersökningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt säljarens upplysningsplikt på ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om möjlighet till friskrivning 
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan 
matnyttig information på ludvigfast.se/koparinformation 

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd, skattefrågor 
eller frågor av annan karaktär är du givetvis varmt välkommen att 
kontakta aktuell fastighetsmäklare för denna fastighet eller någon 
av våra andra kunniga mäklare. Du är också varmt välkommen att 
ta kontakt med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar 
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy 
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska känna dig 
trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. Vi värnar om 
din personliga integritet och eftersträvar alltid en hög nivå av 
dataskydd. De personuppgifter du lämnar kommer att behandlas 
enligt vår dataskyddspolicy. För mer information se  
ludvigfast.se/dataskyddspolicy 

Om du har några frågor eller funderingar rörande behandlingen 
av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss enligt 
nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation



ludvigfast.se
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