Mindre gard med skog, 6ppna marker och
sjondra omgivningar
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Mindre gard med skog, 6ppna marker
och sjonara omgivningar

Valkommen till Galtas 1:19, en trivsam lantbruksfastighet om cirka 6 hektar med ett attraktivt lage
mellan Reftele och Smalandsstenar. Fastigheten erbjuder en kombination av 6ppna marker, skog
och funktionella ekonomibyggnader, vilket skapar goda férutsattningar for saval
permanentboende som mindre verksamhet, hobbylantbruk eller hdsthallning. Marken omfattar
cirka 2 hektar 6ppen mark och omkring 4 hektar skogsmark, vilket ger en naturnara miljé med
varierade anvandningsmojligheter. | ndromradet finns dven Spansjon, vars narhet bidrar till
omradets hoga rekreationsvarden. Bostadshuset, uppfort under mitten av 1950-talet, ar valskott
och har I6pande underhallits genom aren. Har erbjuds ett trivsamt boende med klassisk karaktéar
och en omgivning som préaglas av lugn, gronska och det 6ppna odlingslandskapet. Pa fastigheten
finns dven en traditionell ladugardsbyggnad samt en verkstad/maskinhall som erbjuder goda
forvaringsmojligheter och praktiska ytor for maskiner, fordon, hobbyverksamhet eller entreprenad.

Utgangspris: 3 700 000 SEK

Dan Gustavsson

Fastighetsméklare /

Skogsméstare VArnamo
Jonkopingsvagen 43 A

0370-692224 0370-69 22 00

dan.gustavsson@ludvigfast.se
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Beskrivning

Bostadshus

Bostadsbyggnad i 1% plan med kallare, uppford
med plankstomme pa kéllargrund samt
tegelfasad och yttertak belagt med
betongpannor. Byggnaden har huvudsakligen 2-
glasfonster samt bjalklag av tré med gjutet valv
mellan kéllarplan och entréplan. Uppvarmning
sker via vedpanna. Vattenférsorjning fran borrad
brunn och avlopp till 3-kammarbrunn med
infiltration anlagd ar 2006. Fiber finns indraget.

Under senare ar har ett flertal
forbattringsatgarder genomforts. En tillboyggnad
om cirka 25 m? uppfordes ar 2002. Koket
renoverades ar 2003 med koksinredning fran
Lidhults Kok i ek. Solfdngaranlaggning for
varmvatten installerades ar 2009 och altandack
uppfordes ar 2005.

Denna valskotta 1%2-plansvilla med kéllare

erbjuder ett trivsamt boende i naturnara miljo
med generosa séllskapsytor, flera sovrum och
goda forvaringsmojligheter.

Entréplanet rymmer ett rymligt kok med vacker
ekinredning fran Lidhults Kék (2003), matplats,
vardagsrum, allrum, sovrum samt WC. Fran
matplatsen nas den tillbyggda delen och det
stora altandacket som uppférdes 2005, en
naturlig plats féor umgange och avkoppling under
sommarhalvaret.

P& 6vre plan finns tva sovrum, allrum, kontor,
badrum, férrad samt balkong med utsikt éver
tomten och omgivningarna.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1956

Boyta: 124 m2

Biarea: 96 m?

Bjalklag: Tra/betong

Fasad: Mexisten

Fonster: 2-glasfonster

Grund: Kallargrund
Utvandiga platarbeten: Plat
Stomme: Tra

Takbekladnad: Betongpannor
Utvéndiga platarbeten: Plat
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Vatten och avlopp

Vatten: Djupborrad brunn

Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration
Uppvarmning

Ved

Ventilation

Typ: Sjalvdrag

TV/Internet

Fiber indraget och inkopplat. Fastigheten ar
ansluten och medlem i fiberférening.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 48 357 SEK/ar

| detta ingar féljande kostnader:
Hushallsel: 13 000 SEK/ar
Uppvarmning: 20 000 SEK/ar
Vatten och avlopp: 1104 SEK/ar
Renhallning: 3 065 SEK/ar
Forsakringskostnad: 5 117 SEK/ar
Sotning: 1755 SEK/ar
Fiberfoérening: 4 316 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 11 745 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 2 st.

- EIférbrukningen inkluderar laddning av elbil.
Uppskattat har cirka 6000 KWh av férbrukningen
gatt till laddning av bil. Dessa 6000 kwh &r inte
inkluderade i kostnaden fér hushallsel i

driftskostnaden.

- Kostnaden for uppvarmning ar uppskattad efter
en ved forbrukning om cirka 20m? travat matt till
en kostnad om cirka 1000 kr/m? travat matt.

- sotning avser sotning av vedpanna 3ggr a
585kr.

Maskinhall/verkstad

Maskinhall/verkstad om cirka 120 m? uppférd
med trdstomme och putsad fasad under tak av
eternit. Byggnaden erbjuder praktiska ytor for
férvaring av maskiner, fordon och redskap samt
mojlighet till enklare verkstadsverksamhet. De
Oppna ytorna skapar god flexibilitet for olika
verksamheter och anvandningsomraden.
Byggnaden utgor ett funktionellt komplement till
fastigheten och l&mpar sig val for saval
hobbyverksamhet som mindre entreprenad- eller
lantbruksrelaterade behov.

Ladugard

Traditionell ladugardsbyggnad om cirka 390 m?
uppférd med trastomme och trafasad under tak
av till stérre delen plat och mindre del eternit.
Byggnaden innehaller rymliga férvaringsytor med
goda mojligheter for maskinforvaring, lager,
hobbyverksamhet eller annan gardsrelaterad
anvandning. Ladugarden utgor en central del av
gardscentrum och erbjuder flexibla utrymmen for
den som soker en fastighet med vl tilltagna
ekonomibyggnader.



Fastighetsuppgifter

Indgomark
Indgomarken uppgar till cirka 2 ha och utgors i
huvudsak av dkermark.

Skogsuppgifter

Skogsmarken uppgar till cirka 3 ha med ett
virkesfoérradd om cirka 560 m3sk. Skogen utgors
av blandskog med cirka 40% tall, 20% gran, 40%
I6v och bestar i huvudsak av aldre gallringsskog
och slutavverkningsbarskog.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, gréanser och areal
fore kopet. Koparen ges darfér mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fére kopet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Séljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som lamnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tanker képa fastigheten maste
ovillkorligen sjalv hdmta in uppgifter om

fastigheten, som han kan grunda sitt képbeslut
pa.

Mark och omgivningar kan undersokas pa egen
hand, dock skall hansyn visas till grannar, djur, ev
pagaende jakt och liknande.

Taxeringsvérde

Fastigheten har sedan avstyckning inte asatts
nagot nytt taxeringsvérde.

Areal
Arealer enligt Uppmatning pa fastighetskarta.

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Ledningsréatt: En huvudkanalisation for
elektronisk kommunikation (diameter < 34 mm)
med tillhérande anordningar sdsom skap,
skarvbrunnar och dvriga anordningar som
behovs for dess andamal. - Elektronisk
kommunikation, Officialservitut: AVLOPP,
Officialservitut:
VAGVATTENTAKT,VATTENLEDNING.

Kostnader

Kostnadskalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig



fastighetsméaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Forsaljningssatt
Oppen budgivning

Nuvarande agare
Dan Josefsson, Reftele
Ingrid Josefsson, Reftele
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LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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