Gard i Overhirde

GAVLE OVERHARDE 72:1

LUDVIGACO



Gard i Overhirde

Varmt valkommen till en gard med hérlig utsikt 6ver den egna dkermarken, endast 2 km fran Valbo
képcentrum. Har erbjuds ett boende fordelat pa fem rum och kék med 6ppen planlésning och gott
om forvaring. Bostaden har en stor 6ppen spis for mysiga hemmakvallar och insynsskyddad altan
och balkong som ligger omgiven av en gronskande tradgard med buskar, frukt- och vardtrad. Pa
garden ligger dven ett aldre bostadshus, uthus, garage, timrad bastu, friggebod och ett véxthus
som ger dig all den plats du behoéver for verksamhet, egna projekt och férvaring.
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Sméhusmark lantbruk
Akermark

Total areal

Antal bostadsbyggnader:

Boarea:
Summa driftskostnader:
Fastighetsbeteckning:

Adress:

2st

165 m?
27 878 SEK/ar

GAVLE OVERHARDE 72:1

Hedesundavégen 5, 81891

Valbo
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Utgangspris:
3900 000 SEK.

Forsaljningssatt:
Oppen budgivning.

Visning:
To 15/5 kl: 15:30-16:30
Fr 23/5 kl 15:30-16:30



Beskrivning

Bostadsbyggnad

Bostadshus med 6ppen planlésning uppfort i
1%-plan med 5 rum och rymligt kok. Byggnaden
har krypgrund, stomme av trd som utvandigt ar
kladd med stdende rodmalad trapanel, 3-glas
isolerglasfonster och tak av betongtegel.
Uppvarmning sker via luft/vatten varmepump
fran Thermia kopplat till ett vattenburet
varmesystem och en dppen spis. Fiber finns
indraget. Bostaden har kommunalt vatten och
avlopp. Taxerad boarea ar 165 kvm och taxerat
byggar ar 2002.

Entréplan

Via bostadens huvudentré kommer man in till en
hall med trapp till dvervaningen. Till vanster
ligger ett rymligt kok med utgdng till en altan déar
du kan sitta och njuta under takfotens skydd av
den prunkande tradgarden och utsikten éver den
egna dkermarken. Koket har ekinredning med
gott om foérvaring och arbetsytor samt utrymme
for en matplats. Rakt fram fran hallen ligger ett
stort vardagsrum med 6ppen spis som

}

dven nas via koket. Till hoger ligger en WC, ett
sovrum och en tvattstuga med grovingang. |
tvattstugan dar varmepumpen star finns
tvattmaskin, torktumlare och en diskho.

Ovre plan

Via trappen fran entréplan ndr man en méblerad
hall. Till vanster ligger ett stort sovrum med
utgang till balkongen. Rummet har garderober
och en kladkammare. Till hoger ligger ett badrum
med dusch och bastu och ett sovrum.

Energideklaration

Energiprestanda: 54 kWh/m?/ar
Energiklass: D

Status: Energideklaration ar utférd den
2025-04-16.

Besiktningsman: Henrik Ezelius

Aldre bostadsbyggnad
Bostadsbyggnad uppfért i 2-plan med 4 rum och
kokspentry. Byggnaden har kéllare under del av
huset och krypgrund under resterande del,
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stomme av tra klddd med stdende rédmalad
trapanel, enkelglasféonster med innan glas av
isolerglas och tak av tegel. El och vatten finns
indraget.

Entré plan

Entré sker via utbyggnaden pa baksidan till en
stor hall. Till vanster ligger ett rum och i
anslutning till det ett kdkspentry. Via rummet nar
man en hall med WC till vanster och trapp till
overvaningen och fortsatter man rakt fram
kommer man till ytterligare ett rum.

Ovre plan
Hall med sovrum till vanster och ett isolerat
vindsutrymme till hdger med en kladkammare.

Kéllare
Kéllare med forrad och stensatt jordkallare.

Uthus

Uthusbyggnad med slagport. Byggnaden har
stensatt och gjuten grund, stomme av tra kladd
med staende rédmalad trdpanel, enkelglas
fonster och tak av tegel. Uthuset inrymmer ett
hobbyrum/verkstad med gjutet golv, vagnslider,
férradsutrymmen varav ett med gjutet golv,
vedbod och tva loft for forvaring. El finns
indraget.

Garage

Garage med féllport. Byggnaden har stensatt och
gjuten grund, trdgolv, stomme av trad kladd med
stdende rédmalad trapanel och tak av eternit. El
finns indraget. Under garaget finns en gjuten
jordkallare.

Bastu

Timrad bastu pa gjutna plintar med tryck-
impregnerat tragolv, kopplad 2-glasfonster och
tak av plat. Byggnaden inrymmer en vedeldad

bastu och ett stérre omkladningsrum med
duschkabin.

Friggebod

Friggebod i planktimmer pa gjutna plintar med
trégolv i furu, kopplade 2-glasfénster med spréjs
och tak av plat. Uppvarmning via infravdrme i tak.
El finns indraget.

Vaxthus

Vaxthus pa trésockel med jordgolv, aluminiumram
och glaspartier. Vaxthuset inrymmer odlingsbank
och en odlingslada men det finns gott om
utrymme for fler.



Fastighetsuppgifter

Akermark

Akermarken uppgar enligt digital matning till ca
4.5 hektar som ligger i anslutning till garden.
Akermarken har nagot samre produktions-
férmaga an akermark generellt fér omradet.

Arrende/stéd/nyttjanderatter

Akermarken ar upplaten enligt muntligt avtal tom
2025-12-31, darefter kan den nyttjas av den nya
dgaren eller arrenderas ut.

Naturvéarden

Inga naturvardesobijekt eller nyckelbiotoper finns
registrerade pa fastigheten. (Kalla:
Skogsstyrelsen)

Forn- och kulturldmning

Inga forn- eller kulturlamningar finns registrerade
pa fastigheten. (Kalla: Riksantikvariedmbetet)

Vég
Fastigheten har andel i vdg och betalar en
vagavgift om ca 80 kr per ar.

Inteckningar
Fastigheten séljes obeldnad.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs inte for privatperson.
Forvarvstillstand kravs for juridisk person.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett ldangtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges darfor mojlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig. Informationen
i fastighetsbeskrivning ar baserad pé &garens
uppgifter samt annat tillgdngligt offentligt
material. Ludvig & Co Fastighetsférmedling
forbehaller sig ratten att andra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
forutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande.

Areal

Arealer enligt uppmatning pa fastighetskarta.
Digitalt uppmaétt areal &r 4,9 hektar. Taxerad areal
ar 4,86 hektar. Vidare utredning angédende areal
differensen kommer ej utforas.

Taxeringsvarde
Totalt taxeringsvarde: 3192 000 SEK
Taxeringsar: 2023



Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 1981-11-04
Belopp: 320 600

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1981-11-04
Belopp: 114 500
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 435 100 SEK

o
Lan
Fastigheten overlats obeldnad.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

GAVLE OVERHARDE GA:5, GAVLE STACKBO
GA:1.

Plan och bestammelser

Overharde 2:107,72:9 mfl inom 6verharde i valbo,
Detaljplan (Beslutsdatum: 1992-06-10).

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Gavle-valboasen, Vattenskyddsomrade
(Beslutsdatum: 2006-05-12, Registreringsdatum:
2012-07-10, Senast dndrad: 2024-01-15).
Rattigheter, last

Ledningsratt: LEDNINGSRATT AVSEENDE
BEFINTLIGA VATTEN OCH
AVLOPPSLEDNINGAR MED RATT ATT
ANLAGGA, BEHALLA, UNDERHALLA, FORNYA
OCH KOMPLETTERA DESSSA LEDNINGAR | DE
STRACKNINGAR SOM REDOVISAS PA
FORRATTNINGSKARTAN - VA-LEDNING,
Ledningsréatt: TELE, Ledningsratt: TELE,
Ledningsratt: STARKSTROM, Ledningsrétt: Ratt
att anlagga, behalla, underhalla och férnya
ledningar med tillbehor fér elektronisk
kommunikation. - Elektronisk kommunikation,
Ledningsratt: STARKSTROM, Ledningsrétt:
VATTEN OCH AVLOPP, Ledningsratt: TELE,
Ledningsréatt: TELE, Ledningsratt:
LEDNINGSRATT OMFATTANDE RATT ATT
ANLAGGA, BEHALLA, UNDERHALLA, FORNYA
OCH KOMPLETTERA OPTOKABLAR MED
TILLHORANDE KANALISATIONSROR OCH
KOPPLINGS-BRUNNAR OCH TEKNISKA
TILLBEHOR. - OPTOKABEL MM, Ledningsrétt:
Ratt att anslagga, behalla, underhalla och férnya
starkstromsledningar med tillbehér. - Starkstrom,
Ledningsratt: STARKSTROM, Ledningsrétt:
PLANERADE OPTOLEDNINGAR - OPTO.



Samfillighet

GAVLE VALBO-ON S:2 (Vag), GAVLE
OVERHARDE S:1(V4g), GAVLE VALBO-ON S:5
(V&g), GAVLE VALBO-ON S:7 (Dike), GAVLE
STACKBO S:1 (Markomrade), GAVLE VALBO-ON
S:1 (Mark med byggnad).

Ovrig Belastning/forman
Avtalsnyttjanderatt TELE.

Kostnader

Arlig energiférbrukning
15 746 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 44 378 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 9 861 SEK/ar
Uppvarmning: 18 017 SEK/ar

Vatten och avlopp: 7 500 SEK/ar
Renhallning: 3 000 SEK/ar
Forsakringskostnad: 5 000 SEK/ar
Sotning: 1000 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 10 074 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 15 746 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 2 st.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via
intresseanmalan, utgangspris 3 900 000 kronor.
Vid intresse fran flera sa kommer férséljningen
att slutféras genom 6ppen budgivning.

Maila intresseanmalan med rubriken Gavle
Overharde 72:1 till joakim.hagelin@ludvigfast.se
senast 2025-05-26 klockan 17:00.

Nuvarande agare
Kerstin Lindstrom, Valbo
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allméant kartmaterial, © Lantmateriverket, 801 82 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och atergivning av kartorna behdvs Lantmaéteriverkets skriftliga medgivande.



