Gard 21 ha, vackert beldget bostadshus

ANEBY BERGA 1:9

LUDVIGACO



" om21hektar . 4%

i S T i

ANEBY BgR_c%A 1:9

Berga &r vackert beldget med utsikt 6ver Bredestad dalen. P& gardscentrum finns bra bostadshus
med en uppskattad boarea om ca 150 kvm, tillbyggd inglasad veranda i vasterlage, dubbelgarage,
ladugard och férradsbyggnader. Arealen uppgar till 21 hektar varav 9 hektar skogsmark, ca 9,5
hektar dker och ca 0,6 hektar betesmark. Virkesférradet uppgar till 1463 m3sk och boniteten ar
berdknad till 8 m3sk per hektar och ar.

Elin Gynnerstedt Johan Olausson @

Registrerad Fastighetsmaklare Registrad Fastighetsmaklare Vetlanda
Storgatan 23 B

0383-59479 0383-59480 0383-594 50

elin.gynnerstedt@ludvigfast.se johan.olausson@ludvigfast.se LUDVIGACO



Skogsmark
Indgomark 1 ha

Ovrigmark 0,8 ha

V&g och kraftledning 0,2 ha

Total areal 21ha
Virkesforrad: 1463 m3sk

Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 90 m?
Biarea: 30 m?

Fastighetsbeteckning: ANEBY BERGA 1:9

Adress: Berga 1, 57894 Aneby

Pris 5 Mkr eller
hégstbjudande

Visning 20/3 och 25/3 -
anmalan kravs.

Sista anbudsdag 20/4.



Beskrivning

Bostadshus

Bostadshus vackert beldagen med utsikt éver
Bredestad dalen.

Huset ar byggt 1926 och tillbyggt under 1960-
talet, huset har fasad med trapanel, plattak och
treglasfonster eller tvadglasisolerfénster. Enligt
fastighetsutdraget uppgar boarean till 90 kvm
och enligt uppskattning till ca 150 kvm. Biarea
uppgar till 30 kvm enligt fastighetsutdraget.

Ingang via veranda till hall med trappa upp till
overvaningen. Till héger om hallen ligger
séllskapsrum och matsal i fil med kakelugn.
Innanfér hallen ligger kdket med normal
koksutrustning och kdksluckor i ek med
intilliggande kdksingang och nedganag till
matkallare. Bakom koket &r tillbyggnaden med
pannrum, badrum med wc, handfat och badkar,
tvattstuga med bastu for fyra personer och ett
kontorsrum.

L PR et T

Ovanvaning med trapphall, tvd sovrum, ett
genomgangsrum, en toalett med dusch och wc,
samt tva kattvindar.

Det ar eget vatten och avlopp. Avlopp med
trekammarbrunn och infiltrering (EffluxiQ fran
2015) och djupborrad vattenbrunn (2020) med
ett djup om 134 m.

Uppvarmning med vedpanna Diom fran 1995 och
2 ackumulatortankar om 500 liter vardera samt
elpatron.

Det finns fiber inkopplat i huset.

| anslutning till bostadshuset finns en markaltan
med vasterlage.

Ekonomibyggnader

P& gardscentrum finns en ladugard, ett garage,
en vedbod och en timrad aldre byggnad.

Ladugard i trd med plattak, ytan uppgar till 268
kvm enligt fastighetsutdraget. Aldre stalldel,
logdel och ett rénne.




P4 taket finns det 39 solpaneler som installerades
2021. Berdknad arlig produktion 14 250 kWh. Det
finns bade el och vatten i ladugarden.

Dubbel garage byggt ca 2010 med en elektrisk

port och en manuell. | garaget finns en
elbilsladdare.

Vid sidan av huset ligger vedboden, framfor

vedboden finns en tillbyggd inglasad uterum med

véasterlage.

Timrad aldre byggnad som anvands som forrad.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Enligt skogsbruksplanen uppgar den produktiva
skogsmarken till 9,0 hektar med ett virkesférrad

om 1463 m3sk. Boniteten for fastigheten ar
berdknad till 8,0 m3sk per hektar och ar.

Tradslagsférdelningen ar 52 % tall, 31% gran, 13 %

bjork och 3 % asp.
Skogsbruksplanen ar upprattad av Olof
Johansson i januari 2026.

Indgomark

Enligt SAM-ansokningsprogrammet uppgar
akermarken till 9,57 hektar och betesmarken
till 0,66 hektar.

| skogsbruksplanen uppgar indgomarken till 11
hektar och i fastighetsregisterutdraget uppgar
akermarken till 10 hektar och betesmarken till 3
hektar.

Jordbruksmarken &r skriftligt utarrenderad tom
31/12 2027 med en arlig arrendeintdkt om 18 000
kr.

Jakt

Fastigheten ingar i Katrineholms Algjaktslag om
ca 1000 ha med en tilldelning om ca 3-4 algar.
Smaviltsjakt pa sedvanligt vilt, vildsvin, radjur,
hare mm.

Jakten ar muntligt utarrenderad tom 30/6 2026.

Forn- och kulturldmning

Pa fastigheten finns ett omrade med fossil aker
(fornldamning) om ca 2,5 hektar, en stenséttning
(fornldamning) och en kolningsanldggning
(fornldmning).

Svartaregleringsforetag
Fastigheten har del i Svartaregleringsféretag med
en andel om 0,0466. Arlig kostnad ca 154 kr.

Areal

Total arealen enligt skogsbruksplanen uppgar till
21,0 hektar, enligt fastighetsregisterutdraget till
20,6 hektar och enligt SeSverige (Metria) till 21,1
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Inteckningar

Det finns 9 datapantbrev om totalt 770 500 SEK.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1817 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 865 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 682 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 55 000 SEK
Smahusbyggnad: 810 000 SEK
Sméhusmark 287 000 SEK
Indgomark: 513 000 SEK

Skogsmark: 1009 000 SEK
Impediment: 8000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornldmning, Fornldamning, Fér ombyggnad av
vag 32,eksjo-mjolby,delen sunneranga-marback,
Vagplan (Beslutsdatum: 2014-05-07,
Registreringsdatum: 2018-11-14, Senast dndrad:
2023-08-23).

Rattigheter, last
Avtalsservitut: vag., Avtalsservitut: Vag.,

Ledningsrétt: ratt att se till, underhalla och
reparera ledning med tillbehor.

Réttigheter, férman
Avtalsservitut: Traktorvag.

Samfillighet
Tranas Norra Vedbo Haradsallménning S:1, med
en andel om 0,25 %.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsnyttjanderatt TELE.

Visning

Skog och mark kan undersékas pa egen hand,
dock skall hansyn visas till grannar, djur, ev jakt
och liknande.

Onskar du visning kontakta fastighetsméaklarna.

Visning av fastighetens byggnader kommer ske
fredagen den 20 mars och onsdagen den 25
mars. Anmélan via hemsidan eller till ndgon av
fastighetsmaéklarna.

Besiktnings och
unders6kningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, gréanser och areal fére kopet.
Uppgifterna som ldmnas i denna beskrivning
innebar inte att koparen kan uppfatta dessa som
korrekta utan ges for att underlatta koparens
egna undersokning.

Koparen ges darfor mojlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kopet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig.

Koéparen ar val medveten om att uppgifterna fran
skogsbruksinventeringen i objektsbeskrivningen
ar framtagna enligt for skogsbruksplanlaggning
gangse metod och ar endast ungeférliga. Det kan
forekomma avvikelser bade uppat och nedat.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand och
summan av dessa. Det kan saledes inte av
Koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper.

Tilltrade

Tilltrade 1/6 2026 eller annat datum enligt
Overenskommelse.



Forsaljningssatt

Fastigheten séljs till ett pris om 5 000 000 kr
eller hégstbjudande.

Bud oss tillhanda senast 2026-04-20 kl 12:00.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommit skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna.

Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Bud insdndes via e-post
elin.gynnerstedt@ludvigfast.se eller per post
Ludvig & Co Fastighetsformedling Att: Elin
Gynnerstedt, Storgatan 23B, 574 31 Vetlanda.
OBS! Méark kuvertet med "Berga".

Anvand gérna bifogad budblankett.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Omradesbeskrivning

Centralorten i kommunen ar samhallet Aneby.
Har finns vardcentral, livsmedelsbutiker som
COOP och ICA Supermarket mfl.

| slutet av 2024 fanns det 6 797 invanare i
kommunen.

| Aneby finns fem skolenheter som drivs av
kommunen. P& landsbygden finns skolor i Vireda
och Sunhult, och inne i centralorten Aneby finns
Furulidskolan ( hégstadium), Parkskolan och
Tallbackaskolan.

Vagbeskrivning

Fastigheten &r beldgen ca 5 km dster om Aneby,
ca 2,5 mil sdder om Trands och drygt 2 mil norr
om Eks;jo.
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 9,0
Myr/kéarr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inadgalaker 11,0
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,2
Annat 0,8
Summa landareal 21,0
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 754
e Gran 453
Bjork 195
1463 Asp 37
KILAI 18
Medeltal Oédel 1
m3sk per hektar FaBar 3
163
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m?3sk per ha
ar beraknad till 8
Avverkningsforslag msk
Foéryngringsavverkning 230
Gallring 91
Totalt under perioden 321

pcSKOG Plan

%

43

<1

<1

52

1

4
% ha
52 2,1
31 4.5
13 1,9
3 0,4
1 0,1
<1 0,0
<1 0,0
Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2026-01-15 +
10 ar beraknad med héansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar
56

m3sk
58

m3sk per ha
6,4

Utskriven: 2026-01-16

Lan: J6énkdpings [&n  Kommun: Aneby Fdrsamling: Aneby

BERGA 1:9 Id: 60402000

pcSKOG Plan






Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha o, | Totalt | mesk [Tall % Gran % Bjérk |Asp %KLAI FaBér | Oédel
m3sk /ha % % % %

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1 0,3 3 2 7 80 20

R2 2,2 24 11 5 80 15 5
Galiringsskog G1 1,8 20 234 130 80 17 3

G2 0,5 6 90 180 10 25 15 30, 20
Foryngrings- S1 24 27 828 345 85 9 6
avverknings- S2 1,0 11 258 258 16 61 22 1
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Malklass NS 0,8 9 40 50 10 80 10
Malklass NO
Summa/Medel 9,00 100 1463 163 52 31 13 3 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.

K2 S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas

Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog

S3

Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

Skog i féryngringsbar alder
Féryngringsavverkning bér dock inte utforas.

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstélld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dér nasta lampliga
atgard normailt ar gallring.

Gles skog av hagmarkskaraktar.

Naturvardsmal NS/NO

NS Naturvardsmal med skotsel

NO Naturvardsmal, orort

25

20

R1

T
Malklass NS

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-01-16

Lan: Jonkdpings 1dn Kommun: Aneby Fdérsamling: Aneby
BERGA 1:9 Id: 60402000



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 7,4 82,2 1271 86,9 488 86,9 7
K - produktion 0,5 5,6 95 6,5 32 57 2
K - naturvard 0,3 3,3 57 3,9 21 3,7 2
NS 0,8 8,9 40 2,7 21 3,7 1
NO 0
Summa 9,0 100,0 1463 100,0 562 100,0 10

0,8 ha (8,9 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens
certifiering for NS/NO.

Impediment
ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
Skotselinriktning
ha %
Forstéarkt naturv 0,5 6

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG Produktionsmal med miljdhansyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skétseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm ldmnas. Miljdhédnsyn motsvarar hdgst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden férenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Férhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Férstarkt miljhansyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgdrs av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall dverstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med héga naturvarden dar aterkommande skoétsel ar ndédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med héga naturvarden dar fri utveckling ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet Iamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
nédvandig for att paskynda utvecklingen av hdga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-01-16

pcSKOG Plan

Lan: Jonkdpings 1dn Kommun: Aneby Fdérsamling: Aneby
BERGA 1:9 Id: 60402000
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Budgivningsinformation fran Fastighetsméklarinspektionen

Bud &r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutforts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Saljaren bestammer dver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sddana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika séatt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se






Foljande bud lamnas av undertecknad avseende ANEBY BERGA 1.9.

Jag har tagit del av uppréttad fastighetsbeskrivning, forsaljningsvillkor, lagen om penningtvéatt och/eller
utsant informationsmaterial. De personuppgifter jag l&mnar nedan kommer att behandlas enligt Ludvig &
Co Fastighetsformedlings dataskyddspolicy, for mer information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy.

Jag lamnar mot bakgrund av detta féljande bud pa fastigheten.

Uppge bud i svenska kronor

Bokstéver Si ror

Budgivare

Namn

Gatuadress, postnummer och ort

Telefon E-postadress

Finansiering
I och med inlamnade av dessa uppgifter bekréftas att finansiering finns for att kunna genomféra kopet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson lamnas pa begéaran.

Eventuella villkor eller 6vrig information

Underskrift

Ort, datum och underskrift

Sista datum fér bud samt adress

Budet skall vara Elin Gynnerstedt, Ludvig & Co Fastighetsformedling tillhanda senast mandag 20 april
2026 kI 12:00 inséndes via e-post elin.gynnerstedt@ludvigfast.se eller per post Storgatan 23 B, 574 31
Vetlanda

LUDVIGACO
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