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Del av Mariestad Bjorsater 45:1
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53 ha akermark i ett skifte i Bjorsater

Del av Mariestad Bjorsater 45:1

| Bjorsater, strax utanfor Lugnas erbjuds nu ca 53 ha akermark till forsaljning. Akermarken fordelas
6ver en och samma brukningsenhet och bildar en fantastiskt lattbrukad och vélarronderad
dgofigur. Marken séljs antingen via fastighetsreglering till en av koparen &gd fastighet eller sa kan
marken styckas av och bilda en ny fastighet. Omradet séljs till ett utgangspris om 12 000 000 SEK
med sista buddag 2025-06-05.

() t. = @
Jonathan Ahim

Fastighetsméklare och skogsmastare Skara
072-160 53 56 Kédmpagatan 1
jonathan.ahim@ludvigfast.se 0511-34 58 50
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Akermark 533 ha
Vatten 5,7 ha
Total areal 59 ha

Fastighetsbeteckning: Del av Mariestad Bjorsater 45:1



Beskrivning

Akermark

Ca 53,3 ha dkernark fordelat pa ett och samma
block, (Jordburksverkets blockkarta).
Akermarken utgérs av lattare lera samt en mindre
del mojord. Tackdikningen &r aldre men
fungerande och bestar av tegelrér fran
1960-talet. Marken har brukats konventionellt.

Observera att en mindre areal av akermarken
(ca 1,4 ha efter matning pa fastighetskartan,
slutlig areal faststalls i kommande
lantmateriforrattnig) har salts till en narliggande
granne och inte ingar i 6verlatelsen.

Arrende

Akermarken ar upplaten fram till och med
2026-03-31 och 6verldmnas hostplojd. For det fall
att en kopare onskar sa erbjuds mojlighet att
sjalv hostpldja och hostsa ca 25 ha i samrad med
nuvarande arrendator.

Vaxtfoljd

Akermarken pa Skattegarden har varit uppdelad i
flera brukningsenheter.

Under 2023 odlades det vete, korn och raps pa
akermarken.

Under 2024 odlades det vete och korn pa
akermarken.

Under 2025 odlas det vete och raps pa
akermarken.

For mer detaljerad information om véaxtfoljder
kontakta maklaren.

Markkartering

2021 gjordes en markkartering 6éver omradet.
Kontakta méaklaren om du 6nskar ta del av denna.

Vattenomrade
Till omradet hor ocksa ett skifte i Vanern om
ca 5,77 ha efter matning pa fastighetskartan.

Maskinhall

Pa omradet finns en maskinhall i trd med plattak
pa gjuten platta. Byggnaden nyttjas for lagring av
utsdde, konstgddsel mm.

Jakt

Jaktratten ar upplaten fram till och med 30:e juni
2025 och darefter tillganglig for kdparen.
Omradet &r registrerat inom licensomrade
tillhérande Bjorsater Vastra Jaktvardsforening.

Taxeringsvarde

Da formedlingsobjektet &r en del av en storre
lantbruksfastighet finns inget faststallt
taxeringsvarde.

Forn- och kulturlamning

Inom omradet finns en évrig kulturhistorisk
[&mning, Idmning L1963:7842 med

RAA-nr: Bjorsater 63:1 avseende en fyndplats
(kalla: SeSverige och Fornsok).

Inom omradet finns en évrig kulturhistorisk
[&mning, Idmning L1963:7877 med

RAA-nr: Bjorsater 40:1 avseende en fyndplats
(kalla: SeSverige och Fornsok).

Inteckningar
Inteckningar ingar ej i Overlatelsen.

Visning
Besiktning av mark sker pa egen hand.
Vederborlig hansyn tas till vaxande groda.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.



Utgangspris
Omradet séljs med ett utgdngspris om
12 000 000 SEK.

Fastighetsbildning
Forséljningsobjektet dverlats genom
fastighetsreglering till en av kdparen agd
lantbruksfastighet. Képarens fastighet behéver
vara beldgen i ndromradet for att en
lantmateriforrattning ska vara genomforbar.
Koparen star for kostnaden av
Lantmateriforrattningen och dganderatten
overgar till kdparen den dag da
lantmateriférrattningen vinner laga kraft.

Majlighet finns ocksa att jordbruksmarken
styckas av och bildar egen fastighet och képaren
ansoker om lagfart. | detta fall betalar képaren
aven kostnaden for avstyckningen.

Koéparen och séljaren skall vara skyldiga att tala
mindre jdmkningar i fraga om omradets granser,
areal eller dylikt vilka kan komma att bestdmmas
vid forrattningen. Den slutgiltiga arealen
faststélls i samband med kommande
lantmateriforrattning. For ytterligare information,
kontakta maklaren.
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Forsaljningssatt

Mojlighet finns att ldgga bud pa delar av
forsaljningsobjektet. Forutsattningar foér en
delférsaljning ar att det finns bud pa samtliga
delar och att fastighetsbildning enligt lag ar
genomforbart. De lantmaterikostnader som
uppkommer bekostas av képaren. En
forutsattning for delning ar ocksa att saljaren
finner det sammanlagda priset fordelaktigt.

Forsaljning av omradet sker genom att
intressenter lamnar ett forsta skriftligt bud
tillhanda Ludvig & Co Fastighetsféormedling,
Jonathan Ahlm, K&mpagatan 1, 532 37 Skara eller
jonathan.ahlm@ludvigfast.se senast 2025-06-05.
Anvand garna bifogad budblankett. Darefter
foljer en 6ppen budgivning mellan de spekulanter
som onskar deltaga. Saljaren forbehaller sig dock
ratten att fritt anta inkommet skriftligt bud. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Betalningsvillkor

10% av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Nuvarande agare

Kristina Bengtsson och Marita Magnusson.



Byalagets andelar

Med omradet foljer byalagsandelar i féljande
samfalligheter.

- Mariestad Bjorsater S:1 avseende vagar.

- Mariestad Bjorséater S:2 avseende tva
skogsskiften om totalt ca 1,37 ha.

- Mariestad Bjorsater S:6 avseende en
akermarksskifte om ca 1,24 ha.

- Mariestad Bjorsater S:11 avseende ett litet skifte
i Lugnas.

- Mariestad Bjorsater S:18 avseende ett
skogsskifte om ca 1,33 ha.

- Mariestad Bjorsater S:19 avseende ett
skogsskifte om ca 1,03 ha.

- Mariestad Bjorsater S:20 avseende ett
skogsskifte om ca 0,13 ha.

- Mariestad Bjorséater S:22 avseende végar vid
Vanern.

- Mariestad Bjorséater S:23 avseende vatten.
N&gon utredning om hur stora respektive andelar
ar har egj skett.

Rattigheter och belastningar

Officialservitut avseende vag till forman for
fastigheten Mariestad Bjorsater 17:12 och till last
for Mariestad Bjorsater 45:1, aktnr: 1680-1199.1.

Avtalsservitut avseende kraftledning, rattigheten
ar till férman for Karlstad Dingelsundet 2:65 och
till last for fastigheten Bjorséater 45:1,

aktnr: D202400307275:1.1.

Officialservitut avseende framfartsvagen till
forman for fastigheten Bjorsater 45:3. Rattigheten
belastar Bjérsater 45:1, aktnr: 1680-242.1.

Avtalsservitut avseende kraftledning,
aktnr: D201700228491:1.1.

Ledningsratt avseende elektronisk
kommunikation, fiber. Elektronisk
kommunikationsledning i mark med kanalisation,
kabelbrunnar, kabelskap och évriga anordningar
som behdvs for dess &ndamal. Ledningens
strackning, se forrattningskarta, aktbilaga
KA1-36. For att se till, underhalla och reparera
ledningen upplats ett 4 meter brett omrade med
ledningen i mitten. Bostadsfastigheter belastas i

vissa fall inte, &ven om ledningen ligger ndrmare
tomtgrans én 2 meter. | de fallen ar fastigheten
inte redovisad under ¢belastade registerenheter¢,
och omradet férskjuts om mojligt pa fastigheten
dar ledningen ligger. Ett omrade pa 4 * 4 meter
med byggnaden i mitten upplats férnodhus, x
enligt forrattningskarta, aktbilaga KA32,

aktnr: 1493-2019/25.1.

Ledningsratt avseende starkstromsledning i den
norra delen av akermarken, ledningshavare &r
Gullspang Nat AB och Gullspang Kraft AB,
rattigheten belastar flera fastigheter,

aktnr: 1680-788.1.

Officialservitut avseende vag till forman for
fastigheten Bjorséater 45:4, ratt att anvdnda och
underhalla befintlig vag for utfart. Rattigheten
belastar Bjorsater 45:1, aktnr: 1493-2023/58.1.

Ledningsréatt avseende starkstromsledning i den
norra delen av dkermarken, ledningshavare ar
Gullspang Nat AB och Gullspang Kraft AB,
rattigheten belastar flera fastigheter,

aktnr: 1680-250.1.

Officialservitut avseende vag, ratt att anvanda
och underhdlla befintlig vag for utfart.
Réattigheten ar till forman for Mariestad Bjorsater
451 och till last for Mariestad Bjorsater 45:4,
aktnr: 1493-2023/58.2.

Avtalsservitut avseende avloppsanlaggning.
Rattigheten ar till forman for Mariestad Bjorsater
45:1 och till last for Mariestad Bjorsater 45:4,
aktnr: D202400128997:1.1.

Avtalsservitut avseende tackdikningsbrunn till
forman for fastigheten Bjorsater 45:1. Rattigheten
belastar Bjorsater 45:3, aktnr: D202400038576:1.1.

Ovrig Belastning/férman

Avtalsservitut avseende kraftledning, rattigheten
ar till forman for Karlstad Dingelsundet 2:65 och
till last for fastigheten Bjorsater 45:1,

aktnr: D-2017-00228491:1.

Avtalsservitut avseende elledning,
aktnr: D-2024-00307275:1.
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Féljande bud ldmnas av undertecknad avseende fastighet formedlad av Ludvig & Co Fastighetsférmedling.

Jag har tagit del av upprattad fastighetsbeskrivning, férsaljningsvillkor, lagen om penningtvatt och/eller
utsant informationsmaterial. De personuppgifter jag lamnar nedan kommer att behandlas enligt

Ludvig & Co Fastighetsformedlings dataskyddspolicy, for mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy. Jag lamnar mot bakgrund av detta féljande bud.

Uppge bud i svenska kronor

Budet avser ovanstaende fastighet/skifte Bokstéver och siffror

Budgivare

Namn

Gatuadress, postnummer och ort

Telefon E-postadress

Finansiering
| och med inldmnande av dessa uppgifter bekraftas att finansiering finns for att kunna genomfoéra kopet till
ovan angivit belopp. Var vanlig ldmna uppgifter om bank och kontaktperson nedan.

Eventuella villkor eller 6vrig information samt kontaktuppgifter till bank

Underskrift

Ort, datum samt underskrift

Sista datum fér bud samt adress

Budet skall vara Jonathan Ahlm, Ludvig & Co Fastighetsférmedling tillhanda senast angiven dag for sista
buddag. Budet ska insdndas via e-post till jonathan.ahim@ludvigfast.se eller per post till adress,

Ludvig & Co Fastighetsformedling, Jonathan Ahlm, Kdmpagatan 1, 532 37 Skara.

LUDVIGACO




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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