Mindre gard i Hyringa

8 och 1:17

Grastorp Hastekullen 1

LUDVIGACO



Vackert beldgen gard i smabrutet landskap dar gardscentrum utgérs av aldre bostadshus och
ekonomibyggnader. Gransande till garden finns en villafastighet med &ldre bostadsbyggnad samt
uthus som ocksa ingar i forséljningen. Total areal for de bada fastigheterna ar ca 11 ha som
fordelar sig 6ver 5,4 ha skogsmark, 4,1 ha dker samt 6vrig mark. Méjlighet finns att forvarva
respektive fastighet var for sig. Fastigheterna ar beldgna ca 5 km 6ster om Grastorp.
Utgangspris: 1500 000 SEK.

Helene Gustafsson
Fastighetsméklare

072 - 5511 264
helene.gustafsson@ludvigfast.se



Akermark

Skogsmark 5,4 ha
Ovrigmark 15 ha
Total areal Mha

Antal bostadsbyggnader: 2 st

Fastighetsbeteckning:

Grastorp Hastekullen 1:8 och

117

Adress:

Hyringa Bobacken 1 &
Hyringa Lund 1

467 95 Grastorp




Beskrivning

Bostadshus Hastekullen 1:8

Aldre bostadshus fran 1931 uppfért pa
torpargrund och mindre kéllare, stomme i tr§,
fasad av staende trapanel, isolerglasfonster och
lertegel pa taket.

Uppvarmning sker via Thermia ltec eko
luft/vattenvarmepump. Det finns ocksa en aldre
Viadrus vedpanna med tva accumulatortankar
som ej varit i bruk sedan varmepumpen
installerades ca 2020.

Enligt taxeringsinformationen uppgar boarean till
60 m2

Vatten, avlopp och fiber

Enskilt vatten fran borrad brunn.
Enskilt avlopp till sluten tank som ej ar
funktionsdugligt da det fryser vintertid.
Avloppet ar inte godkéant.

Fastigheten &r inte ansluten till fiber.

Det finns mojlighet att ansluta fastigheten till
"Fiber, vatten och avlopp i Flo ek. for. For mer
information, kontakta méaklaren.
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Renoveringar

1943 gjordes en ombyggnad av huset

Omkring ar 2007 renoverades huset med bl a ny
elcentral, nya fonster, koksskap, nya ytskikt samt
nytt badrum.

Ca 2019-2020 installerades en luft/vatten-
varmepump.

Planlésning

Nedre plan fordelar sig 6éver koksfarstu med
trappa till 6vre plan. Under trappan finns en
garderob med forvaringsmojligheter.

Kok med aldre kyl/frys, spis och diskbank.
Sovrum dar det finns spar fran tidigare
vattenlacka fran ovanliggande badrum.
Vardagsrum med utgang till glasveranda.

Ovre plan inrymmer oinrett vindsutrymme,
vindsrum, hall samt badrum utrustat med badkar,
tvattstall, we och tvattmaskin. Omkring ar 2021
frés vattenledningen till toalett och tvattmaskin
sonder och anslutningarna ar nu pluggade,
toalettstolen ar trasig.

Huset ar vidbyggt med forrad och pannrum.

Bosta;as us :

-




Driftskostnad
Total driftskostnad uppgar till 13 824:-/ar.

| detta ingar foljande kostnader:

El 9450:-/ar. Avser 4 200 kWh.
Forsakring bostadshus: 3 295:-/ar.
Forsakring ekonomibyggnader: 1 079:-/ar.

Driftskostnaderna avser séljarens nuvarande
kostnader da bostaden &r obebodd och
uppvarmd till ca 15 gr.

Darutover tillkommer fastighetsavgift om

2 880 SEK/ar.

Overlatelsebesiktning
Overlatelsebesiktning &r ej utford.

Energideklaration

Energideklaration &r ej utférd men uppréattas pa
séljarens bekostnad om kdparen begar det.

Ekonomibyggnader
Hastekullen 1:8

Ladugard
Aldre ladugard uppférd i tra med lertegeltak.
Inrymmer stalldel och lada.

Fd hénshus/vedbod

Byggnaden star pa berg och ar uppférd i trd med
lertegel pa taket. Inrymmer fd. hénshus, garage
och férradsutrymmen.

Brygghus/snickarbod

Trabyggnad med plattak som inrymmer
snickarbod och forrad. Nyare elcentral finns
installerad i byggnaden.

Smedja
Aldre byggnad uppférd i tra.



Bostadshus Hastekullen 1:17
Aldre bostadshus fran 1943 uppfért pa
torpargrund och mindre kéllare, stomme i tr4,
fasad av staende trapanel, kopplade
2-glasfonster och lertegel pa taket.
Uppvarmning sker via luft/luft-varmepump.
Dérutover finns en kbkspanna som ej varit i bruk
de senaste ca fem aren och nuvarande skick ar
okant.

Enligt taxeringsinformationen uppgar boarean till

32 m? och biarea 48 m2.

Vatten avlopp och fiber

Enskilt vatten fran brunn som star pa
angransande fastighet. Servitut finns upprattat.
Vattnet har varit avstdngt de senaste aren och
funktion pa ledningar och pump &r okant.

Enskilt avlopp dér gravatten gar till trekammar-
brunn. Avloppet ar inte godkant.

Fastigheten &r inte ansluten till fiber.
Det finns eventuellt méjlighet att ansluta
fastigheten till "Fiber, vatten och avlopp i Flo ek.

for. For mer information, kontakta méaklaren.

Renoveringar
2020 installerades en luft/luft-vdrmepump.
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Planlésning

Nedre plan fordelar sig éver hall, vardagsrum,
sovrum, kok, hall och badrum med badkar,
tvattmaskin och tvattstall.

Ovre plan inrymmer mindre hall, inredningsbar
vind och ett sommarrum.

Huset &r i behov av totalrenovering.

Driftskostnad
Total driftskostnad uppgar till 8 989:-/ar.

| detta ingar foljande kostnader:

El 4 500 :-/ar. Avser 2 000 kWh.

Forsakring: 3 289:-/ar.

Renhallning grundavgift 1200:-/ar. Det &r f.n.
uppehall av sophdmtning.

Driftskostnaderna avser séljarens nuvarande
kostnader da bostaden varit obebodd under
senare ar. Darutover tillkommer fastighetsavgift
om 2 400 SEK/ar.

Overlatelsebesiktning
Overlatelsebesiktning &r ej utford.

Energideklaration

Energideklaration &r ej utford men upprattas pa
séljarens bekostnad om kdparen begar det.

Tomt

Tomten om 7 294 m? &r fint beldgen vid vags
ande.



Ekonomibyggnader

Hastekullen 1:17
Vagnslider

Trabyggnad med lertegeltak. Byggnaden
inrymmer vagnslider, vedférrad och garage.

Uthus

Trabyggnad med tegeltak. Inrymmer snickarbod,
forradd, mindre verkstad och utedass.

Ovriga byggnader

Det finns ocksa en jordkéllare och ett aldre uthus,
fd. hénshus i sdmre skick.

Fastighetsuppgifter
Hastekullen 1:8

Akermark

Akerarealen utgérs av 4,14 ha pa blandade jordar
med éaldre drénering.

Akermarken ar utarrenderad tom. 31/3 2026 och
overgar darefter till kdparen. Marken 6verlats
plojd. Arrendeintdkten for innevarande
arrendeperiod tillfaller saljaren.

Skogsuppgifter

Den produktiva skogsmarksarealen uppgar till
5,4 ha med ett beddémt virkesférrdd om 439 m3sk
vilket ger ett genomsnittligt virkesférrad om

82 m3sk/ha.

Medelboniteten har bedémts till 8,1m3sk/ha och
ar. Den I6pande tillvaxten under planperioden &r
beraknad till 6,2 m3sk/ar.

Tradslagsférdelningen har angetts till 62 % tall,

14% gran och 24% |6v.

Uppgifterna &r hamtade fran den digitala tjansten
Vidheim. Uppgifterna fran bifogad skogsrapport
ar framtagna genom laserscanning och ar endast
ungefarliga. Képaren ska vara medveten om att
det ej foreligger ndgon garanti for att uppgifterna
i skogsrapporten aterger fastighetens
egenskaper pa ett korrekt satt.

Se vidare i skogsrapporten.

Ovrig mark
Ovrig mark utgérs av tomt med damm samt
vagar.

Jakt

Jaktréatten ar ej upplaten och dévergar till koparen
pa tilltrédesdagen. Fastigheten ar registrerad i
Kedumsbergens algskotselomrade.

Arealuppgifter

Arealuppgifterna for Hastekullen 1:8 i tabellen pa
sidan 3 &r for skogen hdmtade fran
skogsrapporten, akermarken ar hdmtade fran
Jordbruksverkets blockkarta och évrig mark
enligt méatning pa fastighetskartan.

Arealen enligt fastighetsregistret uppgar for
Hastekullen 1:8 till 10,0410 ha och for
Hastekullen 1:17 till 0,7294 ha.

Arealen enligt matning pa fastighetskartan
uppgar for Hastekullen 1:8 till 10,36 ha och for
Hastekullen 1:17 till 0,76 ha.

Fastighetsgranser

Fastighetens gréanser kan vara bristfalligt
uppmarkerade, séljaren svara ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Ledningsréatt - aktnr: 1444-114.1. Avser starkstrom.
Ledningshavare Vattenfall Eldistribution AB.
Avser Hastekullen 1:8.

Samfillighet

Grastorp Hastekullen S:1. Avser olokaliserade
vagar. Hastekullen 1:8, 1/32 mantal.

Essunga Haradsallménning Rolken S:1.
Hastekullen 1:8, 0,313-Hyr. Utdelning 2023 var
376 :- Avser Hastekullen 1:8.



Vagar

Fastigheterna har del i vdgsamfélligheten
"Enskilda vagen Akersberga-Hastekullen". F.n.
drivs den med bidrag och ideellt arbete och
utdebitering sker vid behov. Fér snéréjning av
framfartsvdgen tas en avgift ut direkt av
snorodjaren.

Fastigheten Hastekullen 1:17 har ratt att for utfart
anvanda den samfallda vdgen som gar genom
Hastekullen 1:8.

Inteckningar
Fastigheterna dverlats utan inteckningar.

Taxeringsuppgifter

Taxeringsuppgifter Grastorp Hastekullen 1:8

Totalt taxeringsvarde ar: 1340 000 SEK
Taxeringsvardet ar faststallt for taxeringsar: 2023
Typkod: 120 Lantbruksenhet, bebyggd.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Akermark: 657 000 SEK

Skogsmark: 202 000 SEK
Ekonomibyggnad: 97 000 SEK
Smahusbyggnad lantbruk: 224 000 SEK
Smahusmark lantbruk: 160 000 SEK

Taxeringsuppgifter Grastorp Hastekullen 1:17

Totalt taxeringsvarde ar: 320 000 SEK
Taxeringsvardet ar faststallt for taxeringsar: 2024
Typkod: 220 Smahusenhet, bebyggd.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 130 000 SEK
Sméhusmark : 190 000 SEK

Visning

Valkommen att boka tid for visning pa var
hemsida! Besiktning av mark sker pa egen hand,
alternativt enligt 6verenskommelse med ansvarig
fastighetsmaéklare.

Vederboérlig hansyn tas till omkringboende och
vaxande groda.

Stadning

Fastigheterna dverlats utan ytterligare stadning.

Friskrivning

Fastigheterna 6verlats med en friskrivnings-
klausul dar séljaren friskriver sig fran fel eller
brister i fastigheten. En kdpare skall vara
medveten om att en friskrivning av detta slag ar
mycket langtgaende.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker genom 6ppen
budgivning till ett utgadngspris av 1500 000 SEK.
Vid intresse fran flera budgivare kommer
férséljningen att slutféras genom budgivning.

Fri prévningsratt forbehalles séljaren.

Betalningsvillkor

10% av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltradde kan ske omgaende enligt
overenskommelse med séljaren.

Nuvarande dgare
Bengt Nilssons dodsbo.
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Grastorp Hastekullen 1:8

Entréplan
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Grastorp Hastekullen 1:8

Ovre plan
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Grastorp Hastekullen 1:17
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Hastekullen 1:17
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skogsrapport & Vidheim

Fastighet: GRASTORP HASTEKULLEN 1:8
Agare: Nilsson, Bengt dédsbo
Rapport skapad: 2024-10-16 Data uppdaterad: 2024 Grunddatadr: 2010,2019 Samtaxerad: Nej

Skogsinnehav Tradslagsfordelning
Total volym 439 m3sk

Volym/ha 82 m3sk/ha

Medelbonitet 8,1 m3sk/ha/ar

Lopande tillvaxt 6,2 m3sk/ha/ar

Anmald avverkning 0 ha

Andel skog <20 ar 53 %

Areal naturskydd* 0 ha

Volym naturskydd* 0 m3sk

* Naturreservat, biotopskydd och nyckelbiotop

_  Tall (62%) | | Gran (14 %)  Lov (24 %)

Fastighetens férdelning pa &goslag Huggningsklass

Agoslag Taxerad areal (ha) NMD areal (ha)

Skog 4 5,4
Impediment 0 0
Aker 5 3,9
Bete 0 -
Ovrigt 1,2 11
Totalt land 10,2 10,3
Vatten - 0
WIKO%) | |[R(B6%)| G@26%)| |S(18%)

Skogens fordelning pa huggningsklasser Utveckling virkesforrad (m3sk)
Huggningsklass Areal (ha) Volym (m3sk) 2500
K 0 - 2000+
R 3 53 ]
G 1,4 148 1500
S 1 239 1000
Totalt 5,4 440 500+

0,

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

2022
2023
2024

Utférda slutavverkningar

Ar Areal (ha)

© Vidheim AB



Skogsrapport & Vidheim

[ Fastighet
] Nyckelbiotoper
. |[] Naturvardsavtal
._ 1] Naturvardesobjekt
. e [[] Biotopskydd
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.I . Avverkningar
S i-:j Anmalda

- |_iutferda

;"" Bobacken
g
CRASTORP {ASTRAULEN 48— 1 [
dl e

Lund

© Vidheim AB



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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