Lantligt belaget med stor tomt

KARLSTAD FAGELVIKS-BERG 6:2
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Lantligt beldgen villa strax utanfér Skattkarr i 1% plan med kallare och stor tomt. Bostadshuset ar
bra iordning med 4 sovrum, vardagsrum, kok, badrum och kallare. Uppvarmning sker via
pelletspanna. Eget vatten och avlopp. Stor skogstomt med méjlighet till mindre djurhalining.
Skolbussen stannar utanfor huset!

Utgangspris: 2 950 000 SEK

©

Susanne Tranberg Karlstad

Fastighetsmaklare Gustav Anders Gata 15 E
054-17 74 00

054-177410 LUDVIGACO

susanne.tranberg@ludvigfast.se



Adress:

Fagelviks-Berg 228

Fastighetsbeteckning:

Karlstad Fagelviks-Berg 6:2

Boarea: 93 kvm
Biarea: 70 kvm
Antal rum: 4-5
Tomt: 6 110 kvm
Byggar: 1949




Beskrivning

Byggnad

Byggnadstyp
1% plans villa

Standardpoéng
32

Byggar
1949

Byggnadssatt

Bjalklag: Tra

Fasad: Stadende trapanel

Fonster: 3-glasfonster 2003
Grund: Kallare

Grundmur: Betong

Utvandiga platarbeten: Malad plat
Stomme: Tra

Takbekladnad: Tegeltak nytt 2011 med raspont,
papp och lakt.

Utvandiga platarbeten: Malad plat
Vatten: Enskilt vatten aret om
Avlopp: Enskilt avlopp

Uppvarmning
Pellets

Ventilation
Typ: Sjélvdrag

Radon
Utférdes 2017 utan anmarkning enligt foregdende
agare.

Parkering
Garage i kéllare.

Uteplats

Inglasad altan med vastligt lage samt en balkong
Ost.

Ovriga byggnader
Liten |6sdrift.
Forrad.

Utférda renoveringar

Forre agaren:

Installation av braskassett 2000
Nya 3-glasfonster 2003

Ny el 2005

Nytt kék och vitvaror 2005
Renovering badrum 2005
Entréplan tilldggsisolerad 2008
Ny panel s6dervdagg 2008

Nytt tak 2011

Inglassat uterum 2013
Skorstenshuv 2014

Huset ommalat 2015-16.
Kallare renoverad 2016-17

Nuvarande agare:

Tonarsrum/kontor kéllare

Klinkergolv med golvvédrme (el) och ommalad
entréhall 2024

Nytt laminatgolv kék och 6vre hall 2024.
Malat och tapetserat i samtliga rum férutom
nedre sovrummet.

Ny, spishéll, diskmaskin, tvattmaskin och
torktumlare.

Rum

Hall

Vaningsplan Entréplan.

Valkomnande entréhall med gratt klinkergolv,
golvvarme och ljust malade vaggar/brostpanel.
Klinker och golvvarme 2024.

Kok

Vaningsplan Entréplan.

Hemtrevligt kok med utgang till ett inglasat
uterum i vasterlage. Renoverat med IKEA
koksskap 2005. Kakel ovan bankskiva i ek. Nytt



laminatgolv inlagt 2024 och ljust méalade vaggar.
Induktionshall -21, flakt med rostfri spiskapa, ugn,
kyl & frys fran -05 samt diskmaskin fran -19.

Vardagsrum

Vaningsplan Entréplan.

Mysigt vardagsrum med utgang till en balkong i
Osterlage. Rummet har en 6ppen spis med
braskassett.

Vackert parkettgolv och ménstrad tapet samt en
fondvagg av liggande tréapanel.

Sovrum

Vaningsplan Entréplan.

Rymligt sovrum i entréplan med laminatgolv och
ljust malade vaggar.

Badrum

Vaningsplan Entréplan.

Stort badrum med vitt kakel och gratt klinkergolv
samt vattenburen golvvarme. Har finns dusch,
WC och tvattstall. Forberett for badkar/spabad.

Sovrum séder

Vaningsplan Ovanvaning.

Stort sovrum i sdderlage med 6ppet i nock och
infalld belysning i takbalkarna. Laminatgolv och
malade véggar. Stor skjutdorrsgarderob langs
ena vaggen och ingang till en rymlig sidvind.

Sovrum norr

Vaningsplan Ovanvaning.

Mysigt sovrum i norr med heltdckningsmatta och
malade vaggar samt en fondvagg med liggande
tréapanel. Har finns en garderob samt ingang till
en kattvind.

Hall

Vaningsplan Ovanvaning.

Moblerbar hall med nylagt laminatgolv och
gramalade vaggar. Har finns plats for en
arbetsplats och mindre tv-hoérna.

Tvattstuga

Vaningsplan Kéllare.

Tvattstugan ar beldgen i kéllaren och ar rymlig
med ljusa vdggar och malat betonggolv. Har finns
tvattmaskin -21 och torktumlare -18.

Tonarsrum/kontor

Vaningsplan Kallare.

Nyligen renoverat tonarsrum med egen ingang
med kodlas pa dérren. Mysig heltdckningsmatta
pa golvet och ljust malade vaggar.

Garage
Vaningsplan Kéllare.
Mindre garage med plats for en bil.

Pannrum
Vaningsplan Kallare.
Pannrum med pelletspanna.

Forrad

Vaningsplan Kallare.

| kdllaren finns dven ett pumprum, matkallare och
tva forradsrum. Delad kyl/frys i kéllaren ingar.

Energideklaration

Energiprestanda
179 kWh/m?2/ar

Energiklass
E

Status

Energideklaration &r utférd den 2017-08-21.
Besiktningsman: Tomas Edqvist Anticimex

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1999-11-10
Belopp: 378 000
Skriftligt pantbrev: Nej
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Inteckningsdatum: 1999-11-10
Belopp: 122 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2000-04-28
Belopp: 37 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2003-06-04
Belopp: 30 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2005-01-27
Belopp: 296 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2005-05-16
Belopp: 52 500
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2006-05-29
Belopp: 89 500
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2008-06-12
Belopp: 96 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2009-05-05
Belopp: 45 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2010-12-20
Belopp: 129 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2012-01-24
Belopp: 250 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2017-12-15
Belopp: 175 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 404 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 950 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1354 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2021

Vardedret ar: 1949.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 950 000 kr

Typkod
220 Smahusenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
Karlstad Fagelviks-Kérne Ga:1 - VAG.

Kostnader
Driftskostnad
Total driftskostnad: 45 670 SEK/ar

| detta ingar foéljande kostnader:

El: 15 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 1650 SEK/ar
Renhallning: 2 800 SEK/ar
Forsakringskostnad: 4 800 SEK/ar
Sotning: 1700 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 8 874 SEK/ar
Stadsnat: 720 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 8 000 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 3 st.

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjdlp med att
uppréatta en boendekalkyl.

Nuvarande dgare

S inteckni 11700 000 SEK
umma inteckningar Anna Nykvist, Karlstad

LUDVIGACO
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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