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Naturnara boende med charm

Valkommen till Holmen 68 i Tollsjo — ett trivsamt och valskott hus med naturnéara lage. Bostaden
erbjuder tre sovrum, ljusa séllskapsytor, ett lantligt kok samt en inglasad altan som férlanger
utesdsongen. Pa tomten finns dven en praktisk lillstuga med hobbyrum och férradsutrymmen
samt ett fristdende garage. Har bor du i naturskéna omgivningar med nérhet till service, bad och
friluftsliv, samtidigt som bade skola och matbutik nds inom cirka 1 kilometer. Ett hem som passar
saval familjen som dig som soker ett bekvamt boende..
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Fastighetsbeteckning: Bollebygd Téllsjo-Holmen 1:19

Adress Holmen 68, 517 93 Tollsjo

Villa med narhet till bad
och friluftsliv




Beskrivning

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp: 11/2-plan

Byggar: 1931, enligt taxerings informationen
Antal rum: 5 st

Antal sovrum: 3 st

BOA: ca. 109 kvm, uppskattad vid besikting

BOA: 128 kvm, area enligt taxeringsinformationen

Grund: Torpargrund

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasadtyp: Stdende trapanel

Fonster: 2,-glas kopplade, 3-glas, isolerruta och 1-
glas i uterummet

Takbeklddnad: Betongpannor och takpapp pa
uterummet

Utvandiga platarbeten: Lackerad plat
Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: Kombipanna, pellets/el,
vattenburet system

Vatten: Gravd brunn

Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration
TV/Internet: Fiber

Energideklaration

Energiklass: F

Priméarenergital: 165 kWh/m? och ar
Energideklaration utférd 2019-04-26

Rumsbeskrivning

Entré/Hall

Entré/hall med plats fér avhangning och goda
férvaringsmojligheter i bade garderob och
kladkammare. Harifrdn nas bostadens sociala
ytor, badrum samt trappan till dvre plan.

Matrum

Ljus och inbjudande matrum med fint ljusinslapp
fran fonster som skapar en trevlig miljo for bade
vardagsmaltider och middagsbjudningar. Har
finns gott om plats for ett stérre matbord.

Kok

Smakfullt, lantligt kok med goda arbetsytor

och gott om forvaring bakom ljusa kéksluckor.
Koket ar utrustat med diskmaskin, kyl/frys, spis
och koksflakt. Har finns &ven en vedspis inte ar i
bruk. Ett funktionellt och hemtrevligt kok som
blir en naturlig samlingspunkt i hemmet.

Vardagsrum

Ljust och luftigt vardagsrum med generdst
ljusinslapp fran stort fonster i séderlage. Har
finns gott om plats fér bade soffgrupp och tv-
moblemang. Ett trivsamt rum fér avkoppling och
umgange.

Badrum

Praktiskt badrum utrustat med badkar, wc,
handfat samt kombinerad tvattmaskin och
torktumlare. Funktionell planlésning som
underlattar vardagens bestyr.

Ovre hall

Hall pa 6vre plan som binder samman
vaningsplanets rum. Har finns férvaring i en
garderob.

Sovrum

Rymligt sovrum med lugnt lage och mycket god
forvaring i tre garderober. Ett harmoniskt rum
som lampar sig val som master bedroom.

Sovrum
Ljust och trivsamt sovrum med plats for sang,
skrivbord och férvaring i tre garderober.

Sovrum
Ytterligare ett ljust sovrum med plats fér bade
séng och forvaring i tva garderober.

Extrarum

Mangsidigt rum som idag anvands som kontor.
Perfekt som hobbyrum, lekrum eller gastrum
beroende pa 6nskemal och behov.



Renoveringar

2019 - Pelletsinsats till vedpannan

2019 - Termostater till samtliga element

2019 - Nivaavkannande dréanerpump

2020 - Plastmatta och isolering under diskho
2022 - Avloppsledning fran kok och kopplat till
befintligt avlopp

2022 - Tvattmaskin med Torktumlare

2023 - Golv i kok

2025 - Tak, samt fotplat och vindskivor, uterum
2026 - Duschblandare

2020-2025 - Byte av fasadbrador och malning
Hydrofor

Lépande underhall

Ovriga byggnader

Lillstuga om ca. 25 kvm med uppvarmt
hobbyrum.,, férrad och vedférrad. | byggnadens
kallarplan finns pannan som férser bostadshuset
med varme och varmvatten via kulvert.

Fristdende garage med goda
forvaringsmojligheter.

Tomt
Lattskott tomt om 1020 kvm
(area enligt Lantmaéteriet).

Inteckningar
Summa inteckningar: 1598 000 SEK

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 405 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 975 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1380 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2024

Vardearet &r: 1931.

Typkod: 220 Smahusenhet, bebyggd

Kostnader

Elkostnad: 3 936 kr/ar

Uppvarmning: 33 984 kr/ar

Vatten & avlopp: 2 612 kr/ar
Renhallning: 3 092 kr/ar

Sotning: 1335 kr/ar
Brandskyddskontroll: 273 kr/ar
Forsakring: 5 028 kr/ar

Summa driftskostnader: 50 236 kr/ar

Berdknad &rlig elférbrukning: ca. 3 149 kWh/ar.
Berdknat antal personer i hushallet: 3 st.

Fastighetsavgift: 10 074 kr/ar

Elkostnaden avser hushallsel.
Renhallningskostnaden avser 2 x 140 | kérl.
Sotningsavgiften avser sotning vart 2 ggr/ar ar
samt brandskyddskontroll vart 3:e ar.

Vatten och avloppskostnaden avser
brunnstémning 2 ggr/ar.
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Omrade

Tollsjo &r en charmig och naturnéra ort i Tollsjo,
beldgen mellan Bollebygd och Alingsas. Har
kombineras lugnet pa landsbygden med nérhet
till service, foreningsliv och vacker natur. |
samhallet finns forskola, F-6-skola, livsmedels-
butik och flera lokala foretag. Orten har ett aktivt
féreningsliv genom Tollsjo IF med bade senior-
och ungdoms-verksamhet samt To6llsjo
Skytteférening. For den som uppskattar
gemenskap och aktiviteter finns goda méjligheter
att engagera sig lokalt. Den vackra Tollsjo kyrka
utgor en naturlig samlingspunkt och vittnar om
ortens langa historia. Kyrkan i sin nuvarande form
uppfordes under 1800-talets mitt och flera aldre
inventarier finns bevarade. For naturélskaren
erbjuder omradet fina mojligheter till friluftsliv.
Vid Toéllsjon finns bad- och rastplats, brygga samt
narhet till uppskattade natur- och strévomraden.

Laget passar dig som vill bo naturndra men énda
ha goda pendlingsmdjligheter. Tollsjo ligger cirka
16 km fran Bollebygd och omkring 20 km fran
Alingsas, medan bade Boras och Géteborg nas
inom bekvamt bilavstand.

Kollektivtrafik finns via Vasttrafiks anropsstyrda
linje 122 mellan Tollsjo och Bollebygd. Resan
forbokas via Vasttrafik och i Bollebygd finns
anslutningar med buss och tdg mot bland annat
Goteborg och Boras.

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjélp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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