Charmig gard med aker, bete och skog
endast 15 minuter fran Varnamo
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Charmig gard med aker, bete och
skog endast 15 minuter fran Varnamo

Valkommen till Varnamo Stenhyltan 1:1, en charmig och vélarronderad mindre gard, naturskont
beldgen endast cirka 15 minuter fran Varnamo centrum. Har erbjuds en trevlig kombination av
bostad, ekonomibyggnader och brukningsbar mark med goda méjligheter for saval mindre
lantbruk, djurhalining eller ett naturndra boende med eget markinnehav. Fastigheten omfattar
cirka 16 hektar, varav cirka 8 hektar skogsmark, 4 hektar betesmark och 4 hektar dkermark.
Markerna ansluter pa ett naturligt satt till gadrdscentrum och skapar ett sammanhallet och
lattillgangligt innehav med god &verblick.

Det charmiga bostadshuset fran bérjan av 1900-talet erbjuder en trivsam boendemiljé med
bevarad karaktar och flera genomférda investeringar, sdsom jordvarmeanldggning, fiberanslutning
och moderniserat avlopp. Bostaden disponeras idag med en separat uthyrningsdel pa évre plan,
vilket ger méjlighet till [6pande hyresintakter eller generationsboende.

Pa garden finns dven en aldre ladugard med verkstadsdel samt kompletterande uthus som
tillsammans skapar goda forutsattningar for bade hobbyverksamhet, mindre djurhallning och
praktisk forvaring.

Laget erbjuder det basta av tva varldar med ett lugnt och naturnira boende samtidigt som
Varnamos service, handel, skolor och arbetsmarknad nas inom bekvamt avstand. Omgivningarna
praglas av 6ppna marker, skogspartier och den smaldndska landsbygdens tidlésa karaktéar. Varmt
valkommen pa visning!

Dan Gustavsson

Fastighetsmaklare /

Skogsméstare ViArnamo
Jonkdpingsvédgen 43 A

0370-692224 0370-69 22 00

dan.gustavsson@ludvigfast.se
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Beskrivning

Bostadhus

Charmigt och valhallet bostadshus i 1,5-plan med
anor fran boérjan av 1900-talet. Huset, som
uppfordes omkring ar 1902, bjuder pa en
tidstypisk karaktar. Byggnaden har
timmerstomme, trafasad och tak med
betongpannor som lades om 2013. Fastigheten &r
ansluten till fiber och varms upp via jordvarme
med varmepump utbytt 2023, vilket bidrar till en
bekvdm och energieffektiv boendemiljé.

Vattenforsorjning sker genom gravd brunn och
avloppsanlaggningen med trekammarbrunn och
infiltration férnyades omkring 2019.

Bostaden disponeras idag som tva separata
enheter, vilket ger stor flexibilitet for den som
sOker generationsboende, vill kombinera eget
boende med uthyrning eller 6nskar extra
utrymmen for gaster och famil].

Entréplan
Entréplanet praglas av en trivsam och hemtrevlig
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atmosfar med flera sociala ytor. Det rymliga koket
ar utrustat med inredning fran Balingslov i ek och
erbjuder gott om plats fér matbord och umgéange.
Intill koket finns ett vardagsrum med vacker
kakelugn (behéver besiktigas innan anvandning)
som utgor ett fint blickfang och bidrar till husets
charm. Har finns dven ett allrum som skapar
extra sallskapsyta samt ett sovrum med bevarad
fattigmansspis (behover besiktigas innan
anvandning) som minner om husets historia.

P& entréplanet finns dessutom ett kaklat badrum
utrustat med dusch, wc och handfat.

Ovre plan

Overvaningen har nyttjats som en separat
bostadsdel om cirka 50 m2. Lagenheten &r gj
uthyrd idagslaget. Har finns kok, sovrum och
badrum med dusch, vilket skapar goda
mojligheter till Idpande sidoinkomster eller ett
bekvdmt boende for familjemedlemmar och
gaster.

Typ av byggnad: Sméhusbyggnad
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Byggnadsar: 1909
Taxeringsvarde: 1341 000 SEK
Vardear: 1929

Fastighetsskatt: 10 223 SEK
Boyta: 98 m2.

Biarea: 47 m?

Bjalklag: Tra

Fasad: Trafasad

Fonster: 3-glasfonster

Grund: Torpargrund

Utvandiga platarbeten: Plat
Stomme: Timmer
Takbekladnad: Betongpannor (omlagt 2013)
Utvandiga platarbeten: Plat

Vatten och avlopp

Vatten: Gravd brunn
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration (2019)

Uppvarmning
Jordvarmepump 2023

TV/Internet
Fiber finns indraget.

Ladugard

Ladugardsbyggnad uppférd omkring 1910-1915
med traditionell stomme av timmer pa stenfot,
trafasad och eternittak. Byggnaden har en
gedigen konstruktion och erbjuder méjligheter
for saval hobbyverksamhet som praktiskt bruk.

Den tidigare logdelen har byggts om till verkstad
med gipsade vaggar.

| byggnaden finns dven en aldre stalldel i enklare
skick. En generds takhojd ger god rymd och
flexibilitet for framtida anvandning, oavsett om
behovet ar forvaring, verkstad, djurhallining eller
annan verksamhet.

En karaktarsfull ekonomibyggnad med bade
historisk charm och praktiska
anvandningsomraden.

Uthus

Kompletterande uthus med trastomme och
plattak som erbjuder flera anvdndbara utrymmen
fér gardens behov. Byggnaden inrymmer
pannrum och tvattstuga samt ett mindre
garage/cykelgarage som lampar sig val for
férvaring av cyklar, trddgardsredskap, maskiner
eller mindre fordon.

Ett funktionellt uthus som bidrar till fastighetens
praktiska anvandbarhet och ger vérdefulla extra
ytor fér bade férvaring och vardagens behov.

Ovriga byggnader

Utover dessa finns aldre ladugard
(férradsutrymme) med vidbyggd snedluta. Tva
stensatta jordkallare och enklare honshus
(trakonstruktion och plattak) i sdmre skick.
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Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Over fastigheten skogsmark finns ingen
upprattad skogsbruksplan. Enligt data fran
Skogshubben uppgar fastighetens produktiva
skogsmark till 6,5 ha med ett uppskattat
virkesforrad om ca 1198 m3sk. Uppgifterna
bygger pa laserscanning gjord 2022-01-28 som
sedan skrivits fram tills dags datum.
Virkesforradet har en dominans av barr med gran
(53%) och tall (14%) resterande del utgors av 16v
(32%). Aldersfordelningen domineras av G1
skogar (cirka 60,5%) och S1(23,7%).

Indgomark

Indgomarken uppgar enligt taxeringen till 8 ha
varav hélften betesmark och halften dkermark.
Indgomarken har nyttjats som betesmark under
senare ar. Indgomarken ar muntligt upplaten
innevarande vaxtsasong, darefter tillganglig for
koparen.

Forn- och kulturldamning

Pa fastigheten finns inga registrerade forn- eller
kulturldmningar enligt Riksantikvariedmbetets
register.

Naturvéarden
Pa fastigheten finns inga registrerade

nyckelbiotoper eller omraden med héga
naturvarden enligt skogsstyrelsens register.

Jakt

Fastigheten erbjuder med sina omvéaxlande
marker god viltbiotop. Sedvanlig jakt efter alg,
vildsvin och smavilt. Fastigheten ingar idag i
gemensamt algjaktslag. Jakten &r fri for ny dgare
fr.o.m. 2027-07-01.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fore képet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Séljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som lamnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som téanker kdpa fastigheten méaste
ovillkorligen sjalv hdmta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt képbeslut

pa.

Koéparen ar val medveten om att uppgifterna fran
skogsbruksplanen i objektbeskrivningen ar



framtagna enligt for skogsbruksplanldggning
géngse metod och &r endast ungeférliga. Det kan
forekomma avvikelser bade uppat och nedat.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand och
summan av dessa. Det kan saledes inte av
koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper.

Skog och mark kan undersékas pa egen hand,
dock skall hdnsyn visas till grannar, djur, ev.
pagaende jakt och liknande.

Forsdjningssatt

Fastigheten séljs genom budgivning.

Bud skall inges skriftligen via post eller e-post
(dan.gustavsson@ludvigfast.se) och lampligast
pa bifogad blankett. Dartill skall bankreferens
eller motsvarande ldmnas. Eventuella villkor fran
budgivare skall framga av budet.

Séljaren forbehaller sig fri provningsratt. Detta
innebar t.ex. att efter budtidens utgang kan
séljaren vélja bort en budgivare eller att anta
nagot av de inkomna buden. Om flera bud
inkommer kan séljaren vélja att inbjuda till
slutbudgivning mellan de, av séljaren godkanda
budgivarna som inkommit med bud och som
Onskar deltaga.

Koparen forbinder sig att avsta fran att i
framtiden kunna fora talan mot séljaren pa grund

av eventuella fel och brister i skogsomradet
(friskrivningsklausul). Saljaren friskriver dven sig
fran allt ansvar fran ldmnade areal och
volymsuppgifter i uppréttad skogsbruksplan.

Fastigheten séljs i befintligt skick.

Kostnader for lagfart och stdmpelskatt skall
betalas av kdparen.

| samband med upprattande av kdpeavtal skall
koparen erlagga handpenning om 10% av
kopeskillingen. Resterande del av képeskillingen
skall erlaggas pa tilltrédesdagen.

Aganderétten till fastigheten dvergar till kdparen
pa tilltrédesdagen efter full slutlikvid erlagts mot
kvitterat kopebrev . Séljaren bar eventuell
avkastning fran fastigheten fram till
tilltradesdagen.

Areal

Arealer enligt Taxerad areal.

Avvikelser mellan areal enligt fastighetsregistret
och skogsbruksplan kan férekomma beroende pa
skillnader mellan olika uppmatningsnormer.
Arealen enligt taxeringen uppgar till 16,17 ha
Arealen enligt fastighetsregistret uppgar till
16,4900 ha

Arealen enligt karttjanst SeSverige uppgar till
16,9 ha.



e

e
-

R

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1400 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1442 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 842 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 101 000 kr
Smahusbyggnad: 1341000 kr
Betesmark: 149 000 SEK

Skogsmark: 733 000 SEK
Sméhusmark: 219 000 SEK

Akermark: 299 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar
Gemensamhetsanlaggning

VARNAMO HJALSHAMMAR GA:1, VARNAMO
HJALSHAMMAR GA:4.

Kostnader
Driftskostnad

| detta ingdr foljande kostnader:

Fastighetsskatt/avgift: 10 223 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Forsaljningssatt
Bud oss tillhanda senast 2026-09-30 k| 12:00

Nuvarande dgare
John Erik Bertil Fridell, Varnamo
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Avancerad PDF

Skannad/Insamlad 2022-01-28 Framskrivning 2026-08-10
Virkesforrad, total Virkesforréd, medel Total areal
©¢ 1198 m3sk @¢ 184 m3sk/ha % 16,9 ha
A Loépande tillvaxt - Medelbonitet ‘ Medelstandortsindex
75,6 m3sk/ar 5,8 m3sk/ha/ar T20/G27
Arealer

Fordelning av olika agoslag.

Agoslag Areal (ha) Varav skyddad (ha) Areal (%)
) Skogsmark - 6,5 0,0 38,4
Skogsmark - Improdukliv~| 0,7% Skogsmark - 01 0,0 0,7
Improduktiv
Inaga / Aker- 18,9% Indga / Aker 3,2 0,0 18,9
Berg / Ovrig 6ppen mark | 33,2% Berg / Ovrig 6p- 5,6 0,0 33,2
pen mark
Vag-g 2,4% Vig 0,4 0,0 2,4
Owigt. 6,3% Ovrigt 11 0,0 6,3
Total 16,9 0,0 100,0
Huggningsklasser
Ingen hansyn till NO och NS.
10+
=
e 6
o]
o
<<
34
O"'] """" Y I'"‘- """"" .'""-""I" """ e e Jremn—————
K1 K2 K R1 R2 R G1 G2 G 51 52 S3 E1 E2 E3 Okant
Huggningsklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m3sk)
R 0,9 13,5 38
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Avancerad PDF

Huggningsklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m3sk)
G1 3,9 60,5 631
S1 1,5 23,7 519
Okant <01 1,3 3
Virkesforrad Malklasser
Volym
10+
@ Tal ©
= 64
@ Gran 3
= 5
® Lov
Okant B . ' ' ' : ‘
PG PF NS NO Saknas
Tradslag Volym (m3sk) Volym (%) Malklass Areal (ha) % av prod.
Tall 174 14 PG 0,0 0,0
Gran 637 53 PF 0,0 0,0
Lov 388 32 NS 0,0 0,0
Oként <1 <1 NO 0,0 0,0
Total 1198 100
Slutavverkningsmogen skog Avverkningar
Skog som har uppnatt lagsta slutavverkningsalder. Anmailda och utférda avverkningar hamtade fran Skogs-
styrelsen.
Tradslag Areal (ha) Volym (m3sk)
Ar Anmiilt Utfort
Tall 0,3 95
2014 Data saknas 1,0 ha
Gran 11 362
20M Data saknas 0,8 ha
LoV 0,2 62
Total 15 519

Bundet kol i skogsmark

968 ton

VARNAMO STENHYLTAN 1:1
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Avancerad PDF

Aldersfordelning

Fordelning av aldrar.

10+
g e
3
< 4

, B e =

0-10 11-20 21-30 40 41-50 5160 61-f0 7180 8190 91-100 101-110 111120 121+ Okant

Aldersklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m3sk) Volym (%)
0-10 0,0 0,0 0 0
11-20 1,7 26,6 m 9
21-30 2,3 34,9 304 25
31-40 0,0 0,0 0 0
41-50 10 14,8 265 22
51-60 0,0 0,0 0 0
61-70 15 23,7 519 43
71-80 0,0 0,0 0 0
81-90 0,0 0,0 0 0
91-100 0,0 0,0 0 0
101-110 0,0 0,0 0 0
111-120 0,0 0,0 0 0
121+ 0,0 0,0 0 0
Okant <01 <01 <1 <1
Skyddad natur

Notera att arealer for skyddad natur kan 6verlappa varandra.

Ingen skyddad natur.

VARNAMO STENHYLTAN 1:1
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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