Gard om 3,6 hai Kilja

Lidkoping Kilja 7:1

LUDVIGACO



| Karaby, strax utanfér Tun, Lidképings kommun ligger denna mindre gard om ca 3,6 ha mark med
mojlighet till odling eller djurhallning. Gediget och bra bostadshus med kéllare under hela huset.
Bra ekonomibyggnader sdsom maskinhall med gjutet golv samt ladugard med maijlighet till
djurhallning. Gunnar Mansgarden 3 ar en vackert beldgen liten gard omringad av dkermark och
milsvid utsikt éver béljande dkerlandskap.

Jonathan Ahim @

Skogsméstare och fastighetsmaklare Lidképing
072-160 53 56 Sockerbruksgatan 20
jonathan.ahim@ludvigfast.se 0510-54 58 00
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Akermark

Mark

Betesmark

Ovrigmark

Total areal

Boarea:

Biarea:
Fastighetsbeteckning:

Adress:

Lidkoping Kilja 7:1

Gunnar Mansgarden 3

530 30 Tun




Beskrivning

Bostadshus

Bostadshuset ar uppfort 1931 pa kallare under
hela huset med stomme i lattbetong. Pa taket
ligger betongpannor fran 2018. 2006 byttes alla
fonster och doérrar ut av forsvarsmakten da
bullerisolerande fonster sattes in. Da
installerades dven radonflakt, radonmatning ar
utford.

Uppvarmning sker med pelletsbrannare insatt i
en aldre oljepanna, elpatron finns.
Varmvattenberedare Thermia fran 2000 om 110
liter. Jordfelsbrytare finns installerat. Kommunalt
VA och fiber via Digging Flo ek.férening. Huset
renoverades under 1970-talet, sedan dess ar
mycket orért. Delar av draneringen har dock
nyligen gjorts om, bland annat installerades en
vattenpump.

Boarean uppgar till ca 164 m? och biarean till
ca 40 m? enligt taxeringsinformationen.

Planlésning

Nedre plan fordelar sig 6ver huvudentré med
toalett och hall, kontor med trappa upp till 6vre
plan. Rakt fram finns ett finrum med &ldre
bevarade inredningsdetaljer, kok med
koksinredning i tra. Vardagsrum/allrum féljt av en
koksingang med trappa upp till 6vre plan samt en
trappa ner till kallare.

Ovre plan inrymmer hall, férrad, flera sovrum
samt ett allrum med balkong.

Kéllare med stort forrad, tvattstuga, pannrum och
verkstad.

Driftskostnad

Total driftskostnad uppgar till 26 522 SEK
fordelat enligt nedan:

Uppvarmning: Ca 25 000 SEK. Raknat pa 5 pallar
pellets 4 5 000 SEK/pall. Bostaden har under hela
vintern varit uppvarmd.

Vatten, avlopp & fiber: 9 411 SEK/ar.
Fiberabonnemang tillkommer.

Hushallsel: 6 917 SEK/ar rdknat pa en forbrukning
om 1959 kWh.

Forsakring: 5 101 SEK/ar, avser bostadshus.
Sotning: 544 SEK/ar.

Tillkommer: Fastighetsskatt om 7 553 SEK/ar
samt kostnader fér sophdmtning och
uppvarmning.

Observera att angivna driftskostnader ar
nuvarande dgares kostnader och da har huset
nyttjats som fritidsbostad under de senaste aren.

Bostadshus 2
Aldre bostadshus i samre skick, sattningsskador
férekommer da grunden pa ena sidan har sjunkit.



Ekonomibyggnader

Maskinhall

Trabyggnad fran slutet av 1980-talet med
trafasad pa gjuten platta. Byggnaden mater
ca 14*20 m = 280 m2

Ladugard

Aldre trabyggnad med plattak. Murad djurdel
med hogt i tak, logdel med bade gjutet- och
jordgolv. Vinkeln i tré har omlagt plattak fran
2018.

Magasin

Trabyggnad med travaggar och trafasad pa
gjutet golv. Pa taket ligger eternit och plat. Nedre
plan inrymmer forrad och 6vre plan magasin.

Garage

Isolerad byggnad pa gjutet golv med murade
vaggar och tegeltak. Byggnaden inrymmer
smorjgrop och plats for tre bilar.

Honshus
Aldre hénshus i rivningsskick.

Fastighetsuppgifter

Akermark

Ca 1,4 ha systemdikad dkermark med varierande
jordarter men framforallt lera. Ytterligare

ca 0,7 ha dkermark aterfinns pa andra sidan om
vagen mot backen och den norra gransen.

Betesmark

Betesmarken uppgar till ca 0,5 ha och aterfinns
mot backen.

Ovrig mark
Ovrig mark utgérs av tomt, vdgar mm.

Forn- och kulturldmning

Det finns inga forn- eller kulturldmningar
registrerade pa fastigheten (kalla: SeSverige).

Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsregistret uppgar till
3,611 ha.

Areal enligt fastighetskartan uppgar till 3,61 ha.
Arealuppgifterna i tabellen &r framtagna genom

métning pa fastighetskarta samt
Jordbruksverkets-blockkarta.



Jakt

Jaktratten ar ej upplaten utan dvergar till
koparen pa tilltradesdagen.

Inteckningar
Summa inteckningar: 450 000 SEK

Taxeringsvarde

Da fastigheten nyligen har genomgatt en
fastighetsreglering har ndgot nytt taxeringsvarde
annu inte faststallts efter att
lantméterifoérrattningen vunnit laga kraft.

Taxeringsvardet enligt nedan avser enbart
byggnadsbestandet och smahusmark,
uppgifterna ar hamtade fran fastighetsutdraget
for 2023-arstaxering.

Typkod: 120 Lantbruksenhet, bebyggd

Totalt taxeringsvarde ar: 1433 000 SEK

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 828 000 SEK
Sméhusmark: 179 000 SEK
Ekonomibyggnader: 426 000 SEK
(taxeringsvéardet for aker- och betesmark
tillkommer).

Gemensamhetsanlaggning

Lidképing Kilja Ga:2 avseende vdg inom
Kilja samfallighetsforening.

Visning
Valkommen att boka tid for visning av
fastighetens byggnader pa var hemsida!

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Stadning

Bostadshuset 6verlamnas grovstadat.
Ekonomibyggnader ldmnas i det skick som det &r
i pa visningsdagen. Viss l6s egendom kan komma
att forsvinna. Den I6sa egendomen som pa
tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa
fastigheten 6vergar till koparen.



Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker genom 6ppen
budgivning till ett utgadngspris av 1750 000 SEK.
Vid intresse fran flera budgivare kommer
férséljningen att slutféras genom budgivning.
Fri prévningsratt forbehalles séljaren.

Utgangspris
Fastigheten séljs med ett utgangspris om
1750 000 SEK.

Betalningsvillkor

10% av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande agare
Rita Ottosson, Vanersborg
Turid Osland Johansson, Vanersborg
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Entréplan

Rum/Kontor Vardagsrum

Allrum

Skafferi

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan féorekomma



Ovre plan

Sovrum Klk

Badrum

Allrum/Sovrum Sovrum

Kik

Sovrum
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Viss avvikelse kan féorekomma
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Viss avvikelse kan féorekomma
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Anteckningar
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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