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Boras Vemmenhult 2:10
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Vemmenhult Nilsagarden 1

Har erbjuds denna fina gard om ca 12 ha, en fridfull oas med naturen som narmaste granne, ca. 20
minuter norr om Boras . Garden ligger med ostort lage i sydvast och badar i sol fran lunch till
solnedgang. Har finns mojligheter till djurhallning och odling, vilket gér det till en idealisk plats for
dig som soker en en naturnara livsstil med pendlingsavstand till Boras och Goteborg . Den passar
dven utmaérkt fér barnfamiljer som vill ha en trygg miljé dar barnen kan leka och utforska. Pa
garden finns boningshus, ladugard, plansilo/maskinhall, garagebyggnad och betesmarker.
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Marcus Knutsson Anders Emmoth Boras

Fastighetsmaklare & Skogsméstare Fastighetsmaklare & Skogsméstare Vasterlanggatan 20
033-2112 50

076-143 63 48 076-143 59 82 LUDVIGACO

marcus.knutsson@ludvigfast.se anders.emmoth@ludvigfast.se




Antal bostadsbyggnader:

1st

Boarea:

120 m?

Fastighetsbeteckning:

Boras Vemmenhult 2:10

Adress:

Vemmenhult Nilsagarden 1,

50496 Bredared

Fridfull oas nadra Boras
med mojligheter for
odling, djurhallning och
fritid.



Beskrivning

Bostadsbyggnad
Byggnadstyp: 11/2-plan med kéllare
Byggér: 1951 (Byggér enligt
taxeringsuppgifterna)

Antal rum: 6 st

Antal Sovrum: 3 st

Boarea (BOA): ca. 126 kvm
Biarea (BIA): ca. 76 kvm
(BOA och BIA enl. fastighetsdgaren)

BOA: 120 kvm
(BOA enl. taxeringsinformationen)

Grund: Kallare med betongplatta pa mark och

grundmur av betong/cementsten.
Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasadtyp: Staende trapanel
Fonster: 2-glas kopplade.
Takbekladnad: Betongpannor
Utvandiga platarbeten: Malad plat

Ventilation: Sjélvdrag samt mekanisk ventilation i
badrum

Uppvarmning: Markvdarmepanna med vattenburet
system

Vatten: Gravd brunn som delas med ladugarden
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltrationsbadd
TV/Internet: Via fiber

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration ej utford

RUMSBESKRIVNING

ENTREPLAN

Entré: Du valkomnas in i bostaden av en ljus
entré med avhangningsmojligheter i tre
garderober. Gratt laminatgolv och ljusa tapeter. |
hallen finns trappan upp till 6vre plan.

Vardagsrum: Ljust vardagsrum med plats for en
soffgrupp och med ljusinslapp fran tva
vaderstreck. Rummet har ett parkettgolv och
ljusa vaggar. Fran detta rum nar du
allrummet/matsalen i fil.




Vardagsrum/matsal: Rummet fungerar som
matsal och dven har fonster i tva vaderstreck.
Ljusa vaggar och parkettgolv. Fran detta rum nas
serveringsgangen och vardagsrummet i fil.

Serveringsgang: Platsbyggda garderober samt en
bank/skrivbord. Gratt laminatgolv och ljusa
tapeter. Nedgang till kallaren.

Kok: Stort kok med skafferi. Utrustat med spis,
spisflakt, diskmaskin samt kyl. Kakel som
stédnkskydd ovan diskbdnken och 6vriga vaggar
ar ljusmalade. Pa golvet ligger ett gratt laminat.

Forrad/dressing room: Laminatgolv och ménstrad
tapet. Garderober.

Badrum: Badrum med duschdoérrar, handfat,
spegelskap och wc. Kakel pa vaggarna och
plastmatta pa golvet.

OVRE PLAN

Hall: Méblerbar hall fran vilken du tar dig till i
ovre planets tre sovrum. Plastmatta pa golvet
och tapetserade vaggar.

Sovrum: Sovrum med tapetserade vaggar med
fondvéagg och plastmatta pa golv. Ingang till
kattvind.

Sovrum: Sovrum med tapetserade vdggar och
plastmatta pa golv. Utgang till balkong

Sovrum: Sovrum med plastmatta och tapetserade
vaggar. Har finns ingang till en av kattvindarna.

KALLARPLAN
Tvattstuga med putsade vaggar och betonggolv.
Markvarmepanna, tvattmaskin och torktumlare.

Rum med putsade vaggar och betonggolv.
Utgang via kéllartrapp.

Rum med putsade vaggar och betonggolv med
trallgolv.

Rum med putsade vaggar och betonggolv.
Matkallare.

RENOVERINGAR

2014 - Markvarme

2017 - Dranering

2023 - Kok

2024 - Stensattning uteplats.
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Ladugard

Ladugard med putsade vaggar och bradfodring.
Asfalt pa gardsplan. Aluminium och eternit tak.
Area 880 kvm enligt taxeringen. Har finns kaklat
mjolkrum med hygienutrymmen fér dusch och
toalett. Djuravdelning med plats for 24+14 djur.
Foderbord med upprullare. Skrapgddsel gangar.
Tva platsilos med skruv. Holoft med tork.
Lattillgdngliga foderutrymmen. Stalldel med tva
stora boxar. Tva godselbrunnar.

Inbyggd plansilo

Inbyggd plansilo med plat tak och vaggar samt
hogt i tak for mojlighet att tippa inomhus.
Plansilo 2 fack i betong med betongplatta.
Byggnaden har en area om 110 kvm (area enligt
taxeringsuppgifterna).

Garage

Garageldnga i trd med plattak. Har finns
personbilsgarage med betonggolv och tak port.
Maskingarage med betongplatta. Isolerad
verkstadsdel med betonggolv och stor port..
Vagnslider med jordgolv. Byggnaden har en area
om 110 kvm (area enligt taxeringsuppgifterna).

Fastighetsuppgifter

Indgomark

Indgomarken uppgar uppskattningsvis ca. 9,3
hektar. Indgomarken kan tas éver av kdparen pa
tilltradesdagen och den lamnas opldjd och i
befintligt skick. Arean &r enligt
skogsbeskrivningen. Ar indgomarkens areal av
betydelse for kdpet uppmanas kdparen att
vidtaga egen uppmatning fore kopet.

Skogsmark
Pa fastigheten uppskattas den produktiva
skogsmarken uppga till: ca. 2,5 hektar.

Ar skogens volymer samt arealférdelning av
betydelse for kdpet uppmanas kdparen att gora
egna bedémningar innan kopet.

Jakt
Jaktratten ar ej upplaten utan évergar pa
koparen pa tilltradesdagen.

Forn- och kulturldamning

Inga fornminnen finns registrerade pa fastigheten
(kélla Fornsok). Ovriga kulturlamningar kan
finnas t.ex. i form av stengérdesgardar och
odlingsroérsen vilka ar vanligt féorekommande.



Nyckelbiotoper
Pa fastigheten finns inga registrerade
nyckelbiotoper (kéalla Skogens Parlor).

Granser

Fastighetens granser kan vara bristféalligt
markerade i terrdngen. Séljaren svarar ej for
ytterligare uppmarkering av granserna.

Arealuppgifter
Den totala arealen for Vemmenhult 2:10 uppgar
till 12,37 ha (123 700 kvm)

Skiftets areal fordelar sig enligt féljande:
Indgomark: 9,3 ha, skogsmark: 2,5 ha, bebyggd
mark vdg mm.: 0,6 ha.

Den képare som anser den exakta arealen och
arealsférdelningen vara av betydelse for kdpet
uppmanas darfor att pa egen hand forvissa sig
om fastigheternas arealer fore kopet.

Avstadning

Nagon ytterligare stddning kommer ej att ske av
bostadsbyggnad, évriga byggnader och mark,
viss |6s egendom kommer att tas med. Befintlig
|6s egendom som finns kvar pa tilltrddesdagen
Overtas av kdparen utan vederlag.

Objektsbeskrivning

Innehallet i objektsbeskrivningen baseras pa
uppgifter inhdmtade fran fastighetsdgaren samt
pa information fran officiella kallor. Uppgifterna
kontrolleras av fastighetsméaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Denna
objektsbeskrivning bor inte ligga till grund for
beslut om férvarv utan skall endast anvdndas
som véagledning.

Taxeringsuppgifter

Det finns inga faststéllda taxeringsvarden pa
fastigheten da fastighetsbildning precis har skett.
Onskar man ta del av fastighetens nuvarande
taxeringsvarden, kontakta ansvarig maklare.

Réttigheter, belastningar, servitut mm.
Koéparen forbinder sig att finna sig i rattigheter,
belastningar, servitut, nyttjanderatter och dylikt
som Lantmataren vid fastighetsbildningen
bedémer erforderliga for att astadkomma en
andamalsenlig fastighetsbildning.

Planer, bestdmmelser mm

Fastigheten berors ej av nagra planer eller
bestdmmelser (kélla Lantmateriet).

Foérvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs ej for fysisk person.
Forvarvstillstand kravs for juridisk person.
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Forsaljningssatt

Fastigheten forséljes genom dppet
anbudsférfarande med skriftliga anbud. Oppet
anbudsférfarande innebar att intressenter som
inkommit med skriftligt anbud far veta niva pa
hégsta anbud samt antal ingivna anbud.
Anbuden skickas via e-post eller bifogad
anbudsblankett. Skickas anbud via e-post ska
meddelandet innehélla den information som
eftersoks i anbudsblanketten.

Séljaren forbehaller sig fri provningsratt samt
ratten att nar som helst under processens gang
avsluta forsaljningen utan séarskilt meddelande till
intressenterna. Vid flera inkomna anbud kan en
slutbudgivning hallas mellan de av séljaren
godkanda anbudsgivarna.

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Bud
Skriftliga bud skall vara ansvarig méklare
tillhanda pa ndgon av nedanstdende adresser.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Att: Marcus Knutsson

Vasterlanggatan 20

503 30 BORAS

E-post: marcus.knutsson@ludvigfast.se

Visning
For visning vanligen kontakta méaklaren.

Areal
Totalareal Bords Vemmenhult 2:10 &ar 12,37 ha.

Rattigheter och belastningar
Se bifogad beskrivning ifran Lantmateriet.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Pris
4 200 000 SEK Hogstbjudande

Nuvarande dgare
Per Larsen Andersen
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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