Hastgardsdrom i vackra Huli

SUNDSVALL AKROM 4:1

LUDVIGACO



Hastgardsdrom i vackra Huli

Valkommen till en unik hdstgard i naturskéna Huli, dar lantligt lugn méter funktion, kvalitet och
tidlés charm. Har bor du hogt och fritt med milsvid utsikt éver det omgivande landskapet och med
narhet till Hulitjarn for svalkande sommardopp. For hastentusiasten ar laget svarslaget, med
narhet till travbanan i Bergsaker och fina ridvédgar direkt i naturen. Det smakfullt renoverade
bostadshuset om ca 280 kvm erbjuder generésa ytor och en varm lantlig kdnsla med omsorgsfullt
bevarad charm och moderna bekvamligheter. Maste ses!

©

Ostersund
Kaserngatan 3
Emma Nordin 063-15 7100
Reg. Fastighetsméklare LUDVIGACO

060678818
emma.nordin@ludvigfast.se



Produktiv skogsmark 8,7 ha

Indga/aker 8,8 ha
Vig/kraftlina 0,3 ha Total areal:
Annat 1ha 19 ha
Smahusmark 0,2 ha . o0 o
| Virkesférrad:

Total areal 19 ha

— 1129 m3sk
Virkesforrad: 1129 m3sk

Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 280 m?
Biarea: 50 m? Visning:

Fastighetsbeteckning: SUNDSVALL AKROM 41 1/6 kl 16 00-17 00
Adress: Akrom 108, 86342 Sundsvall 5 /6 kl11.00-12.00




Beskrivning

Bergvarme ger ett energieffektivt boende med
laga driftskostnader aret runt. P4 garden finns ett
val tilltaget stall med 17 boxar, perfekt for
inackorderingar eller for dig som vill forverkliga
drommen om ett liv med hastar. Fastigheten
omfattar totalt ca 20 ha mark, varav ca 11 ha
aker- och betesmark samt ca 8 ha skog, optimalt
fér hasthallning, mindre jordbruk eller rekreation.
Trots det rofyllda laget har du endast 5-10
minuter med bil till Birsta,

Bergsaker travbana och centrala Sundsvall. Det
har ar inte bara en gard, det ar en plats att leva,
utvecklas och trivas pa.

Fastighetsuppgifter

Bostadsbyggnad

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
2-plansvilla med delvis kallare.

Huset ar troligen byggt 1873 och kallaren &r
utgravd ca 1945.

Boarea: 280 kvm, enligt uppmatning. (Enligt
fastighetsutdraget ar huset 200 kvm séljare eller
maklaren tar ej ansvar for kvm).

Biarea: 50 kvm

Nybyggnadsar: 1930

Vardear: 1930

Grund: Torpargrund. Huset ar drénerat
2024/2025.

Tak: Plat, tegelprofil.

Stomme: Timmer.

Bjalklag: Tra.

Fasad: Staende och liggande trapanel
(2024/2025).

Fonster: 3-glas (2022).

Vatten: Eget. Djupborrad brunn med eget
reningsverk. Stallet har eget vatten.

Avlopp: Eget. 3-kammarbrunn med infiltration.
Uppvarmning: Bergvdrme och vedpanna. Tre
Oppna spisar.

Ventilation: Sjalvdrag. Nya ventiler installerades
nar fonster byttes samt paxflaktar i badrum.
Fiber finns.

Planlésning:

Entréplan med ljus vdlkomnande hall med
klinkergolv med elgolvvarme i hallen finns en
toalett med wc och handfat. Stort ljust kok med
fonster i tva vaderstreck, kokso fran koket




kommer du in i tvattstugan med tvattmaskin och
torktumlare, i tvattstugan finns ett badrum med
toalett, handfat och dusch. Matsal och
vardagsrum i fil med gedigen braskamin. Stort
sovrum.

Ovre plan med stor méblerbar hall med utgéng
till balkongen med fantastisk utsikt. Badrum med
dusch, toalett och handfat. Stort allrum dar det &r
Oppnat till en alkov som idag utgér kontor, den
andra alkoven anvands som foérrad. Master
beedroom med garderober. Stort sovrum/allrum
med egen sovalkov. Alkov inredd som gastrum.

Kéllarplan med pannrum.
Kallaren ar som en egen del och utgravd senare.

Dubbelgarage med elportar och laddplats for
elbil.

Orangeri pa gjuten platta med utekdk och
uteplats.

Huset ar besiktat.

Ladugard/Stall

Stall med totalt 17 boxar.
Gemensam spolspilta och fikarum.
Stor loge med gott om férvaring.

Stallet har eget vatten och elméatare.

Traningsbana i anslutning till garden.

Goda uthyrningsmojligheter da stallet ligger sa
centralt.

Driftkostnader

El: 45 084 kWh/ar
Vatten/Avlopp: Ca 1825 /ar
Renhallning: 2 453 kr/kvartalet
Sotning huvudbyggnad: 198 kr/ar
Forsakring: 10 338 kr/ar

Driftskostnaderna grundar sig pa nuvarande
dgares forutsattningar och brukande. De
uppvisade driftskostnaderna skall saledes ej ses
som nagon utfastelse for framtida
driftskostnader utan endast som mycket
ungefarliga.

Skogsuppgifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad i juli 2025 av Skog & Co i Norrland AB.
Fastigheten har en total areal om 19 ha varav 8,7
ha produktiv skogsmark.

Det totala virkesforradet uppgar till ca 1100
m3sk, med ungefar halften av virkesforradet i
huggningsklassen G1

Fastigheten domineras av l6vskogar med stort
inslag av graal och asp.

Medelboniteten &r berdknad till 51 m3sk/ha och
ar.

For ytterligare skogsuppgifter se



sammanstallning 6ver alders- och
huggningsklasser samt avdelningsbeskrivning
och skogskarta.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsinventering gdngse metoder och kan darfor
vara behéftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det aligger koparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

Skogsvard

Det finns enligt skogsbruksplanen inga
efterslapande lagstadgade skogsvardsatgarder
pa fastigheterna. Det kan dock finnas icke
lagstadgade atgarder som kravs for bestandens
framtida utveckling. Det aligger kdparen att
Overta ansvaret och kostnaderna for samtliga
skogsvardsatgarder som finns pa fastigheten per
kontraktsdagen.

Planen féreslar réjning av 3,1 hektar.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar géller sarskilda regler.

Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Skogen gor klimatnytta!

Skogen gor stor klimatnytta. Den minskar
behovet av fossil energi och har under lang tid
lagrat in koldioxid i ett vaxande virkesforrad. Vi
anvander pcSKOG:s berdkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den totala méangden
bundet kol i skog och skogsmark pa denna
fastighet uppgar enligt berdkningar till 924 ton
vilket motsvarar 3 386 ton CO2e.

Akermark

Akermarken ar idag utarrenderad.

Jakt

Fastigheten har jaktratt i Skéns VVO pa 3800
hektar.

Den nya agaren far sjalv understka méjligheten
till att registrera marken i ett befintligt eller
angransande jaktlag, alternativt registrera
marken pa egen hand.

Jaktratten 6vergar till den nya dgaren 2027-07-
o1.



Naturvéarden

Det finns idag inga registrerade héga
naturvarden.

Kalla: SeSverige.

Forn- och kulturlamning
Pa fastigheten finns en fornlamningsliknande
bildning registrerad.

Kalla: Fornsok pa riksantikvariedambetet.

Arealuppgifter

Arealer enligt skogsbeskrivningen och arealer
enligt fastighetsregistret kan ha viss avvikelse
mellan varandra.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
markerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Visning

Fastighetens byggnader visas pa utsatta
visningstider.

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren.

Undersokning av fastighetens skogsmark kan
ske pa egen hand. Vederborlig hdnsyn skall tas
till friluftsliv, ev. jakt samt intilliggande

fastighetsagare.

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta.
Oppna lanken i din mobila enhet med GPS s& kan
du klicka pa kartbilder nar du befinner dig i falt
for att fa information fran skogsbruksplanen.

Néaringsfastighet

Den hér fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa ar en naringsfastighet. Bara genom att dga
en sadan fastighet innebar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av ndringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, aker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet vilket innebar att du ska
momsregistrera dig.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgadngspris om 6 995 000
SEK. Saljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkomna bud eller att hélla en efterféljande
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forhandling/budgivning vid fler budgivare. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
ldngtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle
efter 6verenskommelse med undertecknad. Den
som slutligen koper fastigheten ar medveten om
att det i kopekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen [dmnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgdngligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej. For handelse som inte kunnat
férutses eller paverkas och som andrar givna
férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB forbehaller sig ratten
att dndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppratta en
dokumentation 6ver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid

avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltrddet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmoéjligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Forvarvskalkyl

Vara skogliga radgivare kan erbjuda en
férvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan forvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassafldde och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mdjlighet till finansiering.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.



Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 851 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1719 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 570 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 288 000 kr
Smahusbyggnad: 1431000 kr
Skogsmark: 292 000 SEK

Akermark: 334 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1989-08-15
Belopp: 350 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1991-06-20
Belopp: 403 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1991-06-20
Belopp: 143 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2006-01-11
Belopp: 154 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2016-01-27
Belopp: 216 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2021-10-15
Belopp: 2 034 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2023-10-27
Belopp: 166 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 3 466 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
SUNDSVALL HULI GA:5, SUNDSVALL HULI GA:2.

Réttigheter, last

Avtalsservitut:
BELYSNINGSSTOLPAR,ELLEDNING - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: VAG,
Avtalsservitut: VAG MM - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: 20 METER FRAN BANANS MITT
- TRADSAKERHET, Avtalsservitut: Kraftledning -
se beskrivning, Ledningsratt: STARKSTROM.



Samfillighet

SUNDSVALL AKROM S:2, SUNDSVALL AKROM
FS:1.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut VAG MM, Avtalsservitut
BELYSNINGSSTOLPAR,ELLEDNING,
Avtalsservitut Kraftledning.

Kostnader
Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 10 074 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Forsaljningssatt
Oppen budgivning

Nuvarande agare
Hanna Bengtis, Sundsvall
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Skogskarta 6ver

Akrom 4:1

Selanger forsamling

Sundsvall kommun
Vasternorrlands lan

Planen avser 2025 - 2034

Inv av Skog & Co i Norrland AB
Utskriftsdatum 2025-07-03
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2025-07-02 + 10 &r beraknad med
beréknas 8,7 hansyn till féreslagna atgérder 2,00
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2025 2035
Kol 924 Barr/Iov 14 2,0
Grenar 5,5 8,5
Koldioxid CO2e 3 386 Stamved 355 43,3
Stubbar och rotter 17,5 20,7
Forna och markbundet kol 46,3 51,7
106,2 126,2
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning -6,9 -6,9 -6,9
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -18,2 -18,2 -18,2
R&jning -3,5 -3,5 -3,5
-28,6 -28,6 -28,6

Totalt kolforrad, ton/ha
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PeSKOG Plan Utskriven: 2025-07-03
Vasternorrlands lan, Sundsvall, Selanger

Akrom 4:1 Id: 228106002 pCS KOG P| an




Sammanstallning o6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 8,7
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,2
Inaga/aker 8,8
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,3
Annat 1,0
Summa landareal 19,0
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 90
m3sk Gran 292
1129 Lov 747
Medeltal
m3sk per hektar
130
Naturvardsvolym
m3sk
155

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

51

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 119
Gallring 323
Totalt under perioden 442

pcSKOG Plan

%

46

<1

1

46

2

5
% ha
8 0,5
26 2,5
66 5,7
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-07-02 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

Gran

m3sk per ar

52
m3sk

54
m3sk per ha

6,2

Utskriven: 2025-07-03

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Selanger
Akrom 4:1 Id: 228106002

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 - 0 5
ha % Totalt m3sk LAV % Gran % Tall %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér 2,6 30 81 31 50 50
10- 19
20- 29 2,2 25 195 89 90 8 2
30- 39 2,6 30 538 207 84 16
40 - 49
50 - 59 0,3 3 48 160 15 73 12
60 - 69 0,5 6 92 184 4 8 88
70- 79 0,5 6 175 350 40 60
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110- 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 8,7 100 1129 130 66 26 8
Arealfordelning, aktuell
309 B Produktionsmal
25 | B Naturvardsmal
s 2 Virkesforrad:
$ 15 1129 m3sk
<
10-
5_
0- T T T T T T
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
309 B Produktionsmal
25 | B Naturvardsmal
o 207 Virkesforrad:
© 15 1206 m3Sk
[
<
10-
5
O I I I I I I
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
PCSKOG Plan Utskriven: 2025-07-03

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Selanger
Akrom 4:1 1d: 228106002

pcSKOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Lov % Gran % Tall %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 3,2 37 99 31 59 41
Gallringsskog G1 4,0 46 633 158 65 21 14

G2 0,6 7 144 240 90 10
Foryngrings- S1
avverknings- S2 0,5 6 175 350 40 60
skog S3 0,4 5 78 195 100
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 8,7 100 1129 130 66 26 8
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog
E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

45
40

35
30
254
20
15
10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-07-03

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Selanger

Akrom 4:1 Id: 228106002

pcSKOG Plan




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 6,3 72,5 687 60,9 367 70,6 12
PF - produktion 1,1 12,6 197 17,4 64 12,3 5
PF - naturvard 0,9 10,3 167 14,8 53 10,2 5
NS 0
NO 0,4 4,6 78 6,9 36 6,9 1
Summa 8,7 100,0 1129 100,0 520 100,0 18
Impediment
ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,2 1
Skotselinriktning
ha %
Sociala varden 0,3 3

PF-p

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-07-03

pcSKOG Plan

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Selanger
Akrom 4:1 1d: 228106002



Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- Qar
10- 19
20- 29 1,6 9 72 81 0,1 2 2
30- 39 1,9 34 145 179
40 - 49
50 - 59 0,3 17 3 20
60 - 69 0,5 41 2 43
70- 79 0,5 70 47 117
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundforslag 4,3 101 222 323 0,6 70 49 119
Hogre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
442

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark 0,6
- Qar 53 53 106
10- 19 2,6 188 72
20- 29 12 117 129
30- 39 38 179 217 2,1 239 114
40 - 49 2,6 576 222
50 - 59 14 2 16
60 - 69 24 1 25 0,3 45 150
70- 79 14 9 23 0,5 74 148
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 84
Summa 155 361 516 8,7 1206 139
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-07-03

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Selanger

Akrom 4:1 Id: 228106002 pCS KOG Pl an



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad
(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-54ar | 5-10ar |10-20ar Summa
(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Rojning 0,5 0,5
R6jning Lov 2,6 2,6
Summa ha 3.1 31
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-07-03

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Selanger

Akrom 4:1 Id: 228106002

pcSKOG Plan
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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