Sjobacka gard 4,3 ha

NYKVARN VARSTA 2:1

LUDVIGACO



Lantlig gardsidyll pa 4,3 hektar med egen brygga — 30 min till Stockholm. Drémmer du om ett liv
med plats for odling, djurhalining eller hobbyverksamhet utan att géra avkall pa smidiga
kommunikationer? Denna valskétta gard erbjuder en unik kombination av avskilt naturlage, egen
strandlinje med brygga och direkt narhet till Nykvarn. Fastigheten erbjuder férutom bostadshuset
med garage dven gaststuga, rymlig lada, vaxthus och en egen damm.

Joakim Aro
Registrerad fastighetsmaklare, Skogsmaéstare

070-6046406
joakim.aro@ludvigfast.se



Antal bostadsbyggnader: 2st

Boarea: 123 m?

Biarea: 82 m?

Summa driftskostnader: 39 279 SEK/ar
Fastighetsbeteckning: NYKVARN VARSTA 2:1

Adress:

Sjobacka gard 1, 15591

Nykvarn

Valkommen till
Sjobacka gard!




Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Allmént om Sjobacka gard

Drémmer du om ett liv med plats for odling,
djurhallning eller hobbyverksamhet utan att géra
avkall pa smidiga kommunikationer? Denna
vélskotta gard om totalt 4,3 hektar erbjuder en
unik kombination av avskilt naturlage, egen
strandlinje med brygga och direkt narhet till
Nykvarn. Fastigheten erbjuder férutom
bostadshuset med garage aven gaststuga, rymlig
lada, vaxthus och en egen damm. Har finns
utmérkta mojligheter fér den som vill driva egna
projekt, forvara fordon eller bo pa en mindre
hastgard. Bostadshuset fran 1951 ar ett
valplanerat hus i 1,5 plan med kallare och garage.
Boarean pa 123 kvm férdelar sig pa sex rum,
varav fyra sovrum, kok med separat matsal samt
vardagsrum. Huset vdarms med luft-
luftvdrmepump kombinerat med elpanna och
insatskassett. Fiber ar indraget.

Har bor du helt privat pa landet men néar
Nykvarns centrum med skolor, férskolor och

service pa bara nadgra minuter med bil. Fran
stationen tar regionaltdget dig till Stockholm
Central pa under 30 minuter, vilket gor
fastigheten perfekt daven for pendlaren.

Bostadshus

Fantastiskt fint beldget permanentbostadshus i
1%-plan med kéllare uppford 1951. Stomme och
fasad av tra. Grundlaggningen bestar av
betongplatta pad mark under tak av platklatt
sadeltak. Fonstren ar en blandning av tvaglas
kopplade fonster och nyare treglas isolerfénster.
Byggnaden ar ansluten till fiber.

Boarean uppgar till 123 kvadratmeter och biarean
till 82 kvadratmeter, fordelat pa sex rum varav
fyra sovrum. Planlésningen rymmer ett kok med
intilliggande matsal, ett vardagsrum med
insatskassett, samt en toalett pa entréplan och
ett duschrum pa évre plan. | kéllarvaningen finns
forvaringsutrymmen samt ett tillhérande garage.







Uppvarmningen sker via en elpanna, en luft-
luftvdrmepump samt en insatskassett. Det finns
aven en aldre vedpanna som inte har anvants
under de senaste aren. Ventilation via sjédlvdrag.

Utférda renoveringar och underhall:

1975: Byte av yttertak.

1980: Omdrénering av huset.

Ca 2011: Renovering av toalett pa entréplan.
Ca 2011: Installation av elpanna.

2018: Installation av luft-luftvarmepump.
2019: Ommalning av tréfasad.

2019: Renovering av duschrum pa dvre plan.
Lépande: Byte av en del fonster till isolerglas.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 39 279 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 34 544 SEK/ar
Renhallning: 3 985 SEK/ar
Sotning: 750 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 39 279 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Energideklaration

Energiprestanda: 200 kWh/m?2/ar
Energiklass: G

Status: Energideklaration ar utférd den
2023-08-25.

Besiktningsman: John Eriksson, Svensk
kvalitetssakring

Ladugard

Charmig éaldre trakonstruktion med fasad av
stdende trapanel under tak av plat. Byggnaden
har de senaste aren framférallt anvants som
forrad. Invandigt indelad i f.d djurstall, hdnshus,
loge och skulle.

Gaststuga

Rymlig gaststuga perfekt for 6vernattande
géster. Trakonstruktion med fasad av stdende
trapanel under tak av betongpannor.

Gaststuga

Mindre gaststuga perfekt for évernattande
géster. Trakonstruktion med fasad av liggande
panel under tak av papp.

Garage
Trékonstruktion med fasad av stdende tréapanel
under tak av plat. Plats for tva bilar.
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Skogsuppgifter

Uppgifter om skogen kommer fran laserskannat
material. Enligt skanningen uppgar den
produktiva skogsmarksarealen till 1,9 hektar. Det
totala virkesforradet ar pa imponerande 984
skogskubikmeter.

Rapporten bygger pa skogliga grunddata fran
Skogsstyrelsen och uppgifter fran Lantmateriet
och Naturvardsverket.

Rapporten syftar till att ge en objektiv
resursoversikt éver utsokta fastigheter dar man
med hjélp av taxerad bonitet skriver fram och
summerar upp skogliga data till att vara sa
dagsaktuella som majligt.

Skogliga grunddata fran Skogsstyrelsen ar
producerade genom sambearbetning av data fran
Lantmateriets nationella laserskanning och
provytor fran Riksskogstaxeringen (SLU).

Underlaget utgor ingen garanti utan ar endast en
vagledning for den som vill méta upp skogen pa
egen hand.

Indgomark

Enligt laserskanningen uppgar indgomarken till
2,0 hektar. Idag till viss del igenvdxande men de
Oppna ytorna klipps regelbundet som grasmatta.

Naturvéarden

Inga nyckelbiotoper, hdga naturvarden eller
fornminnen finns registrerade pa fastigheten.
(Kalla Skogsstyrelsen).

Jakt

Jakten ar tillgadnglig for koparen fran och med
tilltradesdagen.

Bredbandsfiber
Bredbandsfiber finns indraget i huset.

Gardskarta

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta
pa www.ludvigfast.se/fastigheter . Klicka upp
Gardskartan i din mobila enhet sa kan du bland
annat fa information om var pa fastigheten du
befinner dig. Gardskartan gar ocksa bra att
anvanda for att hitta till fastigheten, zooma ut sa
ser du din aktuella position i forhallande till
fastigheten.

Forvarvstillstand

Da fastigheten &r taxerad som en bebyggd
smahusenhet kravs inte forvarvstillstand for
juridisk person for lagfart.






Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 2 090 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1471 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 561 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt

Taxeringsar: 2024

Vardearet ar: 1951.

Beskrivning: Fastigheten ar taxerad som en
bebyggd smahusenhet..

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 1471 000 kr

Inteckningar
Summa inteckningar: 570 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
NYKVARN VARSTA GA:2.

Rattigheter, last
Avtalsservitut: Elledning - se beskrivning.

Samfallighet

NYKVARN SKALBY S:1, NYKVARN MORBY S:2,
NYKVARN MORBY S:4.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut Elledning.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forséljning av fastigheten sker via
intresseanmalan, till ett utgangspris av

6 900 000 kronor. Vid intresse fran flera sa
kommer forséljningen att slutféras genom
auktionsforfarande.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.
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Visning

S06 28/6 kI 12:00-16:00 Fastigheten visas endast
enskilt. Kontakta ansvarig méklare fér bokning av
visning.

Nuvarande agare

Nina Viktoria Falkstrand, Sodertélje
Lars Victor Persson, Alvsjd

Maj-Liz Persson, Stockholm
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6557956
Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Viss avvikelse kan forekomma
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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