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KARLSTADS KOMMUN

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Tjansteskrivelse 2022-11-07

Carl Karlsson,
carl.karlsson@karlstad.se

Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus och ett garage pa fastigheten
Grava-Rud 1:109 inom omrade Grava-Rud,

Karistads kommun
Dnr SBN/2022:287  Dpl 81

Stadsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut

1. Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus och
ett garage beviljas utifrén de skél i den tjansteskrivelse fran
stadsbyggnadsforvaltningen som utgdr underlag till detta beslut med
stod av 9 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Den totala avgiften dr 0 kronor enligt den taxa som faststallts av
kommunfullméiktige. Se sammanstéllning nedan. Faktura skickas
separat.

Upplysningar
Foérhandsbeskedet kommer att skickas for kdnnedom till berérda grannar
och annonserats i1 Post- och Inrikes tidningar.

Forhandsbeskedet géller i tva ar fran den dag da beslutet fick laga kraft.
Foérhandsbeskedet upphor att gélla om inte ansdkan om bygglov inkommer
till byggnadsndmnden inom tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Forhandsbeskedet medger inte rétt att paborja atgarden. Byggnadsarbetena
far inte pdbdrjas innan bygglov beviljats och startbesked lamnats.

Redovisade fastighetsgranser i ansokan dr endast vigledande for att bedoma
lamplighet vid ans6kan om férhandsbesked. Fastighetsgranser avgors i
samband med lantmaéteriets forrattning.
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Vatten och avlopp ska ordnas med enskilda 16sningar. S6kande ar ansvarig
for att grannars anlédggningar inte paverkas negativt. Enskilt avlopp anmals
till och handléggs av miljoforvaltningen.

Handlédggare 1 drendet ar Carl Karlsson, tfn 054-540 46 25,
carl.karlsson@karlstad.se.

Avgifter

Avgiften for prévning av forhandsbesked har reducerats med 100 procent da
tidsfristen, om tio veckor, for handldggning har passerats med fem
paborjade veckor. Avgiften reduceras med totalt 15 100 kronor. Total avgift
1 drendet dr 0 kronor.

Sammanfattning av arendet

Daniel Ljunggren ansdker om forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus och ett garage pa fastigheten Grava-Rud 1:109 1 Karlstads
kommun. Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och
omradesbestdmmelser.

Beslutsunderlag

Stadsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse den 7 november 2022.
Ansokan om forhandsbesked inkommen den 18 mars 2022.

Brunns- och borrprotokoll inkommet den 18 mars 2022.

Situationsplan inkommen den 5 april 2022.

Yttrande frén teknik- och fastighetsforvaltningen inkommet den 7 oktober
2024,

Yttrande frén miljoforvaltningen inkommet den 7 oktober 2022.

Arende

Daniel Ljunggren ansdker om forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus och garage pé fastigheten Grava-Rud 1:109 i Karlstads
kommun.

Husets tomt ér beldgen ovan forviantad 200-arsniva for 6versvamningar 1
Klardlven. Den primara tillfartsviagen till huset ligger diremot under
oversvamningsnivan. Det finns dock en méjlig vig till Karlstadsgatan som
inte Oversvdmmas, i ostlig riktning fran fastigheten.

Platsen bestar idag av ett kalhygge och 1 ndrheten finns ett grustag som &r
till for narliggande fastigheters behov. Tomten ligger ar ligger pa en hojd
och pa samma avtagsvag finns redan tre nya tomter som nyligen avstyckats
efter att de fatt positiva forhandsbesked.

Pé en av de nyligen avstyckade granntomterna finns en brunn som borrades
ar 2021. Brunnsprotokollet visar en vattentillgang pa 900 liter per timme.
SGU anger som riktlinje att 60 — 100 timliter kan racka for att forsorja ett
normalt hushall.
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Vigen till fastigheten ér en enskild grusvég och avstandet till nirmaste
busshallplats dr ungefar en kilometer.

Eftersom ansékan avser en nyetablering utom detaljplan och
omradesbestdmmelser har berérda grannar underréttats och getts mdojlighet
till yttrande. Ingen granne har ldmnat in synpunkter.

Teknik- och fastighetsforvaltningen har inget att erinra mot atgérden.

Milj6forvaltningen bedomer att i de fall framtida gemensam
avloppsanldggning kan placeras nedstroms befintliga vattentidkter 1 omradet
bor forutséttningarna for positivt forhandsbesked finnas. I de fall det inte &r
mojligt att forldgga badden/utloppet nedstroms befintlig vattentékt pa
Grava-Rud 1:138 behover utredning pa stromningsriktning forst redovisas.
Grava-Rud 1:138 har redan en borrad vattentékt. Denna ligger enligt
inkommen ansdkan for deras avlopp pa cirka 62 meter hdjd 6ver havet
(moh). Det gemensamma avlopp som foreslés 1 detta forhandsbesked
beddms ligga pa cirka 68 moh. Aven om sluttningen dir ocksa viker &t
sydost s& dr omradet bergigt och vid miljoforvaltningens inspektion bedoms
det som “kurvigt” pé ett sadant sitt att den faktiska spridningsriktningen ar
komplicerad att faststilla. Aven om marken till stor del viker av &t sydost
ser miljo6forvaltningen risk som ej kan uteslutas att berget leder vattnet at
sydvdést.

Skal

Tilldampliga bestammelser

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska, om den som avser att vidta en bygglovspliktig
atgird begir det, byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om

atgdrden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Bedémning

Platsen besoktes 1 samband med tidigare ans6kan om forhandsbesked under
varen 2021. Dé kunde forvaltningen konstatera att platsen kan vara ldmplig
for byggnation ur landskapsbildssynpunkt. Att det byggs ytterligare ett hus

pa gatan bedoms inte gora en vasentlig 4ndring av landskapsbilden.

Det ar av stor vikt att utforande av enskilt avlopp och dricksvattentikter sker
pa ett sitt att de inte interfererar med varandra. Instruktionerna i
miljoforvaltningens yttrande behdver foljas for att risken for fororenade
dricksvattentikter ska undvikas. S6kanden &r 1 dagslidget dgare av
omkringliggande mark och om det inte d&r mojligt att 16sa avloppsfragan pé
den tilltdnkta fastigheten bedoms det vara mojligt att ordna avlopp pa
intilliggande mark. Det bor upprittas servitut for avloppsanlaggningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser inte nagra restriktioner som kan hindra ny
bebyggelse pa platsen och gér bedomningen att ett hus till som kompletterar
omradet kan hanteras utan krav pa att omradet ska detaljplaneldggas.
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Sammantaget gor stadsbyggnadsforvaltningen bedomningen att
lokaliseringen uppfyller kraven enligt 2 kap. 5 § PBL. Férhandsbesked
foreslas lamnas av stadsbyggnadsndmnden enligt 9 kap. 17 § PBL.

Karin Manner Carl Karlsson
bygglovschef stadsbyggnadsingenjor

Beslutet skickas till

Delges: Sokande

Kungorelse
Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar (poit.bolagsverket.se)
for att beslutet ska kunna fa laga kraft.

Meddelande
Information om att lov har beviljats kommer att skickas till:
Agare av och boende p4 fastigheterna:
Grava-Rud 1:36
Grava-Rud 1:40
Grava-Rud 1:41
Grava-Rud 1:71
Grava-Rud 1:76
Grava-Rud 1:99
Grava-Rud 1:105
Grava-Rud 1:108
Grava-Rud 1:125
Grava-Rud 1:126
Grava-Rud 1:127
Grava-Rud 1:138
Grava-Rud 1:139
Grava-Rud 1:140
Grava-Rud 5:1
Grava-Rud 5:9
Grava-Rud 5:10
Grava-Rud 6:1
Grava-Rud 6:3
Grava-Rud 7:1
Grava-Solberg 1:7

Beslutet skickas &ven till
Milj6forvaltningen i Karlstads kommun
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KARLSTADS KOMMUN

MILJOFORVALTNINGEN Stadsbyggnadsférvaltningen
Delegeringsbeslut, 2022-10-07 Grupp A

D-2022-1306 enligt punkt 6.3.4

Claes Andersson, 054-540 46 70

miljoforvaltningen@karlstad.se

Yttrande i arende gallande nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten GRAVA-RUD 1:109

Dnr MN-2022-3022 Dpl 35.04 Objid 42826

Till stadsbyggnadsforvaltningen har inkommit en ansékan om
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten GRAVA-
RUD 1:109.

Stadsbyggnadsforvaltningen har i en remiss efterfragat miljoforvaltningens
synpunkter géllande fragan om enskild avloppsanordning.

Miljonamndens yttrande

Miljoforvaltningen bedomer att 1 de fall framtida gemensam
avloppsanldggning kan placeras nedstroms befintliga vattentakter i omradet
bor forutsdttningarna for positivt forhandsbesked finnas.

I de fall det inte ar mojligt att forlagga badden/utloppet nedstroms befintlig
vattentikt pd Grava-Rud 1:138 behover utredning pé stromningsriktning
forst redovisas.

Markforhallanden

Av jordartskartan framgér att marken inom fastigheten bestar av 1 huvudsak
berg, vilket bor innebdra tunna jordar inom hela fastigheten och naromradet.

Om infiltration av avloppsvatten inte ar mojlig (avgors efter jordprovtagning
och kornstorleksanalys) méste avloppsvattnet renas i1 en avloppsanlédggning
(markbéadd eller minireningsverk) med utsldpp av renat avloppsvatten till en
lamplig recipient (dike, vattendrag eller liknande). En infiltration som
reningssteg kriver ett vertikalt skyddsavstind pa minst 1 meter till
grundvatten/berg. En oversiktlig bedomning av platsen leder till slutsatsen
att infiltration ar osannolik.

Nodvéndiga skyddsavstand till narliggande samt planerade vattentékter ska
beaktas vid placering av avloppsanldggning.

Webbplats E-post
Karlstads kommun karlstad.se miljoforvaltningen@karlstad.se
Postadress Besoksadress Telefon Fax

Miljéférvaltningen
651 84 Karlstad

Gustav Lovéns gata 30 054-540 00 00  054-18 34 15

Organisationsnr

212000-1850

Bankgiro

405-2213
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Forutsattningar

Fastigheten GRAVA-RUD 1:109 ligger i ett omrade dédr normal skyddsniva
med avseende pa miljoskydd for enskilda avlopp anses vara géllande.

Tidigare har tre positiva forhandsbesked meddelats inom det absoluta
niaromradet. Det mest sodra av dessa (Grava-Rud 1:138) har ocksé nyligen
meddelats tillstand for anldggande av enskilt avlopp. De tva andra har énnu
inte provats och miljoforvaltningen tolkar situationsplan i aktuellt
forhandsbesked som att gemensam anldggning planeras for detta hus samt de
tva kvarvarande med positivt forhandsbesked.

Utifran platsforutsattningarna beddms en gemensam anldggning som den
mest lampliga 16sningen. Detta da omradet bestdr av berg och skarp lutning
till séder (dven sydvist och sydost beroende pa ldge).

Placeringen angiven for avloppsanldggning i inkommen situationsplan bor
dock anses ligga vil hogt 1 terrdngen i relation till avstyckningar soderut
(under forutsattning att dricksvattentakt planeras inom avstyckningarna).

Grava-Rud 1:138 har redan en borrad vattentékt. Denna ligger enligt
inkommen ansokan for deras avlopp pé cirka 62 meters hojd 6ver havet
(moh). Det gemensamma avlopp som foreslas i detta forhandsbesked
beddms ligga placerat pa cirka 68 méh. Aven om sluttningen dér ocksé viker
at sydost sa ar omradet bergigt och vid miljéforvaltningens inspektion
bedoms det som “kurvigt” pa ett sddant sétt att den faktiska
spridningsriktningen 4r komplicerat att faststilla. Aven om marken till stor
del viker av at sydost ser miljoforvaltningen risk som ej kan uteslutas med
att berget leder vattnet in at sydvast.

Ett gemensamt avlopp i omradet bor placeras nedstroms samtliga befintliga
och planerade vattentékter i omradet. Ar detta inte mdjligt maste forst
stromningsriktningen frén utslapp av avlopp vid aktuell plats faststillas.

Bedémning

Miljoforvaltningen bedomer att 1 de fall framtida gemensam
avloppsanldggning kan placeras nedstroms befintliga vattentékter i omradet
bor forutsattningarna for positivt forhandsbesked finnas.

I de fall det inte 4r mojligt att forldgga badden/utloppet nedstroms befintlig
vattentakt pa Grava-Rud 1:138 behover utredning pa stromningsriktning
forst redovisas.

Vid eventuell anlaggning eller ledningsdragning p& annans mark ar det upp
till fastighetségaren att skaffa nodvandiga servitut.
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Upplysningar

Det krivs tillstind fran miljondmnden for att anlédgga enskilt avlopp med
WC. Anmélningsplikt géller avloppsanldggningar for enbart bad-, disk- och
tvéttvatten. Blanketten finns pa karlstad.se/egetavlopp

P& uppdrag av miljondmnden

Claes Andersson

Milj6- och hilsoskyddsinspektor



