Vilskott gard med egen strand i Skérsjon

HARRYDA LANDVETTERS-BUARAS 1:6 & 1:8

LUDVIGACO



Vélskott gard med egen strand

Ha&r pa garden i Buards kombinerar du boende péa en hdstgard med ett centralt ldge. Med knappa
20 minuter till Géteborg och 15 minuter till Landvetters flygplats ligger denna valskétta gard! Pa
garden finns en charmig bostadsbyggnad i 11/2-plan som genom aren varsamt och smakfull har
renoverats och underhallits. | anslutning till bostadshuset finns en ladugardsbyggnad som bl.a.
inhyser stall, I6sdrift och garage. P& gardstunet finner du dven en byggnad med hundhus, carport
och férrdd. Egen strand med mojlighet att ha bat i Skarsjon!
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Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 140 m?
Biarea: 62 m?

Fastighetsbeteckning:

HARRYDA LANDVETTERS-

BUARAS 1:6 & 1:8

Adress:

Buaras 131, 438 93 Landvetter

Gard for den
hastintresserade




Beskrivning

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp: 11/2-plan

Byggar: 1922 (Byggar enl. taxeringsuppgifterna)
Antal rum: 6 st

Antal Sovrum: 3 st

Boarea (BOA): 140 kvm

Biarea (BIA): 62 kvm

BOA & BIA enl. taxeringsuppgifterna

Grund: Krypgrund, betongplatta pd mark och
mindre kéllardel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasadtyp: Panelmonstrad plast

Fonster: 2-glas, kopplade, 2 -glas & 3-glas, isoler
Takbekladnad: PIat (2004)

Utvandiga platarbeten: Malad plat
Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: Bergvarmepump, vattenburet
system, vedspis

Vatten: Djupborrad brunn. Vattenfilter
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltrationsbadd
TV/Internet: Via fiber

RUMSBESKRIVNING
Entréplan

Entré/hall: Du valkomnas in i bostaden av en
entré med avhangningsmajligheter. Vit panel pa
vaggarna och pa det uppvarmda golvet ligger
morkt klinker. Fran hallen nar du kéket och héar
finns trappan till 6vre plan.

Kok: Lantligt kok utrustat med vedspis och
spisspishall, spisflakt, diskmaskin, inbyggd ugn
samt en kyl/frys. Centralt placerat i koket finns
en koksod med forvaringsmojligheter. Vitt kakel
som stankskydd ovan arbetsbankarna samt
vedspisen och i 6vrigt ljus panel pa vaggarna. Pa
golvet ligger en slitstark stenmoénstrad matta
som gar vidare in i matrummet. Kdket har 6ppen
planlésning mot matrummet och fran matrummet
kommer du vidare in i vardagsrummet. Kéket och
matrummet har liksom hallen vattenburen
golvvarme.

Matrum: Ljust matrum med en alkov déar
vaggarna pryds av en ljus ménstrad tapet och
brostpanel.




Vardagsrum: Vardagsrum dar den centrala
punkten ar 6ppenspisen. Fran detta rum tar du
dig ut till den harliga altanen dar du kan njuta av
solen stora delar av dagen. Ljusa vaggar och
vackert tragolv.

Sovrum: Sovrum med tre ljusa vdggar och en
vackert monstrad fondvagg. Trdmoénstrat
laminatgolv.

Badrum: Badrum med dusch, handfat med
tillhérande kommod, belyst spegel och wec.
Vatrumsmatta pa vdggarna och klinker i en bla
nyans pa det eluppvdrmda golvet.

Hall, kok och matrum har vattenburen golvvarme.

Ovre plan

Hall: Fran hallen tar du dig in i 6vre planets tva
sovrum ett mindre kontorsutrmme samt till
badrummet och till ett storre forradsutrymme. Pa
hallens golv ligger ett vackert laminatgolv och
vaggarna ar kladdda i vitmalad panel.

Sovrum: Ovre plans stérsta sovrum med utgang
till en balkong. I rummet finn en inbyggd
garderob. Ljusa vaggar och parkettgolv.
Sovrum: Sovrum med med tre av vdggarna
kladda i vitmalad liggande panel och den sista
vaggen har vitmalad tapet. Pa golvet ligger ljust
laminat.

Badrum: Badrum med dusch, handfat med
tillhérande kommod, belyst spegel och wc. Ljust
kakel pa vdggarna och vatrumsmatta pa golvet.

Kontor: Rum med ljusinslapp fran ett mindre
fonster som anvands som kontor. Ljusa vaggar
och matta pa golvet.

Forrad/kontor: Utrymme med tragolv och skivor
av typen tretex pa vaggarna.

Kallarplan

Kallaren bestar av ett kladvardsrum som &r
utrustat med en tvattmaskin. | rummet finns dven
bergvarmepumpen, ett vattenfilter samt hydrofor.
Puts pa vaggar och betonggolv.

Renoveringar

2008 - Flertalet fonster fonster byttes till 3-glas,
isoler.

2008 - Kok

2008 - Installation av vedspis.

2004-2008 - Storrre delen av husets el-
installationer utbytta.

2011 - Bergvarme

2011 - Tillaggsisolering vind.

2013 - Nagra fonster byttes till 2-glas isoler.
2017 - Ny fasad (plastpanel).

2020 - Vattenfilter

Golvet i kdket och hallen har rivits ut och byggts
upp med en ny betongplatta samt underliggande
isolering. Vattenburen golvvarme i plattan.
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Ladugard

| ladugarden finns ett med stall med tre boxar,
|6sdrift, traktorskjul, isolerat garage, loge,
férradsutrymmen och matkaéllare. Byggnaden ar
uppférd med trastomme, har trafasad och
plattak. | byggnaden finns vatten och eldragning,
proppskap mm. &r genomganget och till stora
delar utbytt.

Forrad/Carport/Hundhus

Byggnad med ett hundhus en carport och ett
utrymme som idag anvands som snickeri.
Byggnaden har trdstomme, trafasad och plattak. |
byggnaden finns el.

Fastighetsuppgifter

Indgomark

Indgomarken pa fastigheterna uppgar
uppskattningsvis till ca. 3 hektar och ar idag
muntligen upplaten. Indgomarken anvands idag
som betesmark och kan tas 6ver av kdparen pa
tilltrddesdagen. Indgomarken ldmnas opldjd och i
befintligt skick. Stangsel samt stdngselstolpar
ingar ej i kopet.
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Nyckelbiotoper

Pa fastigheterna finns inga registrerade
nyckelbiotoper (kalla Skogens Pérlor).

Forn & kulturminnen

Pa fastigheterna finns ett fornminne registrerat.
Fornminnet avser en Gardstomt/bytomt. P4
fastigheten finns dven en registrerad fyndplats
dar man funnit en skafthalsyxa mm. (kélla
Fornsék). Ovriga kulturldmningar kan finnas t.ex.
i form av stengéardesgardar och odlingsrorsen.

Granser

Fastigheternas granser kan vara bristfalligt
markerade i terrangen. Séljaren svarar ej for
ytterligare uppmarkering av granserna.
Fastighetsmaklaren har hangt upp snitslar i
terrdngen. Dessa snitslar ska endast ses som en
vagledning och orientering av ungefarlig
fastighetsgrans.

Avstéadning

Bostadshuset kommer att genomga en sa kallad
flyttstadning. Nagon ytterligare stddning kommer
ej att ske av 6vriga byggnader och mark, viss [0s
egendom kommer att tas med. Befintlig 16s
egendom som finns kvar pa tilltrédesdagen
Overtas av kdparen utan vederlag.



Fastighetsbildning

Ca. 9,44 hektar skogsmark kommer att styckas
av fran fastigheten Landvetters-Buaras 1:6.
Denna areal ingar saledes ej i denna forsaljning.

Arealuppgifter

Den totala arealen for fastigheterna som ingar i
denna forsaljning uppgar uppskattningsvis till:
4.8 hektar.

Arealen fordelar sig uppskattningsvis pa
Landvetters-Buaras 1:6: 4,24 hektar och
Landvetters-Buaras 1:8: 0,56 hektar.

Da fastighetsbildning pagar ar ej den totala
arealen faststalld. Séljaren och képaren maste
finna sig i mindre jdmkningar som Lantmé&taren
finner nédvandig foér en &ndamalsenlig
fastighetsbildning.

Arealuppgifter kan av olika skal vara felaktiga.
Den képare som anser den exakta arealen och
arealsfordelningen vara av betydelse for kopet
uppmanas darfor att pa egen hand forvissa sig
om fastigheternas arealer fore kopet.

Jakt

Jaktratten pa fastigheterna dvergar till koparen
pa tilltrédesdagen.

A

Friskrivning - Begransad

Koparen forbinder sig avsta fran att i framtiden
kunna fora talan mot séljaren pa grund av
eventuella fel och brister i samtliga
ekonomibyggnader, 6vriga byggnader,
skogsmark, indgomark och markanlaggningar.

Friskrivningen galler ej for fel och brister i
bostadsbyggnaden.

Objektsbeskrivning

Innehallet i objektsbeskrivningen baseras pa
uppgifter inhdmtade fran fastighetsdgaren samt
pa information fran officiella kallor. Uppgifterna
kontrolleras av fastighetsméaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Denna
objektsbeskrivning bor inte ligga till grund for
beslut om férvarv utan skall endast anvandas
som vagledning.

Taxeringsuppgifter

Fastigheterna Landvetters-Buaras 1:6 och
Landvetters-Buaras 1:8 ar samtaxerade.

Da fastighetsbildning pagar och mark kommer
att avskiljas fran Landvetters-Buaras 1:6 sa finns
inga faststallda taxeringsvarden for det blivande
objektet.



Gallande taxeringsuppgifter redovisas nedan.

Taxeringsenhet: 120 - Lantbruksenhet bebyggd

Skogsimpediment: 14 000 kr
Akermark: 166 000 kr

Betesmark: 72 000 kr
Ekonomibyggnad: 441 000 kr
Sméhusmark: 1265 000 kr
Smahusbyggnad: 2 568 000 kr
Summa taxeringsvarde: 4 526 000 kr
Taxeringsar: 2023

Driftskostnader

Elkostnad: 26 715 kr/ar

Sotning & brandskyddskontroll: 354 kr/ar
Vatten & avlopp: 1638 kr/ar

Renhallning: 7 311 kr/ar

Forsakring: 10 844 kr/ar

Vagsamfallighet: 3 215 kr/ar

Summa driftskostnader: 50 077 kr/ar
Fastighetsskatt/-avgift: 10 074 kr/ar

Elférbrukning: 11 585 kWh/ar

Antal personer i hushallet: 2 st.

Beskrivning av kostnader

Elkostnaden avser uppvarmning och hushallsel

mm. Férbrukningen av el avser hela gardens
elanvandning .

Sotningskostnaden avser sotning vart 3:e ar for
koksspis och 6ppenspis. Kostnaden avser dven
brandskyddskontroll som sker med intervall om
vart 6:e ar.

Renhallningskostnaden avser 190 | karl samt ett
370 | fyrfackskarl. Tomning 26 ggr/ar

Vatten och avloppskostnaden avser
brunnstémning 1 ggr/ar.

Forsdkringskostnaden avser hela
gardsforsakringen. | férsakringen ingar idag en
skogsforsakring. Skogen ingar dock ej i denna
forsaljning.

Fastigheten &r med i en vagsamfallighet.
Kostnaden for denna var 3 215 kr det senaste aret
men denna kostnad kan férandras beroende pa
vilka underhallskostnader som tillkommer under
aret.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand krévs ej for fysisk person.
Forvarvstillstand krévs for juridisk person.



Forsaljningssatt
Fastigheten forsaljes genom budgivning.

Séljaren forbehaller sig fri provningsratt samt
ratten att nar som helst under processens gang
avsluta forséljningen utan sarskilt meddelande till
intressenterna.

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och

resterande senast vid tilltradet.

For att lamna ett bud kontakta ansvarig méaklare.

Inteckningar

Summa inteckningar: 2 308 500 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning
HARRYDA LANDVETTERS-BUARAS GA:1.

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer
Fornldmning.

Réttigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut: VAG MM

Rattigheter, forman
Avtalsservitut: INFILTRATIONSANLAGGNING

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
VAG MM, Avtalsservitut Kraftledning.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Utgangspris
6 950 000 SEK

Nuvarande agare
Thore Larsson, Landvetter
Carina Johansson, Landvetter
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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