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Sundsvall
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Skogsinnehav med god tillvaxt
sydvast om Sundsvall

Tva intilliggande skogsfastigheter som tillsammans bildar ett val samlat skogsinnehav beldget
cirka 15 km sydvast om Sundsvall med 380 m strand mot sjon Vikarn. Fastigheterna har en god
tillgdnglighet med ett genomténkt vagnat och utgors till dvervagande del av torr- till frisk
skogsmark av bldbars- och lingontyp. Skogsbestandet praglas av en relativt jdmn
tradslagsfordelning och uppvisar enligt skogsbruksplanen en berdknad bonitet om ca 4,6 m3sk/ha
och ar. Den totala arealen uppgar till ca 192 ha, varav ca 179 ha utgor produktiv skogsmark.
Virkesforradet som enligt planen uppgar till 20 000 m3sk domineras av yngre och medelalders
skog i god utvecklingsfas, samtidigt som ca 5 000 m3sk aterfinns i ldre bestand tillhérande
huggningsklass S1och S2. P4 den ena av fastigheterna finns ett enklare bostadshus, [dmpligt for
tillfalligt boende i samband med exempelvis jakt eller skogsbruk. Fastigheterna ingar idag i tva
olika jaktlag.

Prisidé: 11 000 000 SEK, anbud senast 2026-08-14

Mikael Sillerstrom Moa-Lina Séderstrom
Fastighetsméklare Assistent

Ostersund
063-157122 063-157104 Kaserngatan 3
mikael.sillerstrom@Iludvigfast.se  moa- 063-15 71 00

lina.soderstrom@ludvigfast.se
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Beskrivning

Bostadshus

Bostadshus i 1% plan uppfort pa torpargrund i
timmer med lockpanel utvandigt, delvis enkla
fonster och delvis dubbla kopplade fénster och
tak av pannplat. Uppvarmning sker via
direktverkande el. Gravd brunn. Avlopp oklart.

Entrévaningen inrymmer kék med matta pa golv
och panel och tapet pa vdggarna samt en
vedspis. Tvad sovrum med laminatgolv och
trapanel pd vaggarna varav det ena rummet med
en platsbyggd vaningssang och det andra med
en kamin. Pumprum med matta pa golv och
trapanel pa vaggarna. Badrum med matta pa golv
och trdpanel och matta pa vdggarna, duschkabin,
wc och handfat.

Overvaningen inrymmer sovrum med tragolv och
tapet pa vdggarna. Allrum med spanskivor pa
golv och vaggar. | 6vrigt oinrett.

Ladugard
Ladugardsbyggnad uppférd i delvis timmer med
tak av pannplat. Svagare skick.

Ladugard
Ladugardsbyggnad uppférd i timmer med tak av
pannplat med tragolv invandigt.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan som har
uppdaterats av Branna Natur.

Fastigheten har en total areal om 191,6 ha varav
179,3 ha produktiv skogsmark. Enligt
skogsbruksplanen finns ett virkesférrad om 20
070 m3sk, fordelat pa 42 % gran, 34 % tall och 24
% 16v med en medelbonitet om 4,6 m3sk/ha/ar.

Skogsbruksplanen ar tillvaxt-uppraknad for aret
2026.

Skogsvard

Enligt skogsbruksplanen finns inga lagstadgade
skogsvardsatgarder, dock kan det finnas
skogsvardsatgarder som behdvs for bestandens
fortsatta utveckling.

Det aligger kdparen att Overta ansvaret for
samtliga skogsvardsatgarder som finns pa
fastigheten per kontraktsdagen.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 &r (den s k 50 %-regeln).

Som brukningsenhet réknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma &gare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar egj for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Samfallighet
Fastigheterna har 25 % andel i Norrbole S:7 vilken
omfattar ca 20 ha skog.

Jakt

Fastigheterna ingar idag i Bélom jaktlag om ca
3000 ha respektive Harvs jaktklubb om ca 1500
ha. En kdpare kan ansdka om medlemskap for att
delta i jaktlaget.

Forn- och kulturldmning
Det finns en registrerad Forn- och kulturldmning
pa fastigheterna. (Kalla: SeSverige)



Naturvarden

Det finns omrdden med sumpskog registrerat pé
fastigheten. Inga registrerade nyckelbiotoper
eller hdéga naturvarden finns pa fastigheten.
(Kalla: Se Sverige)

Arealuppgifter

Avvikelse kan finnas mellan areal i
skogsbruksplanen och den hos Lantmateriet
registrerade arealen.

Véagar
En kdpare overtar fastighets skogsbilvagar samt
andelar i anslutande vagar.

Kolbindning

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berédkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 0,97 ton kol/ha. Den totala mangden
bundet kol i skog och skogsmark uppgar till
17 410 ton vilket motsvarar 63 794 ton CO2e.

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren, en képare far sjalv lata
besikta och undersoka fastigheten. Vederborlig
hansyn skall darfor tas till jakt, rekreation samt
intilliggande fastighetsagare.

For visning av byggnaderna kontakta
fastighetsmaéklaren.

Forséljningssatt
Forséljning av fastigheten sker via skriftlig

anbudsgivning med en prisidé om 11 000 000 kr.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkomna skriftliga anbud eller att hélla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
anbudsgivarna. Fri préovningsratt forbehalles
séljaren.

Skriftligt anbud ska vara Ludvig & Co tillhanda
senast 2026-08-14. Antingen via post till Ludvig
& Co, Mikael Sillerstrom, Kaserngatan 3, 831 32
Ostersund, mark kuvertet med "Harv 14:1 och
Norrbéle 1:2" eller mail till
mikael.sillerstrom@ludvigfast.se.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt jordabalken ett
langtgadende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, gréanser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
képet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden. Den som slutligen koper
fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. For hdndelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
forbehaller sig ratten att andra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
forutsattningar i den méan det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs for juridisk person.

Tillstandspliktigt forvarv soks hos Lansstyrelsen i
Vasternorrlands lan.

Ansodkningsavgift for privatperson: 5 200 kr
Ansokningsavgift for juridisk person: 8 100 kr.

Ovriga upplysningar géllande férvarvstillstand:
Forvarvstillstdnd ansokes av képaren i samband
upprattande av kdpekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsmaklare
tillhandahéller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan ldmnas in till
Lansstyrelsen.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltrddet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kdpekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bér vara klart
innan bud [dmnas.



Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annat avtalats. | vriga fall 30 dagar
efter kontraktsdagen om inget annat avtalats. |
bada fallen géller som férutsattning for tilltrade
att kopeskillingen erlagts i sin helhet.

Valkommen ut i skogen

G4 pa virtuell visning med Ludvig & Co
Fastighetsférmedling:s Gardskarta. Inspektera
agorna fran soffan eller pa plats. GPS-funktionen
i din telefon eller surfplatta hjalper dig hitta ratt.
Nu kan den som ér intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella &gor. Med hjalp av
GPS far du hela tiden information om var du ér.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva over till
grannfastigheten upptacker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man véljer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna téanda eller genomskinliga.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 6 263 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 630 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 6 893 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 65 000 kr
Smahusbyggnad: 565 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2002-09-20
Belopp: 500 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1976-01-14
Belopp: 10 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1991-07-15
Belopp: 78 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1991-07-15
Belopp: 125 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1994-10-27
Belopp: 50 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2001-05-29
Belopp: 136 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 899 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning

SUNDSVALL HARV GA:1, SUNDSVALL HARV
GA:3, SUNDSVALL HARV GA:2, SUNDSVALL
NORRBOLE GA:2, SUNDSVALL NORRBOLE GA:4.

Réttigheter, last
Ledningsratt: STARKSTROM, Ledningsratt: TELE,
Officialservitut: VAG.



Samfillighet

SUNDSVALL HARV FS:2, SUNDSVALL HARV S:6,
SUNDSVALL HARV S:7, SUNDSVALL NORRBOLE
S:5, SUNDSVALL NORRBOLE FS:4 mal 21/2,
SUNDSVALL NORRBOLE FS:3 mal 11 7/8,
SUNDSVALL NORRBOLE FS:2 mal 12 1/2,
SUNDSVALL SORBOLE S:7 mal 143/100,
SUNDSVALL SORBOLE FS:1 mél 143/100,
SUNDSVALL SORBOLE S:3 méal 143/100,
SUNDSVALL NORRBOLE S:1 mal 10 72/100,
SUNDSVALL NORRBOLE S:6 mal 10 72/100,
SUNDSVALL NORRBOLE S:8 mal 10 72/100,
SUNDSVALL NORRBOLE S:7 méal 11/8.

Kostnader
Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 5 168 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.
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Skala 1:125000 (1 cm i kartan motsvarar 1250 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:20000 (1 cm i kartan motsvarar 200 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:625 (1 cm i kartan motsvarar 6.25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:312.5 (1 cm i kartan motsvarar 3.125 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 179,3 94
Myr/kdrr/mosse 2,6 1
Berg/Hallmark 6,7 3
9
Indgal/aker 0,0 <1
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 1,0 1
Annat 2,0 1
Summa landareal 191,6
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 6742 34 80,2
I Gran 8478 42 54,6
Lov 4851 24 41,0
20070
Medeltal
m?sk per hektar
112
Bonitet Tillvaxt
;rzt;?;(ert‘grcllsﬁwedelbonitet msk per ha Tillvaxt for perioden 2026-10-15+ sy per ar
46 10 ar beraknad med hansyn till 4
' foreslagna atgirder 85
Avverkningsforslag msk Forvantad tillvixt forsta vixt- mesk
Foryngringsavverkning 3520 sasongen 936
Gallring 2675 3sk per h
Naturvardande skotsel 99 msk per a52
Totalt under perioden 6294 ’

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-06-04

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Tuna-Attmar

Harv 14:1, Norrbole 1:2 Id: 228108001

LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h . Totalt m3sk Gran % Tall % Lov %
a o 3
m3sk /ha
Kalmark 3,5 2
- 9ar 18,4 10 103 6 87 13
10 - 19 21,2 12 547 26 20 62 18
20 - 29 57,4 32 3898 68 26 30 45
30- 39 12,0 7 1698 142 26 24 50
40 - 49 21,9 12 4545 208 79 4 16
50 - 59 11,8 7 2815 239 64 2 35
60 - 69 4,2 2 1127 268 71 4 25
70- 79
80 - 89 1,3 1 477 367 65 10 25
90 - 99
100 - 109
110 - 119 2,8 2 650 232 50 45 5
120 + 24,8 14 4039 163 100
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [2,8] 171 61 100
Summa/Medel 179,3 100 20070 112 42 34 24
Arealfordelning, aktuell
B Produktionsmal
B Naturvardsmal
< Virkesforrad:
5 20070 m3sk
| - L
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 115 120+ E Skog

Aldersklasser

Arealféordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

B Produktionsmal
30 B Naturvardsmal
25+
< 20. Virkesforrad:
Z 22316 m3sk
2 15
10
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 5 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre an 20 ar ar 24 % (43,1 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 23 % (41,6 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-04

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Tuna-Attmar
Harv 14:1, Norrbdle 1:2 Id: 228108001

LUDVIG & CO



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m*sk Gran% | Tall% | Lév%
a Yo s
m3sk /ha

Kalmark K1 3,5 2

K2 14,9 8 16 1 19 81
Rojningsskog R1 2,8 2 56 20 92 8

R2 88,9 50 5736 65 25 32 42
Gallringsskog G1 40,3 22 8925 221 71 3 25

G2
Foryngrings- S1 1,3 1 477 367 65 10 25
avverknings- S2 26,3 15 4492 171 7 92 1
skog S3 1,3 1 197 152 6 90 4
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [2,8] 171 61 100
Summa/Medel 179,3 100 20070 112 42 34 24
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande

féryngring.

K2 Behandlad kalmark

S2

Mark som fullstdndigt behandlats med atervaxt-atgarder men

dar foryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog
R1 Plantskog

Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

S3

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

Skog som ar mogen att foryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1

Skog som ar éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
G1  Normal gallringsskog
Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dér nasta lampliga

atgard normailt ar gallring.

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-06-04

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Tuna-Attmar
Harv 14:1, Norrbole 1:2 Id: 228108001

LUDVIG & CO




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 171,3 95,6 19159 95,4 8081 94,6 59
K - produktion 0
K - naturvard 0
NS 6,7 3,7 714 3,6 423 5,0 5
NO 1,3 0,7 197 1,0 36 0,4 3
Summa 179,3 100,0 20070 100,0 8540 100,0 67
Impediment

ha %

Myr 2,6 1
Berg 6,7 3
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande inneboérd:

PG Produktionsmal med miljéhansyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skétseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm ldmnas. Miljdhdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden férenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Férhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Férstarkt miljiohdnsyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgdrs av naturhdnsyn. Naturvadrdsmalet kan i vissa fall éverstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med héga naturvarden dar aterkommande skoétsel ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skdtseln som endast utférs nar det &r motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med héga naturvarden dar fri utveckling &r nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet Iamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
nédvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-04

LUDVIG & CO

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Tuna-Attmar
Harv 14:1, Norrbdle 1:2 Id: 228108001



Avverkning och tillvaxt

Avverkning
| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt fér avverkningar med angeldagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I16v ingér alla I6vtradsarter.

Gallring Foryngringsavverkning Naturvardande skotsel
Aldersklass Barr | Lov |Totalt Barr | Lov Totalt Barr | Lov |Totalt
ha | m3sk | m3sk | m3sk ha | m®sk | m®sk | m3sk ha | m3sk | m®sk | m3sk
Kalmark
- 9ar
10- 19
20- 29 20,7 | 325 | 244 | 569 2,4 4 35 39
30- 39 99| 217 | 189 | 406 1,4 6 54 60
40 - 49 17,9 | 758 169 | 927
50 - 59 10,9 | 486 | 287 | 773
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119 2,8 | 599 32| 631
120 + 16,9 | 2694 2694
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [2,8] 195 195
Grundforslag 59,4 | 1786 | 889 | 2675 19,7 | 3488 32 | 3520 3,8 10 89 99
Hogre alt. 2675 5144 99
Lagre alt. 2675 1387 99
Total avverkning - hogre alt. - lagre alt. misk/ha efter 10 ar - hogre alt. - lagre alt.
6 294 7918 4 161 124 114 138
Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesférrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- 9ar 391 391 23,2
10 - 19 696 142 838 18,4 494 27
20- 29 1709 1324 3033 21,2 1384 65
30- 39 347 400 747 57,4 6324 110
40 - 49 1487 282 1769 12,0 1979 165
50 - 59 554 258 812 21,9 5387 246
60 - 69 267 88 355 11,8 2854 242
70- 79 42 1482 353
80 - 89 86 29 115
90 - 99 1,3 591 455
100 - 109
110 - 119 10 10
120 + 444 2 446 7.9 1790 227
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 25 25 31
Summa 6016 2525 8541 179,3 22316 124
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-04

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Tuna-Attmar

Harv 14:1, Norrbole 1:2 Id: 228108001 LU DV'G & CO



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utférs.

Atgard Angelidgenhetsgrad

(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5ar | 5-10ar | 10-20 ar Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Markberedning 2,8 2,8
Markberedning, Foljd 19,7 19,7
Plantering 0,7 0,7
Plantering, Fdljd 19,7 19,7
Atervaxtkontroll 3,4 11,5 14,9
Atervéaxtkontroll, Foljd 0,7 2,8 3,5
Rajning 58,8 58,8
Summa ha 66,4 53,7 120,1

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-04

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Tuna-Attmar

Harv 14:1, Norrbole 1:2 Id: 228108001 LU DV'G & co
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning

Areal pé vilken ha Inbunden mangd kol fér perioden ton/halar

kolférradet 2026-10-15 + 10 ar beraknad med

berdknas 179,3 hansyn till féreslagna atgarder 0,97

Totalt kolférrdd  ¢on Kolférrad, ton/ha 2026 2036

Kol 17 410 Barr/lI6v 1,3 1,4
Grenar 7,6 9,8
Stubbar och rotter 13,2 14,8
Forna och markbundet kol 471 49,2

97,1 106,8

Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hogre alternativ
Foéryngringsavverkning -7,5 -7,5 -11,4
Avverkning OF -0,4 -0,4 -0,4
Gallring -8,9 -8,9 -8,9
Rojning -3,9 -3,9 -3,9

-20,7 -20,7 -24,6

Totalt kolforrad, ton/ha

10+
0 ) ) ) ) ) ) ) ) ) 1
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
| [ Inga atgarder [ Atgarder enligt plan [0 Atgérder enligt lagre alternativ [] Atgéarder enligt hégre alternativ.
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-06-04

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Tuna-Attmar
Harv 14:1, Norrbole 1:2 Id: 228108001

LUDVIG & CO



Skogskarta 6ver

Harv 14:1, Norrbole 1:2

Tuna-Attmar férsamling
Sundsvall kommun
Vasternorrlands |an
Planen avser 2026 - 2035
Inv av Robert Bergstrom
Utskriftsdatum 2026-06-04

1:12500

0,5 km




Skogskarta over

Harv 14:1, Norrbole 1:2

Tuna-Attmar férsamling
Sundsvall kommun
Vasternorrlands lan
Planen avser 2026 - 2035
Inv av Robert Bergstrom
Utskriftsdatum 2026-06-04

1:12500

0,5 km




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaklarinspektionen

Bud &r inte bindande

Ett bud ar normalt inte bindande - inte ens om det ldmnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och kdparen har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kopet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren andra
sig utan att motparten kan stélla ndgra krav.

Maklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bér
I&mna sina bud. Maklaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgér om ett bud &r intressant
eller inte ska maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren. Det galler &ven om en spekulant inte har [dmnat
sitt bud pa det s&tt som bestamts. Méklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till séljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett képekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En maéklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet ldmnades
och eventuella villkor fér budet, till exempel villkor
om Ian eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna férteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forséljning ska maklaren
&nda 6verlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
gaéller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer - i samrad med méaklaren — hur bud-
givningen ska g4 till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden
av sddana dverenskommelser. Darfér kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det ar séljaren som bestdmmer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hogsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att salja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning lédmnar spekulanterna sina bud till
maéklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
Ovriga spekulanter. Spekulanterna far da majlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har ld&mnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter frdn maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter férsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information frdn maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kanna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du [amnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. Fér mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hér garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (6559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allmén information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pd kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika frén vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter forsaljningen av en fastighet.

Koparens undersékningsplikt

Koparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgdende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsférmedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig for en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptécker
fel vid en besiktning gar att ldsa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmaklarens information om fel

Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har fatt vetskap om,
sett eller missténker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsméklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgang till men kdparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for képaren.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och méklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Ersattning utgar enligt vad som féreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Iim respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om &tgarder mot penning-
tvatt och finansiering av terrorism. Darfor behdver maklaren géra
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till sval saljare som
kopare bland annat kring finanseringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltdckande.
Las mer om koparens undersokningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt séljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om méjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller frdgor av annan karaktar &r du givetvis varmt vdlkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga méklare. Du &r ocksa varmt vdlkommen att
ta kontakt med vart systerfoéretag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska kanna dig
trygg nar du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstravar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. For mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Féljande anbud lamnas av undertecknad avseende SUNDSVALL HARV 14:1 och NORRBOLE 1:2.

Jag har tagit del av upprattad fastighetsbeskrivning, forsaljningsvillkor, lagen om penningtvatt
och/eller utsant informationsmaterial. De personuppgifter jag lamnar nedan kommer att behandlas
enligt Ludvig & Co Fastighetsférmedlings dataskyddspolicy, for mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy. Jag Idmnar mot bakgrund av detta féljande anbud pa fastigheten.

Uppge anbud i svenska kronor

Bokstaver Siffror

Anbudgivare

Namn

Gatuadress, postnummer och ort

Telefon E-postadress

Finansiering
| och med inldmnade av dessa uppgifter bekréaftas att finansiering finns for att kunna genomfora kopet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson lamnas pa begéran.

Eventuella villkor eller 6vrig information

Underskrift

Ort, datum och underskrift

Sista datum fér anbud samt adress
Anbudet skall vara Mikael Sillerstrém, Ludvig & Co Fastighetsférmedling tillhanda senast 2026-08-
14 insandes via e-post mikael.sillerstrom@ludvigfast.se eller per post Kaserngatan 3, 831 32 Ostersund

LUDVIGACO
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ludvigfast.se

Kartor ur allmént kartmaterial, © Lantmateriverket, 80182 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och &tergivning av kartorna behdvs Lantmaéteriverkets skriftliga medgivande.



