Gorgnas, Malmkoping - 2,6 hektar

FLEN GORGNAS 1:4, del av
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Gorgnas, Malmkoping - 2,6 hektar

Garden omfattar totalt 2,6 ha i ett skifte cirka 3 km nordvast om Malmké&ping. Trivsamt
gardscentrum med mangardsbyggnad, fristdende stuga samt sedvanliga ekonomibyggnader.
Arealen fordelar sig pa ca 1,1 ha indgomark och 1,5 ha tomt och skogsmark.

Thomas Nordén @

Fastighetsméklare
Katrineholm

Varmbolsvagen 7
0150-774 40

LUDVIGACO

0703-7271 44
thomas.norden@ludvigfast.se



Tomt och skogsmark:

Akermark 11ha
Total areal 2,6 ha
Antal bostadsbyggnader: 2st
Boarea mangardsbyggnad: 149 m?
Biarea mangardsbyggnad: 20 m?

Fastighetsbeteckning:

FLEN GORGNAS 1:4, del av

Adress:

Gorgnés 1, 64296 Malmkodping

Utgangspris:
2 200 000 SEK

Visning:
2025-10-30, klockan

14:00 (anmalan)



Beskrivning

Mangardsbyggnad

Mangardsbyggnad i 1% plan uppférd ar 1916 med
en taxerad boyta om 149 kvm. Byggnaden har en
stomme av timmer med fasad av stdende panel
under tak av tegel. Uppvarmning via
luftvattenpump fran 2018. Garden har enskilt
vatten fran djupborrad brunn och enskilt avlopp
till 3-kammarbrunn med markinfiltration
(infiltration beldgen pa Gorgnés 1:4).
Renoveringsbehov foreligger.

Rymlig entréhall med garderober. Rakt fram finns
teknikrum/pannrum samt ett duschrum med
tvattmaskin, klinker/kakel samt vatrumstapet. Till
vanster finns ett rymligt kok med matplats.
Centralt i huset finns ett rum med kakelugn och
Oppen planlésning mot ett stort vardagsrum med
kakelugn. Samtliga rum pa entréplanet har
furugolv. Overvaning med en méblerbar hall med
utgang till balkongen. Tre sovrum med furugolv
samt tre sidovindar och badrum med
vatrumsmatta/tapet.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1916

Taxeringsvarde: 1252 000 SEK
Vardear: 1939
Fastighetsskatt: 9 525 SEK

Boyta: 149 m2

Biarea: 20 m?

Bjalklag: Tra

Fasad: Trapanel

Fonster: 1+ 1glas samt 2-glas kopplade
Grund: Torpargrund

Stomme: Tra

Takbekladnad: Tegel

Vatten och avlopp

Vatten: Djupborrad brunn
Avlopp: 3-kammarbrunn med markinfiltration

Uppvarmning
Varmepump luft-vatten (fran 2018)

Ventilation
Typ: Sjélvdrag

Energideklaration

Energiprestanda: 63 kWh/m?/ar

Energiklass: D

Status: Energideklaration ar utférd 2025-05-16.
Besiktningsman: Pontus Petersson, FST
Husbesiktningar AB
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Stuga

Stuga med en taxerad boyta om 65 kvm, férdelad
pa tva rum och kok. Uppvarmning sker via
direktverkande el samt eldstad. Vatten och
avlopp delas med huvudfastigheten.

Planlésningen bestar av en entréhall med
garderober, ett kok med matplats, ett allrum med
vedkamin samt ett sovrum. Badrummet ar
utrustat med vatrumsmatta/tapet. Stugan har ett
trallddck mot sydvast.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1909

Taxeringsvarde: 354 000 SEK

Vardear: 1957

Fastighetsskatt: 2 655 SEK

Boyta: 65 m?

Ekonomibyggnader

Ladugard/loge

Trakonstruktion samt murad stalldel under tak av
plat. Inrymmer fd. djurstall, loge och lider med
mera.

Garage

Trékonstruktion med tak av plat med tva
garageplatser/portar. Aven en
verkstad/snickarbod.

Bod
Trakonstruktion under tak av plat.






Stuga

A ||

Badrum

[ Rum
™

Matplats

Altan

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan féorekomma







Fastighetsuppgifter

Areal

Areal enligt kartméatning. Den totala arealen
uppgar till ca 2,6 ha som férdelar sig pa ca 1,1 ha
akermark samt 1,5 ha tomt och skogsmark.

Akermark

Arealen dkermark uppgar till ca 1,1 ha enligt
kartmatning. Akermarken &r tillganglig for en
kopare pa tilltrddesdagen och éverldamnas
hostplojd.

Forn- och kulturldamning
Det finns inga registrerade lamningar pa
fastigheten (kalla: Riksantikvariedambetet).

Naturvarden

Det finns inga registrerade nyckelbiotoper,
naturvardesobjekt, vattenskydd eller natura
2000-omraden pa fastigheten (kélla:
Skogsstyrelsen, Naturvardsverket).

Jakt

Jakten ar tillgadnglig for den blivande kdparen
fradn den 1juli 2026.

Fastighetsbildning

Forsaljningen géller omrade av fastighet.
Omradet kan bilda egen fastighet genom
avstyckning. Séljaren star for kostnaden for
forrattningen enligt fastighetsbildningslagen

Koéparen och séljaren skall vara skyldiga att tala
mindre jdmkningar i frdiga om omradets granser,
areal eller dylikt vilka kan komma att bestdmmas
vid forrattningen.

Friskrivningsklausul

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kdpet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt
tillfalle efter 6verenskommelse. Den som slutligen
koper fastigheten &r medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. Fér hdandelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som andrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB férbehaller sig ratten
att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.



Taxeringsvarde

Taxeringsvarde for skog och jordbruksmark
redovisas ej da forsaljningen avser del av en
storre lantbruksfastighet (Typkod 120,
lantbruksenhet bebyggd. Taxeringsar 2023).
Taxeringsvarde for mangardsbyggnad, stuga,
tomt och ekonomibyggnader kan dock urskiljas
och uppgar i taxeringen till 2 748 000 kr..

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Fastigheten forséljs fri fran inteckningar.

Rattigheter och belastningar
Sammanstéllningen nedan avser fastigheten som
helhet och den saluférda delens rattigheter och
belastningar kommer slutligen att faststéllas av
berérd lantméaterimyndighet i samband med
férrattningen.

Gemensamhetsanlaggning
Flen Smedstorp GA:2 (vdg mellan vag 55 och vag
696).

Rattigheter, last

Ledningsréatt: Ledningens innehavare har ratt att
for all framtid bibehalla och férnya elektrisk
starkstromsledning i form av luft- och
markledning med en systemspéanning av hogst 24
kV jamte tillbehor. Tillbehor till ledningen &r
stolpar, stag, linor, jordtag och 6vriga
sdkerhetsanordningar med
transformatorstationer, styrutrustning samt
liknande anordningar. Ledningens strackning
framgar av karta. - Starkstrom, Officialservitut:
VAG (Gorgnés 1:9 har ratt att anvanda
tillfartsvagen).

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.



Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning. Vid intresse fran flera budgivare
kommer férséaljningen att slutféras genom
auktionsforfarande. Fri prévningsréatt forbehalles
séljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Visning

Véanligen [dmna anmalan till visning.

Nuvarande agare
Lagfaren agare ar Roland Andersson dbo.
Rattslig dgare ar Elsa Maria Rappe, Malmkdping

Tilltrade

Fastigheten &r under avstyckning och trilltrade
sker efter lagakraftvunnet drende.
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



LUDVIG & CO

6557499
Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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