Skogsfastighet om 35 ha

KARLSTAD NORRA RADOM 1:45

LUDVIGACO
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Nu saluférs en skogsfastighet om 35 hektar beldgen i Norra Radom, med nérhet till bdde Molkom
och Karlstad. Fastigheten omfattar 26,5 hektar produktiv skogsmark med ett uppskattat
virkesforrad om cirka 6 700 m3sk och en medelbonitet pa 8,0 samt 252 m3sk per hektar. En stor
andel av virkesforradet har uppnatt avverkningsbar alder. Bestdnden domineras av aldre gran och
rymmer bade utvecklingsmoéjligheter och naturinslag, dar vissa avdelningar ar avsatta for

naturvard. Ett attraktivt skogsinnehav néra Karlstad.

©

Gustav Anders Gata 15 E
054-17 74 00
LUDVIGACO

Fastighetsmaklare Fastighetsmaklare

054177410

054177421
petter.kjaerstad@ludvigfast.se

par.kallstrom@ludvigfast.se

i
et L

.

e R

R

‘'R




%

Fastigheten bestar av markomraden om ca 35 ha
fordelat pa 4 skiften beldgna i Norra Radom. Den
produktiva skogsmarken har en areal om 26,5 ha
och har ett virkesférrad om ca 6 700 m3sk och
ett medeltal per ha om 252 m3sk. 80 % av
virkesforradet bestar av gran. Boniteten &r
berdknad till 8 m3sk/ha.

De tva skiftena i norr ar beldgna strax séder om
sjon Vastra Orten, dar Torrakberget ar beldget
och déar det finns ett naturreservat, det vastra
skiftet stracker sig ndstan dnda ner till sjon. Strax
soder ligger det storsta skiftet om ca 18 ha vilket
korsar vdg 752, har finns dven en
upplaggningsplats bredvid vagen. Skiftet langst
soderut omfattar ett omrade om knappt 2 ha.
Fastigheten ar lattillgdnglig via de vdgar som
leder genom omradet.

Den nyuppréattade skogsbruksplanen féreslar
féryngringsavverkning pa 2 760 m3sk.

5100 m3sk bestar av huggningsklass S1och S2.
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Fastigheten har ett uppskattat virkesférrad om 6
690 m3sk och en medelbonitet pa 8,0 samt ett
medeltal om 252 m3sk per hektar. En stor andel
av virkesforradet har uppnatt avverkningsbar
alder. Bestanden domineras av &ldre gran 80 %,
tall 10 % samt 10 % lov.
Koparen ar vdl medveten om att uppgifterna fran
skogsbruksplanen i objektbeskrivningen ar
framtagna enligt for skogsbruksplanldggning
gangse metod och ar endast ungeférliga. Det kan
forekomma avvikelser bade uppat och nedat.
Avvikelserna galler bade enskilda bestand och
summan av dessa. Det kan saledes inte av
koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper.
Ett naturvardsavtal ar upprattat av tidigare dgare
som galler avdelning nr 1i skogsbruksplanen. For
mer information se de tva bilagorna p& hemsidan
eller kontakta fastighetsmaklaren.

Koparen Overtar ansvaret for réjning samt all
ovrig skogsvard och eventuell




plantering/hjélpplantering pa fastigheten.

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar géller sarskilda regler.
Sarskilda regler galler &ven for avverkning vid sk
fjallnara skogar, for mer information kontakta
skogsstyrelsen.

Som brukningsenhet raknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

&

Jakten overgar pa képaren pa tilltradesdagen.
Jakten bedrivs enskilt pa den egna fastigheten.

Fiskeratten overgar till kdparen pa
tilltradesdagen.

Fastigheten ingar i Vastra Ortens FVOF.

Enligt lantmateriutdraget har fastigheten en areal
om 342 647 m

Enligt skogsbruksplanen har fastigheten en areal
om 35,3 ha fordelat pa produktiv skogsmark 26,5
ha, indga 1,3 ha och 7,1 ha hansynsmark
(naturreservat) mm.

Fastigheten har en taxerad areal om 51 ha
fordelat pa 42 ha skog, skog med restriktion 7 ha
och 2 ha dkermark.

Samfallighet KARLSTAD NORRA RADOM S:7
Samfallighet KARLSTAD NORRA RADOM S:2
Samfallighet KARLSTAD NORRA RADOM FS:1
Samfallighet KARLSTAD NORRA RADOM S:5
Samfallighet KARLSTAD NORRA RADOM S:4
Samfallighet KARLSTAD NORRA RADOM S:3
Samfallighet KARLSTAD NORRA RADOM S:6
Gemensamhetsanldggning KARLSTAD NORDBY
GA:4

Andelarna samfélligheterna &r ringa, sa de
beddms inte ha ndgot varde i férsaljningen. Om
intresse finns s hanvisas till
lantmé&terimyndigheten fér mer information
géllande samfalligheterna och
gemensamhetsanlaggningen.
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Indgomarken har enligt skogsbruksplanen en
areal om 1,3 ha. Indgomarken har en
tillfredsstéllande drénering enligt
taxeringsinformationen.

) *
Pa fastigheten finns delar av Naturreservatet
Torrakberget.

Natura 2000-omradet Torrakberget ar beldget i
norra delen av Karlstad kommun langs sédra
stranden av sjon Vastra Orten, ca 8 km NV om
Molkoms samhalle. Natura 2000-omradet ar
ocksa naturreservat vars syfte ar att bevara ett
stérre sammanhangande naturskogsomrade med
férekomst av ett flertal rodlistade arter.

Se dven bilagan som finns pa hemsidan, bland

ovriga bilagor for fastigheten.
Mer information finns pa Karlstads kommuns och

lansstyrelsen varmlands hemsidor.

+
Enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok sa kan
man se pa kartan att en mycket liten del av en
registrerad "Lagenhetsbebyggelse" i form av
torpldmning passerar 6ver gransen in pa
fastigheten. G4 in pa Fornsok fér mer information.

% !
Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koéparen har givits mojlighet att pa egen hand
eller genom konsult fére kopet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig.

Spekulanter kan sjalva besoka fastigheten for att
undersoka fastigheten, dock ska hénsyn tas till
djur och natur samt dven om jakt

férekommer i omradet.

(
Totalt finns inteckningar pa 707 000 SEK.



Taxeringsvarde mark: 3 441 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 441 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsmark 3 334 000 kr

Skogsmark med restriktion 40 000 kr
Akermark 67 000 kr

*

10 Lantbruksenhet, obebyggd

Torrakberget, Naturreservat (Beslutsdatum:
1994-08-17, Senast dndrad: 2012-01-19),
Storomradet 6rten, Natura 2000-omrade

(Beslutsdatum: 2002-05-00, Registreringsdatum:

2005-03-17, Senast andrad: 2020-12-16),
Torrakberget, Natura 2000-omrade
(Beslutsdatum: 2004-12-00, Registreringsdatum:
2005-03-17).

Officialnyttjanderatt: KRAFTLEDNING
Ledningsratt: STARKSTROM
Avtalsservitut: Kraftledning

/ % o "

Avtalsservitut Kraftledning

Avtalsnyttjanderatt OMRADE, se
Naturvardsavtal 1 som finns utlagt p& hemsidan.
Avtalsnyttjanderatt OMRADE, se
Naturvardsavtal 2 som finns utlagt pad hemsidan.

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan férvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassafldde och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom pa Ludvig &
Co, for fragor kring forvarvskalkylen.

Tel +46761156320 eller

mail patrik.heed@ludvig.se

1
Forsakringskostnad: 3 804 SEK/ar

2 600 000 SEK Hogstbjudande
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Areal %

Skogens flddelning pLhuggningsklasser

Areal Virkesflrrid
Huggningsklass o . Totalt misk | Gran% | Tall% | LW %
a %
misk /ha
Kalmark K1 2,5 9
K2
Rljhingsskog R1 0,5 2 2 4 30 70
R2 3,5 13 93 27 68 32
Gallringsskog G1 2,1 8 655 312 82 18
G2
Flyngrings- S1 7,8 29 2400 308 82 12 6
avverknings- S2 7,7 29 2700 351 86 14 1
skog S3 2,4 9 840 350 60 40
Ligproducer- E1
ande skog E2
E3
Werstd/Skikt
Summa/Medel 26,5 100 6690 252 81 10 10
Kalmark Fleyngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan fldyngringsavverkas
Mark dCr CkgCrd(er) behCvs fCT att erhCla tillfredsstClande Normalt flresICs ingen avverknings[tgCrd under
fryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som [ mogen att fldyngringsavverkas
Mark som fullstThdigt behandlats med [tervixt-CtgCrder men Normalt infaller en avverknings(igCrd under planperioden.
dCr flryngringen inte sCkerstOlts. S3  Skog i fllyngringsbar Mder
FCryngringsavverkning bCr dock inte utf[tas.
Rhingsskog
R1 Plantskog Ligproducerande skog
SCkerstOld fCryngring upp till 1,3 m medelh(jd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som ICmnats efter avverkning eller som uppkommit pJ

Skog som [ Over 1,3 m och som i utvecklings-hChseende
motsvarar rCjningsskog.

Gallringsskog

Gl Normal gallringsskog
Skog som [F yngre [h skyddsCldern (ICgsta Clder fCr
flryngringsavverkning).

G2 “ldre gallringsskog

Skog som uppn(it skyddsCldern och dr n(kta ICmpliga
[tgCrd normalt [ gallring.

grund av skada.

E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett f{ marken olCmpligt trCidslag.
E3 Skog av hagmarkskarakt

Gles skog av hagmarkskarakt(t.
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pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-11-26

VIrmlands ICh, Karlstad, Alster-Nyedsbygden

N:a RCdom 1:45 |d: 178006103

pcSKOG Plan




AVdeI n I n gs bes krlvn I n g Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 &r, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *

4 =Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

Skifte: 1
Avd | Areal | Ager | HKI | sI | Virkesférrad | mal | Tréd- Med o . N | Uttag | Arig | ",
t:ja . (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgird a | inkl tillvaxt | tillvaxt
nr ('T‘S/kirﬁ]g) ar ha | avd |F2%° cm Alternativ r | o | msk |mesk/ha
1 1,9 60| S3 |[G30 | 350 665|NO,b | Gran 60| 26 | Rgjt Ingen atgard 10,3 | Lhiv
Lov 40 Naturvardsavtal
Mark utan faltskikt
Frisk
2 53 Naturreservat
3 1,1 70| S2 G28 | 350 385| PG | Tall 20| 28 | Gallrat Foryng avv 2 |90 394 5,8
Gran 80 Blabarstyp Markberedning (F) 2
Frisk Plantering (F) 2
Atervaxtkontroll (F) 3
4 0,5 45| G1 |G30 | 350 175| PG | Gran 100| 22 | Gallrat Inventering & 13,2
Mark utan faltskikt
Frisk
5 0,7 80| S2 T24 | 200 140| PG | Tall 90| 22 | Gallrat Foéryng avv, frotrad 2 |80 126 34
Gran 10 Blabarstyp Markberedning (F) 2
Frisk Atervaxtkontroll (F) 3
6 1,9 60| S1 G30 | 350 665| PG | Gran 95| 24 | Gallrat Inventering & 11,1
Lov 5 Olikaldrigt Foryng awv (A) 3 |90 692
Mark utan faltskikt
Frisk
7 1,8 Naturreservat
8 0,3 70| S2 |G30 | 450 135| PG | Gran 90| 28 | Mark utan faltskikt Féryng avv 1190 122 2,3
Lov 10 Frisk Markberedning (F) 1
Plantering (F) 1
Atervaxtkontroll (F) 2
Rojning (F) 3
PcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-26

Lan: Varmlands lan Kommun: Karlstad Forsamling: Alster-Nyedsbygden
N:a Radom 1:45 Id: 178006103

pcSKOG Plan

AVdeI n i n gs bes krivn i n g Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 &r, 3 = Inom 5-10 &r, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden 1

4 =Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

Skifte: 1
Areal HKI Virkesforrad 5 Trad- Med N Uttag Arlig
Avd e A';er (skikt) stV klma' slag | diam Beskrivning Atgrd 4 | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not’
nr [skikt]g r ha avd ass cm Alternativ r | o | m’sk | m’sk/ha
9 1,6 40| G1 |G28 | 300 480| PG | Gran 75| 20 | Olikaldrigt Underv rdj f gallring 1 10,7
Lov 25 Mark utan faltskikt Gallring 2 130 172
Frisk
10 1,8 10| R2 |B24 25 43| PG | Gran 40 4 | Bredbladig grastyp R&jning 1 46 | iv
(-0,1)L Lov 60 Frisk
11 0,8 80| S1 T22 | 140 98| PG | Tall 100| 30 | Timmerstéllning Inventering 3 3,9
(-0,1)L Smalbladig gréastyp Foryng avv (A) 3 |90 100
Torr
12 0,2 25| R2 |G26 90 18| PG | Gran 100 8 | Mark utan faltskikt R&jning 1 7.3
Frisk Gallring (F) 3 |30 8
13 2,3 70| S2 G28 | 340 748| PG | Tall 5| 24 | Gallrat Foéryng avv 2 |95 809 53
(-0,2)L Gran 95 Olikaldrigt Markberedning (F) 2
Bl&barstyp Plantering (F) 2
Frisk Atervaxtkontroll (F) 3
14 1,3 5| R2 B24 5 7| PG | Gran 20 1 | Smalbladig grastyp R&jning 2 32| iv
Lov 80 Frisk
15 0,7 70| S1 T24 | 260 182| PG | Tall 100| 24 | Gallrat Timmerstalining 2 |40 82 5,6
Smalbladig grastyp
Frisk
16 2,5 60| S1 |[G30| 300 720| PG | Gran 90| 22 | Gallrat Inventering 3 10,1
(-0,2)L Lov 10 Inslag av R2 Foryng avv (A) 3|95 796
Mark utan faltskikt
Frisk
PeSKOG Plan Utskriven: 2025-11-26

Lan: Varmlands lan Kommun: Karlstad Forsamling: Alster-Nyedsbyaden
N:a R&dom 1:45 Id: 178006103

pcSKOG Plan




Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 &r, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

4 =Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 1
Avd | Areal | Aiger | HKI | sI | Virkesforrad | mal | Tréd- Med o } N | Uttag | Arig | ",
t:ja . (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgird a | inkl tillvaxt | tillvaxt
nr ('T‘S/kirﬁ]g) ar ha avd ass cm Alternativ r | o | m’k | m’skiha
17 2,5 0| K1 |G28 0 0| PG Smalbladig gréastyp Markberedning 1
Frisk Plantering 1
Atervéxtkontroll 2
R&jning 3
18 2,1 65| S1 G26 | 350 735| PG | Gran 95| 24 | Gallrat Inventering 3 9,8
Lov 5 Blabarstyp Féryng aw (A) 3 |95| 794
Frisk
19 0,3 25| R2 |G28 90 27| PG | Gran 100 8 | Mark utan faltskikt ROjning 1 7,6
Frisk Gallring (F) 3 |30 12
20 3.4 70| S2 G26 | 380 1292| PG | Tall 10| 26 | Gallrat Foéryng avv 2 |90| 1311 59
Gran 90 Olikaldrigt Markberedning (F) 2
Bl&barstyp Plantering (F) 2
Frisk Atervaxtkontroll (F) 3
21 0,5 5| R1 B22 5 3| PG | Gran 30 1 | Luckigt o ojamnt Hjélpplantering 1 30| iv
Lov 70 Bredbladig gréstyp
Frisk
22 0,5 60| S3 G28 | 350 175|NO,b | Gran 60| 24 | Lagorttyp Ingen atgard 9,9
Lov 40 Fuktig
23 1,3 Delv igenvaxande
PcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-26

Lan: Varmlands lan Kommun: Karlstad Forsamling: Alster-Nyedsbygden
N:a Radom 1:45 Id: 178006103

pcSKOG Plan







Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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