
Skogsfastighet om 35 ha

KARLSTAD NORRA RÅDOM 1:45
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Nu saluförs en skogsfastighet om 35 hektar belägen i Norra Rådom, med närhet till både Molkom
och Karlstad. Fastigheten omfattar 26,5 hektar produktiv skogsmark med ett uppskattat
virkesförråd om cirka 6 700 m3sk och en medelbonitet på 8,0 samt 252 m3sk per hektar. En stor
andel av virkesförrådet har uppnått avverkningsbar ålder. Bestånden domineras av äldre gran och
rymmer både utvecklingsmöjligheter och naturinslag, där vissa avdelningar är avsatta för
naturvård. Ett attraktivt skogsinnehav nära Karlstad.
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Fastighetsmäklare

054177421
par.kallstrom@ludvigfast.se
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Fastighetsmäklare

054177410
petter.kjaerstad@ludvigfast.se
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Gustav Anders Gata 15 E
054-17 74 00
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Fastigheten består av markområden om ca 35 ha
fördelat på 4 skiften belägna i Norra Rådom. Den
produktiva skogsmarken har en areal om 26,5 ha
och har ett virkesförråd om ca 6 700 m3sk och
ett medeltal per ha om 252 m3sk. 80 % av
virkesförrådet består av gran. Boniteten är
beräknad till 8 m3sk/ha.
De två skiftena i norr är belägna strax söder om
sjön Västra Örten, där Torrakberget är beläget
och där det finns ett naturreservat, det västra
skiftet sträcker sig nästan ända ner till sjön. Strax
söder ligger det största skiftet om ca 18 ha vilket
korsar väg 752, här finns även en
uppläggningsplats bredvid vägen. Skiftet längst
söderut omfattar ett område om knappt 2 ha.
Fastigheten är lättillgänglig via de vägar som
leder genom området.
Den nyupprättade skogsbruksplanen föreslår
föryngringsavverkning på 2 760 m3sk.
5 100 m3sk består av huggningsklass S1 och S2.
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Fastigheten har ett uppskattat virkesförråd om 6
690 m3sk och en medelbonitet på 8,0 samt ett
medeltal om 252 m3sk per hektar. En stor andel
av virkesförrådet har uppnått avverkningsbar
ålder. Bestånden domineras av äldre gran 80 %,
tall 10 % samt 10 % löv.
Köparen är väl medveten om att uppgifterna från
skogsbruksplanen i objektbeskrivningen är
framtagna enligt för skogsbruksplanläggning
gängse metod och är endast ungefärliga. Det kan
förekomma avvikelser både uppåt och nedåt.
Avvikelserna gäller både enskilda bestånd och
summan av dessa. Det kan således inte av
köparen uppfattas som någon garanti att
uppgifterna korrekt återger fastighetens
egenskaper.
Ett naturvårdsavtal är upprättat av tidigare ägare
som gäller avdelning nr 1 i skogsbruksplanen. För
mer information se de två bilagorna på hemsidan
eller kontakta fastighetsmäklaren.
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Köparen övertar ansvaret för röjning samt all
övrig skogsvård och eventuell



plantering/hjälpplantering på fastigheten.

�������������"����������������
På brukningsenheter med produktiv skogsmark
om 0 - 100 ha får maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 år. På brukningsenheter över
100 ha produktiv skogsmark får
föryngringsavverkning inte ske i sådan
utsträckning att mer än hälften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestå av kalmark och skog yngre än
20 år (den sk 50% regeln). För nybildade
fastigheter yngre än tre år gäller särskilda regler.
Särskilda regler gäller även för avverkning vid sk
fjällnära skogar, för mer information kontakta
skogsstyrelsen.
Som brukningsenhet räknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhör samma ägare.
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Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.
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Jakten övergår på köparen på tillträdesdagen.
Jakten bedrivs enskilt på den egna fastigheten.
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Fiskerätten övergår till köparen på
tillträdesdagen.

Fastigheten ingår i Västra Örtens FVOF.
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Enligt lantmäteriutdraget har fastigheten en areal
om 342 647 m².

Enligt skogsbruksplanen har fastigheten en areal
om 35,3 ha fördelat på produktiv skogsmark 26,5
ha, inäga 1,3 ha och 7,1 ha hänsynsmark
(naturreservat) mm.

Fastigheten har en taxerad areal om 51 ha
fördelat på 42 ha skog, skog med restriktion 7 ha
och 2 ha åkermark.
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Samfällighet KARLSTAD NORRA RÅDOM S:7
Samfällighet KARLSTAD NORRA RÅDOM S:2
Samfällighet KARLSTAD NORRA RÅDOM FS:1
Samfällighet KARLSTAD NORRA RÅDOM S:5
Samfällighet KARLSTAD NORRA RÅDOM S:4
Samfällighet KARLSTAD NORRA RÅDOM S:3
Samfällighet KARLSTAD NORRA RÅDOM S:6
Gemensamhetsanläggning KARLSTAD NORDBY
GA:4
Andelarna samfälligheterna är ringa, så de
bedöms inte ha något värde i försäljningen. Om
intresse finns så hänvisas till
lantmäterimyndigheten för mer information
gällande samfälligheterna och
gemensamhetsanläggningen.
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Inägomarken har enligt skogsbruksplanen en
areal om 1,3 ha. Inägomarken har en
tillfredsställande dränering enligt
taxeringsinformationen.
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På fastigheten finns delar av Naturreservatet
Torrakberget.

Natura 2000-området Torrakberget är beläget i
norra delen av Karlstad kommun längs södra
stranden av sjön Västra Örten, ca 8 km NV om
Molkoms samhälle. Natura 2000-området är
också naturreservat vars syfte är att bevara ett
större sammanhängande naturskogsområde med
förekomst av ett flertal rödlistade arter.

Se även bilagan som finns på hemsidan, bland
övriga bilagor för fastigheten.
Mer information finns på Karlstads kommuns och
länsstyrelsen värmlands hemsidor.
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Enligt Riksantikvarieämbetets Fornsök så kan
man se på kartan att en mycket liten del av en
registrerad "Lägenhetsbebyggelse" i form av
torplämning passerar över gränsen in på
fastigheten. Gå in på Fornsök för mer information.
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Köparen har enligt jordabalken ett långtgående
ansvar att undersöka fastigheten och förvissa sig
om dess skick, gränser och areal före köpet.
Köparen har givits möjlighet att på egen hand
eller genom konsult före köpet undersöka
fastigheten och därigenom skaa sig kännedom
om det skick vari den befinner sig.

Spekulanter kan själva besöka fastigheten för att
undersöka fastigheten, dock ska hänsyn tas till
djur och natur samt även om jakt
förekommer i området.
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Totalt finns inteckningar på 707 000 SEK.
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Taxeringsvärde mark: 3 441 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 3 441 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2023

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Skogsmark 3 334 000 kr
Skogsmark med restriktion 40 000 kr
Åkermark 67 000 kr
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110 Lantbruksenhet, obebyggd
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Torrakberget, Naturreservat (Beslutsdatum:
1994-08-17, Senast ändrad: 2012-01-19),
Storområdet örten, Natura 2000-område
(Beslutsdatum: 2002-05-00, Registreringsdatum:
2005-03-17, Senast ändrad: 2020-12-16),
Torrakberget, Natura 2000-område
(Beslutsdatum: 2004-12-00, Registreringsdatum:
2005-03-17).
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Oicialnyttjanderätt: KRAFTLEDNING
Ledningsrätt: STARKSTRÖM
Avtalsservitut: Kraftledning
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Avtalsservitut Kraftledning
Avtalsnyttjanderätt OMRÅDE, se
Naturvårdsavtal 1 som finns utlagt på hemsidan.
Avtalsnyttjanderätt OMRÅDE, se
Naturvårdsavtal 2 som finns utlagt på hemsidan.
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Vår skogliga kompetens kan erbjuda en
förvärvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ påverkar likviditeten och
vilka kostnader och intäkter du kan förvänta dig
och när i tiden de infaller.
I det fall du redan äger en skogsfastighet kan vi
hjälpa dig att se hur ett tillköp påverkar ditt
kassaflöde och hur den befintliga fastigheten
påverkar din möjlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom på Ludvig &
Co, för frågor kring förvärvskalkylen.
Tel +46761156320 eller
mail patrik.heed@ludvig.se
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Försäkringskostnad: 3 804 SEK/år
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2 600 000 SEK Högstbjudande
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Ingår ej

Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM





Skogens fördelning på huggningsklasser

Huggningsklass
Areal

ha %
Totalt Gran % Tall %

Virkesförråd

m‡sk

m‡sk Löv %
/ha

Kalmark K1 2,5 9
K2

Röjningsskog R1 0,5 2 2 4 30 70
R2 3,5 13 93 27 68 32

Gallringsskog G1 2,1 8 655 312 82 18
G2

Föryngrings- S1 7,8 29 2400 308 82 12 6
avverknings- S2 7,7 29 2700 351 86 14 1
skog S3 2,4 9 840 350 60 40
Lågproducer- E1

ande skog E2

E3

Överstånd/Skikt

Summa/Medel 26,5 100 6690 252 81 10 10

K1

K2

R1

R2

G2

Obehandlad kalmark

G1 Normal gallringsskog

S1

S2

S3

E1

Skog i föryngringsbar ålder

E2

E3

Behandlad kalmark

Mark som fullständigt behandlats med återväxt-åtgärder men 
där föryngringen inte säkerställts.

RestskogSäkerställd föryngring upp till 1,3 m medelhöjd.

Ungskog

Skog som är över 1,3 m och som i utvecklings-hänseende 
motsvarar röjningsskog.

Skog som uppnått skyddsåldern och där nästa lämpliga 
åtgärd normalt är gallring.

˜ldre gallringsskog

Skog som kan föryngringsavverkas

Skog som är mogen att föryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsåtgärd under planperioden.

Skog som lämnats efter avverkning eller som uppkommit på 
grund av skada.

Plantskog

Gles skog

Gles skog eller skog av ett för marken olämpligt trädslag.

Skog av hagmarkskaraktär

Gles skog av hagmarkskaraktär.

Föryngringsavverkning bör dock inte utföras.

Kalmark

Röjningsskog

Gallringsskog

Skog som är yngre än skyddsåldern (lägsta ålder för 
föryngringsavverkning).

Föryngringsavverkningsskog

Normalt föreslås ingen avverkningsåtgärd under 
planperioden.

Lågproducerande skog

Mark där åtgärd(er) behövs för att erhålla tillfredsställande 
föryngring.
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pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-26
Värmlands län, Karlstad, Alster-Nyedsbygden
N:a Rådom 1:45 Id: 178006103



Avdelningsbeskrivning
Avd

nr

Areal Ålder Hkl SI Virkesförråd MedMål

klass
Beskrivning  Åtgärd

N
ä
r

Uttag Årlig 
Not ¹

Alternativ

ha
år

Träd-
slag diam

cm
inkl tillväxt tillväxt

m³sk/haha avd % m³sk
(-avdrag) (Skikt)

Skifte: 1

[skikt]

i = grön kommentar, ii = generell kommentar, 
iii = åtgärdskommentar, iv = speciella värden ¹

När: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 år, 3 = Inom 5-10 år, 
4 = Inom 10 - 20 år, FF = Förfallen

1,9 60 S3 G30 350 665 26Gran Ingen åtgärdNO,b 10,360 i,ivRöjt1
NaturvårdsavtalLöv 40
Mark utan fältskikt
Frisk

5,3 Naturreservat2

1,1 70 S2 G28 350 385 28Tall Föryng avvPG 5,820 Gallrat3 2 90 394
BlåbärstypGran Markberedning (F) 280
Frisk Plantering (F) 2

Återväxtkontroll (F) 3

0,5 45 G1 G30 350 175 22Gran InventeringPG 13,2100 Gallrat4 3
Mark utan fältskikt
Frisk

0,7 80 S2 T24 200 140 22Tall Föryng avv, fröträdPG 3,490 Gallrat5 2 80 126
BlåbärstypGran Markberedning (F) 210
Frisk Återväxtkontroll (F) 3

1,9 60 S1 G30 350 665 24Gran InventeringPG 11,195 Gallrat6 3
OlikåldrigtLöv Föryng avv (A) 3 90 6925
Mark utan fältskikt
Frisk

1,8 Naturreservat7

0,3 70 S2 G30 450 135 28Gran Föryng avvPG 2,390 Mark utan fältskikt8 1 90 122
FriskLöv Markberedning (F) 110

Plantering (F) 1
Återväxtkontroll (F) 2
Röjning (F) 3

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-26
Län: Värmlands län   Kommun: Karlstad   Församling: Alster-Nyedsbygden
N:a Rådom 1:45 Id: 178006103

Avdelningsbeskrivning
Avd

nr

Areal Ålder Hkl SI Virkesförråd MedMål

klass
Beskrivning  Åtgärd

N
ä
r

Uttag Årlig 
Not ¹

Alternativ

ha
år

Träd-
slag diam

cm
inkl tillväxt tillväxt

m³sk/haha avd % m³sk
(-avdrag) (Skikt)

Skifte: 1

[skikt]

i = grön kommentar, ii = generell kommentar, 
iii = åtgärdskommentar, iv = speciella värden ¹

När: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 år, 3 = Inom 5-10 år, 
4 = Inom 10 - 20 år, FF = Förfallen

1,6 40 G1 G28 300 480 20Gran Underv röj f gallringPG 10,775 Olikåldrigt9 1
Mark utan fältskiktLöv Gallring 2 30 17225
Frisk

1,8 10 R2 B24 25 43 4Gran RöjningPG 4,640 ivBredbladig grästyp10 1
FriskLöv 60(-0,1)L

0,8 80 S1 T22 140 98 30Tall InventeringPG 3,9100 Timmerställning11 3
Smalbladig grästyp Föryng avv (A) 3 90 100(-0,1)L
Torr

0,2 25 R2 G26 90 18 8Gran RöjningPG 7,3100 Mark utan fältskikt12 1
Frisk Gallring (F) 3 30 8

2,3 70 S2 G28 340 748 24Tall Föryng avvPG 5,35 Gallrat13 2 95 809
OlikåldrigtGran Markberedning (F) 295(-0,1)L
Blåbärstyp Plantering (F) 2
Frisk Återväxtkontroll (F) 3

1,3 5 R2 B24 5 7 1Gran RöjningPG 3,220 ivSmalbladig grästyp14 2
FriskLöv 80

0,7 70 S1 T24 260 182 24Tall TimmerställningPG 5,6100 Gallrat15 2 40 82
Smalbladig grästyp
Frisk

2,5 60 S1 G30 300 720 22Gran InventeringPG 10,190 Gallrat16 3
Inslag av R2Löv Föryng avv (A) 3 95 79610(-0,1)L
Mark utan fältskikt
Frisk

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-26
Län: Värmlands län   Kommun: Karlstad   Församling: Alster-Nyedsbygden
N:a Rådom 1:45 Id: 178006103



Avdelningsbeskrivning
Avd

nr

Areal Ålder Hkl SI Virkesförråd MedMål

klass
Beskrivning  Åtgärd

N
ä
r

Uttag Årlig 
Not ¹

Alternativ

ha
år

Träd-
slag diam

cm
inkl tillväxt tillväxt

m³sk/haha avd % m³sk
(-avdrag) (Skikt)

Skifte: 1

[skikt]

i = grön kommentar, ii = generell kommentar, 
iii = åtgärdskommentar, iv = speciella värden ¹

När: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 år, 3 = Inom 5-10 år, 
4 = Inom 10 - 20 år, FF = Förfallen

2,5 0 K1 G28 0 0 MarkberedningPG Smalbladig grästyp17 1
Frisk Plantering 1

Återväxtkontroll 2
Röjning 3

2,1 65 S1 G26 350 735 24Gran InventeringPG 9,895 Gallrat18 3
BlåbärstypLöv Föryng avv (A) 3 95 7945
Frisk

0,3 25 R2 G28 90 27 8Gran RöjningPG 7,6100 Mark utan fältskikt19 1
Frisk Gallring (F) 3 30 12

3,4 70 S2 G26 380 1292 26Tall Föryng avvPG 5,910 Gallrat20 2 90 1311
OlikåldrigtGran Markberedning (F) 290
Blåbärstyp Plantering (F) 2
Frisk Återväxtkontroll (F) 3

0,5 5 R1 B22 5 3 1Gran HjälpplanteringPG 3,030 ivLuckigt o ojämnt21 1
Bredbladig grästypLöv 70
Frisk

0,5 60 S3 G28 350 175 24Gran Ingen åtgärdNO,b 9,960 iLågörttyp22
FuktigLöv 40

1,3 Delv igenväxande23

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-26
Län: Värmlands län   Kommun: Karlstad   Församling: Alster-Nyedsbygden
N:a Rådom 1:45 Id: 178006103





Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på kontraktsdagen. 
Vid tillträdet ska fastigheten stämma överens med vad som har 
avtalats mellan parterna och den får heller inte avvika från vad 
köparen med fog kunnat förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig 
för dolda fel i tio år efter försäljningen av en fastighet.

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av fastig-
heten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. En köpare 
har en långtgående undersökningsplikt som omfattar alla 
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsförmedling 
rekommenderar köpare att anlita en sakkunnig för en noggrann 
genomgång. Mer om detta samt hur man gör om man upptäcker 
fel vid en besiktning går att läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation 

Fastighetsmäklarens information om fel
 Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens skick eller 
för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har fått vetskap om, 
sett eller misstänker brister ska mäklaren informera om detta.

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakällor som 
denne har tillgång till men köparen uppmanas att själv undersöka 
fastighetens gränser och storleken på eventuella byggnader om 
detta är av vikt för köparen.

Budgivning
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet kan 
budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning går till samt 
köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter och rättigheter 
på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Där finns också 
information om säljarens rätt att bestämma köpare samt om vilka 
som får ta del av budgivningsförteckningen etc.

Information om sidoverksamhet 
Om fastigheten annonseras på Hemnet eller Boneo utgår en 
indirekt ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB. 
Ersättning utgår enligt vad som föreskrivs på https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715lm respektive 
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

För de fall annan sidoverksamhet förekommer i den enskilda 
förmedlingen informerar mäklaren om det separat.
 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot penning-
tvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver mäklaren göra 
en identitetskontroll samt ställa en rad frågor till såväl säljare som 
köpare bland annat kring finanseringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt heltäckande. 
Läs mer om köparens undersökningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt säljarens upplysningsplikt på ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om möjlighet till friskrivning 
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan 
matnyttig information på ludvigfast.se/koparinformation 

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd, skattefrågor 
eller frågor av annan karaktär är du givetvis varmt välkommen att 
kontakta aktuell fastighetsmäklare för denna fastighet eller någon 
av våra andra kunniga mäklare. Du är också varmt välkommen att 
ta kontakt med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar 
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy 
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska känna dig 
trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. Vi värnar om 
din personliga integritet och eftersträvar alltid en hög nivå av 
dataskydd. De personuppgifter du lämnar kommer att behandlas 
enligt vår dataskyddspolicy. För mer information se  
ludvigfast.se/dataskyddspolicy 

Om du har några frågor eller funderingar rörande behandlingen 
av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss enligt 
nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation



ludvigfast.se
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