Virkesrika skogsskiften i Njurunda,
Sundsvall

del av SUNDSVALL ROTVIK 2:13
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Virkesrika skogsskiften i Njurunda

| naturskéna omgivningar vid Slatt och Rotvik i Njurunda, séder om Sundsvall, erbjuds nu
mojlighet att forvarva tva skogsskiften med ett fint ldge néra kustbandet. Badda skiftena, som &r
del av fastigheten Rotvik 2:13, omfattar totalt ca 21,7 ha varav ca 21 ha ar produktiv skogsmark,
med ett uppskattat virkesférrdd om 4 567 m3sk. Skogen har ett hogt genomsnittligt virkesférrad
om 217 m3sk och en betydande andel aldre skog. Sarskilt utmarkande ar de aldre bestdnden som
tillsammans omfattar drygt halften av den produktiva skogsmarksarealen och erbjuder goda
mojligheter till framtida virkesuttag.

Birgitta Lothman Andreas Ostlund @

Fastighetsmaklare Skogsekonom Sundsvall

Landsvégsallén 4A
060-67 88 00

LUDVIGACO

072-5429158 026-24 59 83
birgitta.lothman@Iludvigfast.se andreas.ostlund@ludvig.se
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Skogsmark

Skogsimpediment

Ovrigmark

Total areal

4 567 m3sk

Virkesforrad:

del av SUNDSVALL ROTVIK
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Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad i oktober 2026 av Skog & Co i Norrland
AB. Enligt skogsbruksplanen uppgar den totala
arealen till 21,7 hektar varav 21,0 hektar utgoérs av
produktiv skogsmark. Det totala virkesférradet
uppgar till 4 567 m3sk varav 785 m3sk utgors av
slutavverkningsbar skog samt 1924 m3sk utgoérs
av slutaverkningsmogen skog.

Tradslagsférdelningen &r enligt uppgifter fran
skogsbruksplanen férdelad pa 33% tall, 45% gran,
22% pa lovtrad och mindre an 1% utgors av
contortatall. Medelboniteten ar berdknad till 5,3
m3sk per hektar och beraknad tillvaxt under
planperioden uppgar till 105 m3sk per &r med
hansyn till foreslagna atgarder i skogsbruks-
planen.

For ytterligare skogsuppgifter se samman-
stallning 6ver alders- och huggningsklasser samt
avdelningsbeskrivning och skogskarta.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsinventering gangse metoder och kan darfor
vara behaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Skogsbruksplanen ar uppréattad av Skog & Co i
Norrland AB, Patrik Johansson.

Skogsvard

Under planperioden ar markberedning och
plantering foreslagen pa 3,0 ha samt rdjning pa
1,6 ha.

Skogsvardslagen

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far féryngrings-
avverkning inte ske i sddan utstrackning att mer
an halften av brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att besta av kalmark
och skog yngre an 20 ar (den s.k. 50% regeln).
For nybildade fastigheter yngre &n tre ar galler
sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.



Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Naturvéarden, forn- och kulturldmningar

Inga omraden med hdga naturvarden,
nyckelbiotoper eller forn- och kulturldmningar
finns registrerade pa fastigheten (kéllor:
SeSverige och Riksantikvariedmbetet).

Fastighetsbildning och férutsattningar for
forvarv

Det aktuella markomradet bedéms inte kunna
avstyckas och bilda en egen fastighet pa grund
av dess begransade areal. Omradet kan daremot
overforas genom fastighetsreglering till en
befintlig lantbruksfastighet i ndromradet. En
forutsattning for forvarv ar darfér att koparen
sedan tidigare ager en lantbruksfastighet inom
forsamlingen eller kommunen, till vilken
markomradet kan regleras. Den ténkta
gransdragningen framgar av kartmaterialet och
ar planerad att folja vadgens mitt pa det ostra
skiftet. Gransdragningen &r preliminér och kan
komma att justeras i samband med
lantmateriférrattningen. Lantmateriet kan ha
synpunkter pa den foreslagna gransdragningen
och besluta om annan strackning. Férvarvet
forutsatter att fastighetsregleringen godkanns av
Lantmateriet. Kbparen star
forrattningskostnaden.

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer
Fornldmning.

Gemensamhetsanlaggning
SUNDSVALL ROTVIK GA:1 avseende vag.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: OPTOKABEL - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG, Ledningsratt: RATT ATT
ANLAGGA,RENOVERA OCH BIBEHALLA
UNDERJORDISK LEDNING FOR VATTEN MED
TILLBEHOR SASOM VENTILER MM INOM ETT 6
M BRETT OMRADE - VATTEN, Avtalsservitut:
ELLEDNING - SE BESKRIVNING, Officialservitut:
RATT ATT BYGGA,UNDERHALLA OCH FORNYA
EN MINDRE BRYGGA INOM OMRADE LITT A -
BRYGGA, Ledningsrétt: Vattenledning samt
ventliler, visare och évriga anordningar som
behovs for dess andamal. - Vatten.

Samfalligheter

SUNDSVALL SLATT S:1, SUNDSVALL SLATT S:2,
SUNDSVALL ROTVIK S:2, SUNDSVALL ROTVIK
S:3.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
ELLEDNING, Avtalsservitut Optokabel.

LUDVIGACO




Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via anbud till ett
utgangspris om 1650 000 SEK. Séljaren
forbehaller sig ratten att fritt anta inkommet bud
eller att halla en efterféljande férhandling/auktion
mellan budgivarna. Fri prévningsréatt forbehalles
séljaren.

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren och intressenterna far sjélva
lata besikta och undersodka fastigheten.
Vederborlig hdnsyn skall darfor tas till jakt,
rekreation samt intilliggande fastighetsagare.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Képaren ges darfér mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden. Den som slutligen kdper
fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.

Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som andrar
givna forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
forbehaller sig ratten att dndra fastighets-
beskrivningen, dess omfattning eller
férutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande.

Inteckningar
Fastigheten 6verlats fri fran inteckningar.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Véalkommen ut i skogen

G4 pa virtuell visning med Ludvig & Co
Fastighetsférmedling:s Gardskarta. Inspektera
dgorna fran soffan eller pa plats. GPS-funktionen
i din telefon eller surfplatta hjalper dig hitta ratt.
Nu kan den som é&r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan d&ven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella 4gor. Med hjalp av
GPS far du hela tiden information om var du ar.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc.



Rékar du kliva dver till grannfastigheten

upptacker du det snabbt och kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och satellit-
bilder som bakgrundskartor till kartvyn som visar
fastighetens utbredning och indelning i olika
avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna téanda eller genomskinliga.

Forvarvskalkyl

Vara skogliga radgivare kan erbjuda en forvarvs-
kalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intakter du kan férvanta dig
och nar i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjalpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassaflode och hur den befintliga fastigheten
paverkar din méjlighet till finansiering.

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande summa senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna kdpekontrakt,
varfor kontroll av finansieringsméjligheter samt
uppfyllande av undersoékningsplikten skall vara
klart innan bud lamnas.



Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2026-10-06 + 10 ar beraknad med
beréknas 21,0 hansyn till féreslagna atgérder -1,61
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2026 2036
Kol 2986 Barr/Iov 2,1 14
Grenar 12,1 8,4
Koldioxid CO2e 10 942 Stamved 541 40,1
Stubbar och rotter 24,4 17,5
Forna och markbundet kol 49,5 58,7
142,2 126,1
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning -32,1 -32,1 -32,1
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -27,7 -27,7 -27,7
R&jning -0,4 -0,4 -0,4
-60,2 -60,2 -60,2

Totalt kolforrad, ton/ha

I I I I I I I I I 1
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

| [ Inga atgarder [ Atgarder enligt plan [ Atgarder enligt lagre alternativ [] Atgarder enligt hogre alternativl

pCSKOG Plan Utskriven: 2026-11-03
Vasternorrlands lan, Sundsvall, Njurunda
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SKOGSKARTA =
Plan ROTVIK 2:13 del av -
Férsamling Njurunda "
Kommun Sundsvall - -
Lan Vasternorrlands lan —
Planen avser 2026 - 2035
Planlaggare Skog & Co i Norrland AB
Utskriftsdatum 2026-11-03
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Skogsbruksplan

Planens namn ROTVIK 2:13 del av

Planen avser tiden fr o m 2026-10-06 och tio ar framat
Faltarbetet utfort under oktober 2026

Planen upprattad av Skog & Co i Norrland AB
Planldggningsmetod Okularuppskattning

Uppgifter om virkesférrad, tradslagsférdelning, virkesuttag mm
grundar sig pa bedémningar i falt i kombination med vissa
stédmatningar.

Fastighetsuppgifter

Fastighet ROTVIK 2:13
Vasternorrlands lan, Sundsvall, Njurunda

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 62° 14'22.89" N Long: 17° 25' 26.68" E

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-11-03
Vasternorrlands lan, Sundsvall, Njurunda

ROTVIK 2:13 del av Id: 228110002 pcS KOG Plan




Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar o
Produktiv skogsmark 21,0 97
Myr/karr/mosse 0,6 3
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inagal/aker 0,0 <1
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,1 <1
Annat 0,0 <1
Summa landareal 21,7
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
T Gran 2019 45
Lov 1012 22
4567 Cont 14 <1
Medeltal
m3sk per hektar
217
Bonitet Tillvaxt
fasbtig_h'ftegst _wedelbonitet m?sk per ha Tillvéxt for perioden 2026-10-06 +  yssk per ar
ar beraknad i 53 10 ar beriknad med hansyn till .
' foreslagna atgérder
Avverkningsforslag msk Férviantad tillvéxt forsta véxt- mesk
. . . sasongen 147
Foryngringsavverkning 1589
Gallring 1013 mesk per ha
7,0
Totalt under perioden 2602
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-11-03

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Njurunda

ROTVIK 2:13 del av Id: 228110002 pcS KOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass H . Totalt m’sk | Gran% | Tall% | Lév % | Cont%
a %o s
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 0,7 3 5 7 60 20 20
10- 19 0,2 1 1 5 80 20
20- 29 0,7 3 19 27 63 37
30- 39 7,7 37 1496 194 13 33 55
40 - 49 1,0 5 230 230 36 58 6
50 - 59
60 - 69
70- 79 6,4 30 1421 222 44 53 3
80 - 89 0,6 3 107 178 40 51 9
90 - 99
100 - 109
110 - 119 3,7 18 1288 348 82 18
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 21,0 100 4567 217 44 33 22
Arealfordelning, aktuell
B Produktionsmé
357 B Naturvardsmal
30
o 257 Virkesforrad:
T 207 4567 m3sk
< 15
10
5-
0K : : : :
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
357 B Naturvardsmal
30
o 257 Virkesforrad:
§ 20 3018 m3sk
< 15
10
54
0- ‘ 1 1 1 1
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-11-03

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Njurunda
ROTVIK 2:13 del av Id: 228110002
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Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal %

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Gran % | Tall % Lov % | Cont %
a %o 3
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 1,6 8 25 16 63 4 33
Gallringsskog G1 8,7 41 1726 198 16 28 55 1

G2
Foryngrings- $1 3.4 16 785 231 46 54
avverknings- S2 6,7 32 1924 287 69 29 2
skog S3 0,6 3 107 178 40 51 9
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 21,0 100 4567 217 44 33 22
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande Normailt foreslas ingen avverkningsétgérd under
féryngring. planperioden.

S2 Skog som dr mogen att foryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

K2 Behandlad kalmark
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts. 83 Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Rojningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog

Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som ar 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar

G1  Normal gallringsskog

Skog som ar yngre @n skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

Gles skog av hagmarkskaraktar.

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

40
35-
30-
25-
20-
15
10

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-11-03

—Vasternorrlands lan, Sundsvall, Njurunda

ROTVIK 2:13 del av |d: 228110002
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 16,7 79,5 3172 69,5 908 86,0 10
PF - produktion 3,0 14,3 1030 22,6 96 9,1 1
PF - naturvard 0,7 3,3 258 5,6 24 2,3 1
NS 0
NO 0,6 2,9 107 2,3 27 2,6 1
Summa 21,0 100,0 4567 100,0 1055 100,0 12
Impediment
ha %
Myr 0,6 3
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG Produktionsmal med miljdhansyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skétseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljdhansyn motsvarar hégst ca 10 %

av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF  Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Férhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljohansyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av

avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skétsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skétsel &r nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med férutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utférs nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med héga naturvarden dar fri utveckling ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med férutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet Iamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara

nddvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-11-03

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Njurunda
ROTVIK 2:13 del av Id: 228110002
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Avverkning och tillvaxt

Avverkning
| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla I6vtradsarter.

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- 9ar
10- 19
20- 29
30 - 39 7,7 395 480 875
40 - 49 1,0 58 80 138
50 - 59
60 - 69
70 - 79 3,0 562 42 604
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119 3,7 985 985
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundférslag 8,7 453 560 1013 6,7 1547 42 1589
Hogre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
2602

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesfoérrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar férutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- 9ar 14 3 17 6,7
10 - 19 5 1 6 0,7 22 31
20- 29 16 9 25 0,2 7 35
30- 39 216 286 502 0,7 44 63
40 - 49 28 38 66 7,7 1123 146
50 - 59 1,0 158 158
60 - 69
70- 79 287 4 291
80 - 89 24 2 26 3,4 1012 298
90 - 99 0,6 134 223
100 - 109
110 - 119 120 120
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 518
Summa 710 343 1053 21,0 3018 144
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-11-03

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Njurunda

ROTVIK 2:13 del av Id: 228110002 pcS KOG Plan



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgird Angelagenhetsgrad

(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5ar | 5-104ar |[10-20 ar Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Plantering 3,0 3,0
Plantering, Foljd 3,7 3,7
Markberedning, hég, Foljd 3,7 3,7
R6jning 1,6 16
Markberedning, harv 3,0 3,0
Summa ha 15,0 15,0

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-11-03

Vasternorrlands lan, Sundsvall, Njurunda
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Naturvardsmal, orért med nyskapande av varden som syfte.

Avd 5

Skogliga data

N O Areal: 0,6 ha Alder; 83 ar
Standortsindex: T18 Huggningsklass: S3

Virkesforradet uppgar till 179 m3sk/ha och 107 m3sk totalt.
Tradslagsfordelning: 51% tall 40% gran 9% I6v

Beskrivning

Fuktig, beskuggad mark med instabilt markskikt (k&nsligt for tunga
skogsmaskiner och annan omfattande paverkan) Faltskiktet har stort
inslag av starr- och frakenarter. Inslag av dod ved. Vattentillgangen styr
omradets fortsatta utveckling.

Mal

Bibehalla markfuktighet och vattnets funktion for utvecklingen av
omradet. Sakerstalla beskuggning och inslag av déd ved i olika
nedbrytningsstadier.

Atgérd
Ingen atgard

Kombinerade mal, bade produktion och miljé med nyskapande av varden
som syfte. 20% av arealen avsatts av hansyn till naturvarden eller andra

Avd 10 intressen.

Skogliga data

P F Areal: 3,7 ha Aider: 111 ar
Standortsindex: G22 Huggningsklass: S2
Virkesforradet uppgar till 348 m3sk/ha och 1288 m3sk totalt.
Tradslagsfordelning: 18% tall 82% gran

PF pga gott om dod ved i form av aldre vindfallen, samt inslag surdrag

Generella kommentarer:
ca 20 m3 farska vindfallen fran stormen Johannes

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-11-03
Vasternorrlands lan, Sundsvall, Njurunda

ROTVIK 2:13 del av Id: 228110002 pcS KOG Plan




Kommentarer till ROTVIK 2:13 del av

Inledning

Fastigheten Rotvik 2:13 del av ar belagen i Njurunda férsamling, Sundsvalls kommun,
vasternorrlands lan. Fastigheten bestar av 2 skiften med totalt 24,3 ha produktiv skogmark. Det
totala virkesforradet ar 5145 m3sk.

Geografiska och biologiska forutsattningar
Markférhallandena ar varierande men huvuddelen av fastigheten bestar av frisk eller fuktig mark som
ar tillganglig for drivning under stdrre delen av aret.

Skogstillstand

Det allmanna intrycket ar att fastigheten ar boérdig och har goda férutsattningar till att halle en hog
och relativt jdmt virkesproduktion.

Det dominerande tradslaget ar Gran som upptar 43 % av virkesférradet. Skogens aldersférdelning ar
relativt jamn med en viss forskjutning mot skog i aldrarna 20-50 ar. Andel skog som ar i
huggningsklasserrna G2,S1 och S2 ar 42 %. Andelen skog under 20 ar ar 4 %.

Avverkning
Foreslagen avverkningsniva uppgar till 2885 m3sk under planperioden. Varav 1589 m3sk kommer
fran foryngringsavverkning och resten kommer fran gallring.

Skogsvard
Fokus bor laggas i forsta hand pa ungskogsrojning, hogst prioritet har avdelningarna 11 och 13,
aven undervaxtrojningar fore gallring bor prioriteras, speciellt pa avdelningarna 1 och 7.

Naturvarden
Det finns inga registerade naturvarden. 0 % av den produktiva skogsmarken ar avsatt med
malklassen NS (naturvard skoétsel), 2,5 % har malklassen NO (naturvard orérd).

Lovandel
Andelen lIévdominerade bestand ar 24,3 % av arealen produktiv skogsmark pa frisk eller fuktig mark.

Forn och kulturminnen
Det finns registrerat en mgjlig fornlamning i form av en fossil aker pa sydéstra delen av avdelning 14.
Arendenummer: L1935:3156

Planlaggare
Skog & Co i Norrland AB
Patrik Johansson
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Atgirdsoversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar féreslagna finns har uppraknade.

Angelagenhetsgrad: FF = Forfallen, 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar

Atgérd Prod Stand-| Volym | Uttag
(F) = Foljd Ang Avdelning| areal | Alder | orts- | m3k | m®k | Utfors| Anteckning
(A) = Alternativ o . . . 2
ha ar index /ha inkl tillv |  ar
Underv roj f gallring 1 8 1,0 46 G24 230 69
Underv roj f gallring 1 16 0,5 33 B18 180 27
Foryng avv 1 10 3,7 111 G22 348 985| 2027
Underv roj f gallring 1 1 1,1 34 G26 168 58| 2027
Underv roj f gallring 1 7 4,3 37 T24 216 289 | 2027
Gallring R6jning 1 11 1,8 34 B19 162 61| 2027 | Rgj hart i lévet och all undervaxt
Gallring 2 1 1,1 34 G26 168 59
Gallring 2 8 1,0 46 G24 230 69
Gallring 2 11 1,8 34 B19 162 105
Gallring Lov 2 16 0,5 33 B18 180 28
Rojning 2 6 0,7 22 G18 27 0
Foéryng avv 2 4 3,0 73 T23 212 604 | 2028
Gallring 2 7 4,3 37 T24 216 247 | 2028
Rojning 2 3 0,7 7 T24 7 0| 2028
Rojning 2 9 0,2 10 G23 7 0| 2028
Markberedning, hég (F) 2 10 3,7 111 G22 348 0| 2028
Plantering (F) 2 10 3,7 111 G22 348 0| 2029
Markberedning, harv 2 4 3,0 73 T23 212 0| 2029
Plantering 2 4 3,0 73 T23 212 0| 2030
POSKOG Pian Utskriven: 2026-11-03
Lan: Vasternorrlands 1an  Kommun: Sundsvall Foérsamling: Njurunda
ROTVIK 2:13 del av Id: 228110002 pCS KOG P|an
AVdeI n i n gs bes krivn i n g Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen
Skifte: 0 *i = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgédrdskommentar, iv = speciella véarden
Avd | Areal /é Alder | Hkl | SI Vifkeifi"éd Mal | Tréd- | Med | Med | Stam- | G yia [Beskrivning Atgérd N tag nﬁclzﬂ: briotal Not®
0| avirag] © ar Skikt = m Savd klass slag déamm hr(:d a/:s' m? Alternativ ? | sk
[Skik{] per ha
1 12| 1 34| G1 G26 | 168 185| PG ([Tall 15 15 14 200 4 |Lagorttyp Underv réj f gallring 2027 | 30 58 6,9|GA29 iv!
(-0,1)| L Gran 17 14 12 500 5 [Frisk Gallring 2 35 59 GO 17
Lov 68 10 13| 1800 20
2 34| 1 70| S1 T24 | 231 785| PG |Tall 54 27 20 500 14 |Gallrat 6,7|VP 3,3 i
Gran 46 25 19 300 12 [Stormluckor GA1,2
Blabarstyp GO 19
Frisk
5] 0,7] 1 7] R2 T24 7 5| PG |Tall 20 2 2 300 Stormluckor R&jning 2028 | 30 2,5
Gran 60 2 2| 1200 Blabarstyp
Lov 20 2 4 1500 Frisk
4 3,0 1 73| S2 T23 | 212 636 PG [Tall 51 26 19 500 13 [Stormavverkat Foryng avv 2028 | 90 604 2,1|VP3,3 i
Gran 42 24 17 300 11 [Luckigt Markberedning, harv | 2029 GA 1,8
Lov 7 21 17 70 2 |Blabarstyp Plantering 2030
Frisk
5 06| 1 83| S3 T18 | 179 107 [NO,s [Tall 51 25 18 400 11 |Delv férsumpat 45|VP29 i
Gran 40 24 18 300 9 [Starr-Frakentyp
Lov 9 21 17 50 2 [Fuktig
6 0,7 1 22| R2 G18 27 19| PG |Gran 63 8 6 900 5 [Delv férsumpat R&jning 2 30 3,6
Lov 37 7 6| 1500 3 |Vattenpaverkat
Starr-Frakentyp
Fuktig
pcSKOG Plan
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

Skifte: 0 *i = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgédrdskommentar, iv = speciella véarden
Avd | Areal /é Aider| Hid | si | Vikesfomad | g | Tréd- | Med | Med| Stam- | g.yta Beskrivning Atgard N inkll’ti‘ﬁ‘\?éxt ﬁﬁ\j'é%d briotal Not*
nr | (Avdrag| o ar Skikt m?sk klass slag diam | hojd | antal |, Alternativ ": . _ msk | o No

[Skik(] ha avd cm m /ha % | m*sk | perha
7 43| 1 37| G1 T24 | 216 929 PG [Tall 45 23 15 1100 14 |Fuktstrak Underv réj f gallring 2027 | 30 289 6,2| GA 3,6
Gran 12 18 14 300 4 Blabarstyp Gallring 2028 | 35 247 GO 19
Lov 43 16 16| 2400 14 [Frisk
8 1,0 1 46| G1 G24 | 230 230| PG |Gran 36 24 17 400 11 |Vindfallen Underv r¢j f gallring 1 30 69 6,6 GA 2,4 ii,iv!
Lov 58 18 17| 2100 18 Blabarstyp (Gallring 2 35 69 GO 17
Cont 6 25 17 100 2 |Frisk
9 02| 1 10| R2 G23 7 1| PG [Gran 80 3 3| 1600 Stormlucka R&jning 2028 | 30 3,0
LoV 20 3 5| 2000 /Aldre vindfllen
Blabarstyp
Frisk
10 37| 1 11| S2 G22 | 348 1288| PF,s [Tall 18 35 28 100 6 [Dod ved Foryng aw 2027 | 75 985 32|VP24 iif
20 % |Gran 82 28 22 800 28 |Aldre vindféllen Markberedning, hég (F) | 2028
Blabarstyp Plantering (F) 2029
Fuktig
11 1,8 1 34| G1 B19 | 162 292| PG |Tall 14 24 17 150 3 |Lagorttyp Gallring Rojning 2027 | 20 61 7,0 iii, v
Gran 16 15 13| 1200 4 |Frisk Gallring 2 35 105
Lov 70 14 16| 4000 17
16 0,5 1 33| G1 B18 | 180 90| PG [Gran 4 8 400 1 |Bjork, asp och graal Underv réj f gallring 1 30 27 6,3 iv?
Lov 96 21 17| 5000 25 |Lagorttyp Gallring Lov 2 35 28
Frisk
v ezl || 1] | por | |
e | o] | | | | || l I . l [
pcSKOG Plan
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Kopa skbgsfgg

- Vad ar en bra investering?

Varje fastighet ar unik och det ar inte alltid enkelt
att avgéra vad som &r en bra investering. Med

en genomarbetad forvarvskalkyl blir det enklare
att utvardera ett skogsfastighetskop utifran dina
forutsattningar. Bade nar du ska kdpa din férsta
skogsfastighet eller om du ska utdka ditt befintliga
skogsinnehav.

En forvarvskalkyl hjalper dig att planera och utvardera
din framtida skogsinvestering vilket gor det tryggare
att investera i skog.

Forvarvskalkylen ger dig till exempel

e Svar pa hur investeringen ser ut pa lang sikt sett
till kassafléde och skogens tillstand.

e Kanslighetsanalys vid férandring av ranta och
avverkningsnetto.

e Svar om det mojligt att finansiera kopet utifran
dina givna forutsattningar.

B

ﬁg‘hef |

varvskalkyl

-

e  Stodi att avgora hur ett kop ska finansieras.

e Svar pa hur finansieringen paverkas om man
redan har en skogsfastighet eller annan nérings-
fastighet.

Samtidigt som forvarvskalkylen ger dig trygghet i ditt
fastighetskop far du ocksa ett bra och tydligt underlag
att anvanda vid forhandling av [&n med banken.

Kontakta din ndarmaste skogliga radgivare
sa berattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.

ludvig.se/bransch/skog/vardera-skog eller
0771-27 27 27

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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