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Fantastiskt fin aldre gard vid Hjadlmarens strand. Huvudbyggnad uppfért ar 1907, Inredd flygel och
tillhérande ekonomibyggnader samt sjobod. Valskotta marker om 35,4 hektar fordelat pa ca 25,4
hektar skog och ca 6,2 hektar indga/aker. Mycket goda jakt -och fiskemojligheter. Utéver marken
pa fastland bestar fastigheten dven av sju mindre skar och holmar i Hjalmaren.

Joakim Aro
Registrerad fastighetsmaklare, Skogsmaéstare

070-6046406
joakim.aro@ludvigfast.se



Produktiv skogsmark
Skogsimpediment
Akermark

Ovrig mark

Tomtmark

Total areal

Antal bostadsbyggnader:
Boarea:

Biarea:

Summa driftskostnader:
Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tha

6,2 ha

21 ha

04 ha

35,1ha

2st

153 m?

14 m?

67 714 SEK/ar
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Vargarn Arvidsnés 1, 63535

Stora Sundby

Valkommen tlil
Arvidsnas!



Beskrivning

Bostadshus

Permanentbostadshus med utsikt dver Hjalmaren
uppfort ar 1907. Huset &r rest pa torpargrund av
huggen sten med stomme av timmer. Fasad av
stdende trapanel under tak av lertegel. Kallare
under del av konstruktionen. Bostaden ér i ett
och ett halvt vaningsplan med en taxerad boyta
om 109 kvadratmeter och biyta om 14
kvadratmeter. Kopplade tvaglasfonster.

Undervaning med kok, matsal och sal. Kok med
vedspis och sal med kakelugn. Tillkommer hall,
toalettutrymme och grovkok/tvattstuga.
Overvaning med ett sovrum med walk-in closet,
vardagsrum och helkaklat badrum. Kattvind.

Uppvarmning sker via eldstadderna, el-element
och el-golvvarme. Enskilt vatten fran grévd
brunn. Nytt enskilt avlopp installerat 2024.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 67 714 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 45 914 SEK/ar

Vatten och avlopp: 1619 SEK/ar
Renhallning: 2 619 SEK/ar
Forsakringskostnad: 12 814 SEK/ar
Sotning: 2 765 SEK/ar
Samfallighet: 1983 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 21584 kWh/ar

Flygeln

Permanentbostadshus uppfort ar 1938. Huset
restes ursprungligen pa torpargrund med
stomme av timmer och fasad av stdende trapanel
under tak av lertegel. Huset ar i ett vaningsplan
med en taxerad boyta om 44 kvadratmeter.
Englasfonster med I6sa innanfonster.

Undervaning bestdende av tva rum och kok.
Tillkommer hall och badrum.

De flesta utrymmen med valbevarade tragolv.

Uppvarmning sker via eldstad i det ena av
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rummen och med el-element. Vatten gemensamt
med huvudbyggnaden. Avlopp gemensamt med SjObOd
huvudbyggnaden.

Trékonstruktion med fasad av stdende tréapanel
under tak av plat.

Vagnslider/magasin

Aldre trakonstruktion med fasad av liggande Fastighetsuppgifter
timmer under tak av lertegel. Anvands som

garage, vedbod och forrad.

Allmént
o Véalkommen till Arvidsnas! En fantastiskt fin aldre
Ladugard gard vid Hjalmarens strand. Huvudbyggnad
Aldre traditionell ladugard med stomme av uppférd &r 1907, Tillkommer inredd flygel,
timmer och fasad av stdende trédpanel under tak tillhérande ekonomibyggnader och sjébod.
av plat. Invéndigt indelad i djurstall, loge skulle Valskotta marker om 354 hektar fordelat pa ca
med mera. Vatten och el finns indraget. 25,4 hektar skog och ca 6,2 hektar indga/aker.
Mycket goda jakt -och fiskemdgjligheter. Utover
Maskinhall/verkstad marken pa fastland bestar garden aven av sju

Trakonstruktion med fasad av stdende trapanel mindre skar och holmar i Hjalmaren.

under tak av plat uppford a gjuten platta.
Skogsuppgifter

Skogen har inventerats av Lindberg skogskonsult
AB infor forsaljningen. Enligt skogsbruksplanen
omfattar skogsmarken ca 25,4 ha med ett
virkesforrad om totalt 4 559 m3sk varav ca 162
m3sk ar G2, S1- och S2 skog. Skogliga data se
Vagnslider vidare i bifogad skogsbilaga.

Aldre vagnslider i daligt skick.

Traktorgarage
Traktorgarage med fasad av staende trapanel
under tak av plat. Grusat golv.

Séaljaren garanterar att det inte finns nagra

Snickarstuga avverkningsratter som belastar Fastigheten.
Ek ib d med fasad av li q Séljaren far inte avverka skog eller upplata
tréi(;f;(::ll yggnad med fasad av liggande avverkningsratter pa Fastigheten fran denna dag.

Séljaren garanterar att inga avverkningar skett






efter det att skogsinventeringen, som ligger till
grund for ldmnade uppgifter i
objektsbeskrivningen, utforts.

Akermark

Enligt skogsvardsplanen uppgar den dkermarken
till 6,2 hektar. Enligt taxeringen uppgar
akermarken till 6 hektar. Akermarken har slagits
av en granne utan skriftliga avtal . Nuvarande
agare har sokt EU-bidraget.

Naturvarden

Pa fastigheten finns ett naturvardsavtal tecknat
2007 avseende merparten av den produktiva
skogen. Avtalet I6per under en femtioarsperiod.
Detta innebar att SKS har bestdmmanderéatt éver
skogens brukande under avtalets |6ptid.
Ersattning for detta avtal har utgatt som en
engangsersattning till nuvarande agare.
Jaktratten pa det berérda omradet paverkas inte
av avtalet. Omradet som berérs ar avdelning atta
i skogsbruksplanen.

Jakt

God jakt efter de flesta klovviltsarter. Jakten ar
tillganglig for képaren fran och med
tilltradesdagen. Fastigheten ingar i Oja-Lista &lg
och kronskétselomrade.

Fiske

Fiskeratt i Hjalmaren. Fastigheten har fiskeratt i
ett stérre omrade i Hjadlmaren. Fiskeratten ar

utarrenderad med ett femarigt fiskearrende
tecknat 1995-01-01 mot en arlig ersattning om

5 000 kr plus moms. Avtalet &r inte uppsagt.
Fiskeratten géller pa hela Arvidsnas fiskevatten i
Ostra Hjalmaren tillhérande Vargarn 1:5.

Bredband
Bredbandsfiber finns indraget i huvudbyggnaden.

Gardskarta

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta
pd www.ludvigfast.se/fastigheter. Klicka upp
Gardskartan i din mobila enhet sa kan du bland
annat fa information om var pa fastigheten du
befinner dig och genom att klicka pa olika
omraden fa upp aktuell information om t.ex.
skogens alder och virkesvolym.

Friskrivning energideklaration

Energideklaration &r inte upprattad. Saljaren
kommer i képekontraktet ta med en klausul som
avtalar bort ratten att uppratta en
energideklaration pa séljarens bekostnad.

Dikningsféretag
Fastigheten ingar i Vargarn-Bocklinge gravbolag
och Binabolaget. (ingen avgift)

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kravs for juridisk person.



Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 2 971 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 167 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 5138 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 447 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1720 000 kr
Skogsmark: 2 018 000 SEK
Sméhusmark lantbruk: 560 000 SEK
Akermark: 393 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
ESKILSTUNA VARGARN GA:1.

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer
Hyndevads ytvattentékt, Vattenskyddsomrade

(Beslutsdatum: 2014-02-27, Registreringsdatum:

2017-06-26, Senast andrad: 2024-10-14).

Rattigheter, last

Ledningsratt: FOR ATT SE TILL, UNDERHALLA
OCH REPARERA LEDNINGEN UPPLATS ETT 1
METER BRETT OMRADE FOR

OPTOFIBERLEDNING (JORDKABEL MED
DISTANSPALAR, KABELBRUNNAR, KABELSKAP
OCH OVRIGA ANORDNINGAR) SOM BEHOVS
FOR DESS ANDAMALMED LEDNINGEN |
HUVUDSAK | MITTEN, SE KARTOR KA1-21
FIGUR 1-436. - OPTOFIBER, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: RATT ATT
BEHALLA OCH UNDERHALLA BEFINTLIG
GARAGEBYGGNAD: SE KARTAN, AKTBILAGA
KA. - BYGGNAD.

Samfallighet

ESKILSTUNA VARGARN S:1, ESKILSTUNA
VASTERREKARNE HARADSALLMANNING S:1,
ESKILSTUNA VASTERREKARNE
HARADSALLMANNING S:3, ESKILSTUNA
VASTERREKARNE HARADSALLMANNING S:2.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut KRAFTLEDNING,
Avtalsnyttjanderatt OMRADE,
Avtalsnyttjanderatt BATPLATS,DEL AV SJOBOD.

Rattigheter och belastningar

Utdelningen fran Haradsallménningen var 5 092
kr for inkomstar 2024.






Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjédlp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Visning

Fastigheten visas onsdag 3 juni kl. 17:30- 18:45.

Oppen visning men anmal garna om ni avser
komma och titta.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forsaljning av fastigheten sker via
intresseanmalan, till ett utgangspris av

6 200 000 kronor. Vid intresse fran flera sa
kommer forséljningen att slutféras med
budgivningsférfarande.

Intresseanmalan ska vara Ludvig & Co
Fastighetsférmedling , Joakim Aro,
joakim.aro@ludvigfas.se, tillhanda senast
2025-06-09.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande agare
Anita Elisabet Karlsson, Stora Sundby
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Skogskarta 6ver

VARGARN 1:5
Vastra Rekarne forsamling
Eskilstuna kommun
Sodermanlands lan
Planen avser 2025 - 2034

Inv av Lindberg Skogskonsult AB
Utskriftsdatum 2025-04-28

¥ Cll

‘_-{||":,J'|"|. S Symboler
1 - = Boningshus
Vv Indga
K' Kulturhistoriskt oh
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»* Fastighet
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/" Back/dike
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 25,4
Myr/karr/mosse 1,0
Berg/Hallmark 0,3
Inaga/aker 6,2
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,1
Annat 2,4
Summa landareal 35,4
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk

Totalt Tall 298

m3sk Gran 1292

Lov 347

4559 Ek 693

Bjork 776

Medeltal Asp 1090

m3sk per hektar RS iz
179

Bonitet
Ifastig_hetens_medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

6,1

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 0
Gallring 472
Totalt under perioden 472

pcSKOG Plan

0,
"

71

3

1

18

<1

7
% ha
7 1,8
28 7,1
8 2,1
15 3,6
17 4,6
24 5,8
1 0,4
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-04-10 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

162
m3sk

166
m3sk per ha

6,5

Utskriven: 2025-04-28

Lan: Soédermanlands lan Kommun: Eskilstuna Forsamling: Vastra Rekarne

VARGARN 1:5 Id: 48413001
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha o | Totalt | m3sk [Gran |Asp %|Bjork | Ek 9% |Lov | Tall % KI.AI %
m3sk /ha % % %
Kalmark
- Qar
10- 19 3,5 14 205 59 80 10 10
20- 29
30- 39 1,4 6 175 125 100
40 - 49 54 21 1290 239 86 3 2 3 1 5
50 - 59 1,4 6 217 155 10 10 10 70
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99 13,7 54 2672 195 40 20 25/ 10 5
100 - 109
110-119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 25,4 100 4559 179 28 24 17 15 8 7 1
Arealférdelning, aktuell
B Produktionsmal
50- B Naturvardsmal
40 . . o
< Virkesforrad:
3 304 4559 m3sk
<ht 20_
104
0- ‘ T T T T T T T
Kalmark 5 15 25 35 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
50- B Naturvardsmal
N 407 Virkesforrad:
S 30- 5711 m3sk
(&)
< 204
104
O ‘ I I I I I I I I I
Kalmark 5 15 25 3 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-28
Lan: Sédermanlands lan Kommun: Eskilstuna Forsamling: Vastra Rekarne e
VARGARN 1:5 Id: 48413001 SKDESKONSLLT
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha 5 | Totalt | misk [Gran |Asp % |Bjork | Ek % |Lov |Tall % KI.AI %
m3sk /ha % % %

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 3,5 14 205 59 80 10 10
Gallringsskog G1 7,0 28 1520 217 74 13 3 10

G2
Foryngrings- S1 1,2 5 162 135 5 28 16 5 8 39
avverknings- S2
skog S3 13,7 54 2672 195 40 20 25| 10 5
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 25,4 100 4559 179 28 24 17 15 8 7 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

foryngring.

K2 Behandlad kalmark

S1

S2

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog
R1 Plantskog

S3

Skog som kan féryngringsavverkas
Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
- . . x grund av skada.
Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar rdjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.
50
40
30
20
10
O ) ) ) )
R2 Gl S1 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-28
Lan: Sodermanlands lan Kommun: Eskilstuna Forsamling: Vastra Rekarne e
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 11,7 46,1 1887 41,4 994 61,2 9
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 13,7 53,9 2672 58,6 630 38,8 1
NO 0
Summa 25,4 100,0 4559 100,0 1624 100,0 10

13,7 ha (53,9 %) av planens produktiva areal ar avsatta i

planens certifiering for NS/NO.

Impediment

ha %
Myr 1,0 3
Berg 0,3 1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.
PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.
NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.
NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-28
Lan: Sodermanlands lan Kommun: Eskilstuna Forsamling: Vastra Rekarne e
VARGARN 1:5 Id: 48413001 SKDGSKONSULT
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Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- Qar
10- 19 3,5 83 20 103
20- 29
30- 39 14 68 68
40 - 49 4,2 292 9 301
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundférslag 91 375 97 472
Hogre alt. 264 1019
Lagre alt. 472 0

Total avverkning - hégre alt. - lagre alt. m3sk/ha efter 10 &r - hogre alt. - lagre alt.
472 1283 472 225 188 225

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- 9ar
10- 19 227 49 276
20- 29 3,5 378 108
30- 39 97 97
40 - 49 463 75 538 1,4 204 146
50 - 59 67 17 84 5,4 1526 283
60 - 69 1,4 301 215
70- 79
80 - 89
90 - 99 32 598 630
100 - 109 13,7 3302 241
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa 789 836 1625 25,4 5711 225
PCSKOG Plan Utskriven: 2025-04-28
Lan: Sodermanlands lan Kommun: Eskilstuna Forsamling: Vastra Rekarne —
VARGARN 1:5 Id: 48413001 SKOGSKONSULT
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 1 *i = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgédrdskommentar, iv = speciella véarden
Avd | Areal | A | Ager | HKi S| Virkesforrad | iz | Tréad- | Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgard N | Uttag t.’ﬁ”.'.%q
ha 9 . ) misk slag diam | hojd ) 3 inkl tillvaxt | tlvaxt | Not 1
nro | (Avdrag) o ar Skikt klass m? Alternativ r - m?3sk
[Skik(] ha avd cm m % | m*sk | perha
1 1,5 1 14 R2 G30 50 75| PG 2 |Gran 90 7 \Vattenskyddsomrade Gallring 3 30 39 7.4
Lov 10 Frisk (2)
2 04 1 14| R2 B24 65 26| PG ? |Gran 10 8 Frisk (2) RGjning 1 25 6,7 |iii"
Lov 10 Gallring (F) 3 30 12
Asp 80
Atgarder: R&jning: Kombinerad slut och underréjning.
3 07| 1 45| S1 B20 | 120 84| PG 2 [Tall 15 20 17 18 |Olikaldrigt Ingen atgard 56
Gran 10 Frisk (2)
L6V 10
Ek 30
Bjork 35
Priotal Visar-%: 4,9
4 62| 4 \Vattenskyddsomrade
Kulturminne
IAker/bete
s | oels| || | | || foe I
6 05| 1 40| St B18 | 155 78| PG 2 |Bjork 20 17 15 26 |Vattenskyddsomrade Ingen atgard 6,3
KLAI 80 Fuktig (3)
Priotal Visar-%: 7,1
7 10| 2 \Vattenskyddsomrade
Myr
PoSKOG Plan Utskriven: 2025-04-28

Lan: Sédermanlands lan Kommun: Eskilstuna Forsamling: Vastra Rekarne
VARGARN 1:5 Id: 48413001

Avdelningsbeskrivning

SKRGSKONSLILT
_"“--._(

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljéhénsyn

Skifte: 1 *i = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgédrdskommentar, iv = speciella véarden
Avd | Areal Al Ader | Hki S| Virkesforrad | g | Tréd- | Med | Med | G.yta |Beskrivning Atgard N | Uttag Arlig
nr a 9 ar Skikt msk klass slag diam | hojd | Alternativ a inkl tllvéxt tlll\ga:t Not*
(-Avdrag) O ha avd cm m T 1% | mk o
[Skik{] per ha
8 13,8 1 90| S3 B18 195 2672| NS,b [Tall ) 29 22 22 |Vattenskyddsomrade Ingen atgard 46 |1
(-0,1)| L Lov 10 Naturvardes obj
Ek 25 Naturvardsavtal
Bjork 20 Hassel
Asp 40 Frisk (2)

Malklass: NS - Naturvardsmal med skotsel. Syftet ar att bevara naturvarden. Ingar i certifiering for malklass NS/NO.

Naturvard: Beskrivning En 16vrik naturskog som domineras av pionjartrad. Flera lovtradsarter finns representerade, bl.a. bjork, asp, hassel och ek. Enstaka 6verstandare av framst asp och ek. Inslag av
tall. Traden har en mycket stor spridning av dimension och alder. Mal Sakerstélla I6vandel och artvariation. Bevara ett kontinuerligt inslag av dod ved. Markens fuktighet bor bibehallas. Hassel
gynnas. Atgard Enligt naturvardsavtal.

Priotal Visar-%: 2,5

9 16| 1 40| G1 G30 185 296 | PG 2 |Gran 90 18 16 26 |Naturvardes obj i SV Sista Gallring 2 25 93 8,8
LoV 10 Frisk (2)
Priotal Gallringsmall (SKS): 1,2 Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 14 m3sk/ha
10 16| 1 501 G1 T24 155 217| PG 2 [Tall 70 19 17 20 (Olikaldrigt Ingen atgard 6,0
(-0,2)| 3 Gran 10 Ojamnt
Lov 10 Frisk (2)
Bjork 10 |Avdrag: berg
Priotal Gallringsmall (SKS): 0,7 Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 16 m3sk/ha
11 ‘ 1,4‘ 1 ‘ 30‘ G1 ‘ B24 ‘ 125‘ 175‘ PG 2 |Bjsrk 100‘ 15‘ 14‘ 22‘Frisk(2) Gallring ‘ 2 ‘ 30‘ 68‘ 6,9‘
12 26| 1 401 G1 G36 | 320 832| PG2 |Gran 100 23 21 34 |Vattenskyddsomrade Sista Gallring 1 25 208 12,6
\Varier bonitet Foryng avv (A) 3 [100 1019
Fuktig (3)
Priotal Gallringsmall (SKS): 1,9
pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-04-28

Lan: Sédermanlands I[&n Kommun: Eskilstuna Fdérsamling: Vastra Rekarne
VARGARN 1:5 Id: 48413001

SKRGSKONSLILT
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Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

AVd el n i n gs bes krivn i n g 2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 1 *i = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgédrdskommentar, iv = speciella véarden
Avd | Areal | Al Ajger | HK S| Virkesforrad | gy | Trad- | Med | Med | G.yta [Beskrivning Atgard N | Uttag .ﬁ”.‘.?d
ha | g | ") . mAsk slag | diam | hojd | . - & | inkltilvaxt | tillvaxt | Not 1
nr | (Avdrag)| o ar Skikt klass m Alternativ r e o m?3sk
[Skik(] ha avd cm m % | m*sk | perha
13 1,71 1 15| R2 G32 65 104| PG 2 |Gran 90 8 Enstaka 6f Gallring 3 30 52 8,6
-0,1)| 3 Lov 10 Luckigt
Frisk (2)

|Avdrag: berg

14 18| 5 Berg ii*
Nyckelbiotop

Naturvérdes objekt

\Vattenskydds omrade

Generellt: Skogsbevaxta 6ar, klassat som naturvardes objekt och nyckelbiotoper. Lamnas for fri utveckling.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-04-28

Lan: Sédermanlands lan Kommun: Eskilstuna Forsamling: Vastra Rekarne =
VARGARN 1:5 Id: 48413001 SKRGSKONSULT
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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