Ebergets naturreservat med tillhorande
jakt i VVO och Orsa Besparingsskog

ORSA HOLEN 62:4

LUDVIGACO



Valkommen till Eberget — en plats dar orérd natur och biologisk mangfald star i centrum.
Fastigheten har jaktratt inom Orsa s6dra VVO om ca 16 000 ha och betingar smaviltsjakt pa Orsa
Besparingsskog om ca 60 000 ha. Hela fastighetens 33 ha omfattas av intrang for naturreservat.
Fastigheten kannetecknas av mycket hoga ekologiska varden. Har finns valetablerade
férekomster av lunglav, en tydlig indikator pa gammal, kontinuitetsskog med god luftkvalitet. Har
hittar du dven arter som t.ex. tretaig hackspett och lavskrika.

©

Thomas Persson Mora

Fastighetsmaklare, Skogsméstare Hamngatan 3A
0250-59 22 80

0250-592283 LUDVIGACO

thomas.j.persson@ludvigfast.se



Intrdng naturreservat 32,8 ha

Total areal 32,8 ha
Fastighetsbeteckning: ORSA HOLEN 62:4 UtgéngspriS:
150 000 SEK

Anbud senast:
2026-05-25 kl. 14:00



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

For vagbeskrivning se karta. P4 Ludvig & CO
Fastighetsférmedlings hemsida kan du fa
vagbeskrivning till fastigheten. Valj "Hitta hit" for
vagbeskrivning. For att komma till
skogsfastigheten ladda garna ned appen "Min
karta" frdn Lantmateriet for att se
fastighetsgranser och din aktuella position.

Ebergets naturreservat

Hela fastigheten belastas av intrang av Ebergets
naturreservat. Reservatet ar under bildning och
berdknas vara klart under hésten.
Intrdngsersattning har genom beslut tillfallit
nuvarande fastighetsagare. All form av skogsbruk
ar forbjuden. Byggnation medges e;.

Eberget bestar av en aldre brandpraglad tallskog
med inslag av barrblandskog och 16vtrad, samt
vatmarker av olika slag. Skogen har formats av
upprepade skogsbrander, och sparen efter dessa
finns i skogsmarken. Tallskogen ger ett ljust
intryck med trad i olika generationer, dar
skogsbrandens betydelse for skogens karaktéar
med all tydlighet framgar. Delar av skogen ligger i
fuktigare omraden i anslutning till vatmarker, dar
finns mycket dod ved och naturvardsintressanta
arter. Vatmarkerna ar foga paverkade av
manniskan och bidrar till intrycket av orérdhet i
omradet. Kalla Lansstyrelsen.

Syftet med naturreservatet Eberget ar att bevara
biologisk mangfald och vardefulla naturmiljéer.
Omradets naturskogar, som delvis &r
brandpraglade, samt andra ingdende naturmiljéer
och omradets orérda karaktdr med dess
ekosystem ska bevaras. Syftet ar ocksa att inom
ramen for bevarandet av biologisk mangfald och
naturmiljoer tillgodose behovet av omraden for
friluftslivet. Kélla Lansstyrelsen.

For fragor om reservatet kontakta Lansstyrelsens

handlaggare Lennart Bratt,
lennart.bratt@lansstyrelsen.se, 010-22 50 323.

Fiske
Fastigheten ligger inom Orsa fiskevardsomrade.
Las mer pa ofvo.nu.

Jakt

Jaktratt inom Orsa sddra viltvardsomrade om ca
16 000 ha. Kontaktperson for jakten ar Lars-Ake
Hanser 070-5685807. Fastigheten betingar
smaviltsjakt pa Orsa Besparingsskog om ca 60
000 ha. L&s mer pa: www.orsabesparingsskog.se

Areal
Areal enligt fastighetsutdrag 328 880kvm. Areal
enligt SeSverige 33,1 ha

Taxeringsvarde

Typkod: 110 Lantbruksenhet, obebyggd
Beskrivning: Fastigheten ingar i en samtaxering
och ndgot enskilt taxeringsvéarde kan ej
redovisas. Fastigheten kommer efter overlatelsen
fa ett eget taxeringsvarde faststallt.

Rattigheter och belastningar

Samfillighet
Fastigheten har del i ett antal samfalligheter som
avser mark, vagar och vatten. m.m.

Orsa Besparingsskog

Fastigheten har andel i Orsa Besparingsskog som
I[&mnar en del bidrag och star for vagunderhall.
For mer info: www.orsabesparingsskog.se

Planer och bestammelser

Ebergets naturreservat kommer skrivas in nar
bildandet av naturreservatet ar klart.

Inteckningar
Det finns ett uttaget pantbrev pa 1075 000 kr.



Forsaljningssatt
Anbud oss tillhanda senast 2026-05-25 kl 14:00.

Som intressent ldmnar du in ett anbud skriftligt
eller muntligt (garna mail) innan anbudsdagen.
Efter anbudsdagen redovisas anbuden for
séljaren. Saljaren forbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet bud eller att halla en efterféljande
forhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles saljaren. Budgivaren
skall efter avslutad budgivning vara beredd att
teckna kdpekontrakt, varfor besiktning av
objektet/fastigheten och kontroll av
finansieringsmojligheter m.m. bér vara klart innan
bud l&mnas.

Mail: thomas.j.persson@ludvigfast.se
Telefon: 076-110 86 58.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker inom 30 dagar fran beviljandet av
forvarvstillstand darav om inget annat avtalats.
En forutsattning for tilltrade ar att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Forvarvstillstand

Fastigheten ligger inom omarronderingsomrade
samt glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen.
Lansstyrelsens forvarvstillstand kravs alltid.
Ansbkan om forvarvstillstdnd gors hos
Lansstyrelsen. Maklaren ar behjalplig med
ansokan. Lansstyrelsens avgift for
forvarvsprovning betalas av képaren i samband
med ansokan och &r for fysisk person 5200
kronor och for juridisk person 8 100 kronor. For
fysisk person folkbokférd sedan minst tolv
manader i glesbygd i den kommun dar
egendomen &r beldgen tas dock ingen avgift ut.

Besiktnings och undersékningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, gréanser och areal fére kopet.

Koéparen ges darfor mojlighet till att pd egen hand
eller genom konsult fore kopet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig. Besiktning av
fastigheten kan ske under hela anbudstiden.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan séarskilt meddelande.

Dokumentation av budgivare
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppratta en
dokumentation 6ver budgivare/intressenter med
namn, kontaktuppgifter och belopp som bjudits.
Vid avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas
till séljare och till kopare om auktion skett. Vid
sluten anbudsgivning har séljaren ingen
skyldighet att 6verlamna budférteckning till
kopare. Vill man vara anonym finns méjlighet att
anvanda sig av ombud. Kontakta
fastighetsméklaren for mer information.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



;N
{ "_ %
¥

- 1__-'-;1“

LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmant kartmaterial, © Lantmaéteriverket, 80182 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och atergivning av kartorna behdvs Lantmaéteriverkets skriftliga medgivande.



