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Vallby 18:1 Férhandsbesked

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar

1. bevilja ans6kan om foérhandsbesked med stod av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900).
2. ta uten avgift om 14 591 kr.

Villkor
Foérhandsbeskedet giller med huvudsaklig redovisad omfattning, placering
och utformning i enlighet med bilagda handlingar.

Giltighet
Detta beslut galler under tvé ar raknat fran den dag beslutet vann laga kraft.

Upplysningar

- Inom giltighetstiden ska bygglov sokas for att forhandsbeskedet ska
gilla. Beslutet om forhandsbesked innebér inte rétt att paborja
byggnation.

- Byggnationen ska i princip utformas i enlighet med uppréttade rad och
anvisningar for bebyggelse pa landsbygden "Att bygga pé landsbygden i
Varbergs kommun".

- Yttrande fran miljo- och hilsoskyddsférvaltningen ska beaktas.

- Tillstand fran miljé- och hilsoskyddsndmnden krévs for
avloppsanldggningen.

- Avgiften betalas mot faktura som skickas separat.

Sammanfattning av drendet

Ansdkan giller forhandsbesked om mdjligheten att fa uppfora ett
enbostadshus i en vAning och med en taklutning pa 25° inom fastigheten.
Stadsbyggnadskontoret har foreslagit att ansokan ska beviljas. Handléggare
i arendet har varit bygglovshandlaggare Linda Isaksson.

Beslutsordning
Christian Persson (C) konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut och
att byggnadsnamnden beslutar enligt stadsbyggnadskontorets forslag.

Skal for beslut

Foreslagen tgird ar placerad intill en befintlig vig i anslutning till befintlig
bebyggelse. Byggnadsndmnden gor bedomningen att foreslagen atgérd har
stod i landskapet av vaxtlighet och foljer bebyggelsestrukturen i omréadet.
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Grannar och remissinstanser tillstyrker &tgirden. Sokande dr medveten om
att det kan komma att krivas en mer komplex anliggning fér VA och vill g&
vidare med drendet.

Det fastighetsiigarna till Vallby 3:2, 4:2, 5:8, 19:1 framfor gillande servitut
samt Vallby 9:4 yttrande géllande befintlig skogsbit paverkar inte
beddmningen. Detta dr frégor som inte hanteras inte i plan- och bygglagen.

Foreslagen atgird bedoms sammanfattningsvis f6lja intentionerna i
Varbergs kommuns éversiktsplan antagen den 15 juni 2010 och foljer
kraven i 2 kap. PBL. Ansckan bor ddrmed beviljas.

Enligt kommunfullméktiges faststillda taxa ar avgiften 14 591 kr (12 kap. 8
§ och 10 § PBL). Tidsfristen bérjade 15pa den 4 juni 2021 och har forlangts
en gang med tio veckor. Tidsfristen for att meddela beslut gir darmed ut
den 22 oktober 2021. Eftersom beslut meddelas inom denna tid, har
lagstadgade tidsfrister for handlaggningen hallits. Enligt
kommunfullmiktiges faststillda plan- och bygglovstaxa ska darfor en avgift
om 14 591 kr tas ut (12 kap. 8 § PBL).

Beskrivning av arendet
Den aktuella fastigheten ligger utanfor planlagt omrade och sammanhallen
bebyggelse.

Enligt den kommuntéckande dversiktsplanen antagen 2010-06-15 géller

foljande generella riktlinjer:

- 1 6vriga samhillen och dess omgivningar kan mindre kompletteringar
ske i form av bostider och verksamheter for att bibehélla en levande
landsbygd och ge underlag for befintlig service.

- Bebyggelsegrupper ska lokaliseras sa att det finns goda forutsattningar
att utnyttja kollektivtrafik och cykel for att nd skola, service och
arbetsplatser.

- All byggnation ska i storsta méjliga utstréckning utformas och
lokaliseras for god klimatanpassning och for att uppnd det nationella
miljokvalitetsmalet om god bebyggd miljo.

- Vid prévning av lokalisering av ny bebyggelse ska héansyn tas till
landskapsbilden, mé&jligheterna for goda ekologiska vatten- och
avloppslosningar och rddande markanvéndning.

- Vid exploatering ska dagvatten i s& stor utstrackning som majligt tas
omhand lokalt.
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Hiansyn ska tas till virdefulla naturmiljoer.

Ny bebyggelse bor forliggas i anslutning till befintlig och till
utformning, material och firgséttning ta hansyn till den lokala
byggnadstraditionen och till landskapsmiljon.

All nybyggnation och ombyggnation ska ges ett estetisk tilltalande
utforande, virdefulla kulturhistoriska och estetiska varden i befintliga
miljoer ska tas till vara och forstirkas.

Omrédet ligger inom stora opéverkade omraden enligt 3 kap. miljobalken
med foljande riktlinjer:

Mycket stor restriktivitet ska tillimpas for enstaka ny bebyggelse
utanfor befintliga samhéllen.

Kompletterande byggnation inom och i anslutning till befintlig
bebyggelse kan prévas for att bibehélla en levande landsbygd.
Storre exploateringsforetag, storre viigdragningar etc. ska inte
forekomma i omradet.

Fastigheten foreslas anslutas till enskilt vatten och avlopp.

Foreslagen tomtplats ar placerad pé tridbevuxen mark intill en befintlig
viig. Den ligger i anslutning till befintlig bebyggelse.

Gillande bestammelser

Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.
1 § ska vid provningen av frigor enligt denna lag hdnsyn tas till bade
allmanna och enskilda intressen.

2 § ska planliggning och provningen i drenden om lov eller forhandsbesked
enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller
de #indamal som omradena ar mest limpade for med hansyn till
beskaffenhet, lige och behov. Foretriade ska ges &t sidan anvandning som
fran allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestammelserna om
hush&llning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §8§
miljobalken ska tilldimpas.

3 § ska planldggning enligt denna lag med hénsyn till natur- och
kulturvirden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och
regionala forh&llanden framja

1.

en Andamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder,
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2. en fran social synpunkt god livsmiljé som &r tillgénglig och anvéndbar
for alla samhéllsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror
samt goda miljoforhéllanden i 6vrigt,

4. en god ekonomisk tillvéixt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbesténdet.

Aven i andra drenden enligt denna lag ska hénsyn tas till de intressen som
anges 1 forsta stycket 1-5.

4 § far vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked
enligt denna lag mark tas i ansprék for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt ar lamplig for &ndamalet.

5 § Vid planliiggning och i &renden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for Aindamalet med hansyn till

1. minniskors hilsa och sékerhet,

2. jord, berg- och vattenférhéllandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i
ovrigt,

4. mdjligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av
energi ska lokaliseras pé ett siitt som &r lampligt med hénsyn till
energiforsorjningen och energihushllningen.

6 § punkt 1 ska vid planldggning, i irenden om bygglov och vid atgérder
avseende byggnader som inte kréver lov enligt denna lag bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pd den avsedda marken pa ett satt som
ir lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Vid planléggning och i andra drenden samt vid tgdrder avseende
byggnader som inte ingdr i ett drende enligt denna lag ska
bebyggelseomridets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga
och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska
glras varsamt sé att befintliga karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.
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6 a § punkt 1 ska vid planliggning och i drenden om bygglov enligt denna
lag bostadsbyggnader lokaliseras till mark som dr limpad for dandamalet
med hiinsyn till méjligheterna att forebygga olagenhet f6r ménniskors hélsa
i fréga om omgivningsbuller. Med olégenhet for ménniskors hélsa avses en
stérning som enligt medicinsk eller hygienisk bedomning kan paverka
hilsan menligt och som inte &r ringa eller helt tillfallig.

9 § far planliggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar
enligt denna lag inte ske s att den avsedda anviindningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medféra en sadan
paverkan pd grundvattnet eller omgivningen i Gvrigt som innebér fara for
ménniskors hilsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt.

Yttrande

Yitrande fran som inkom den miljé- och hélsoskyddsforvaltningen inkom
den 1juli 2021, De bedémer att en avloppsanldggning for WC samt bad-,
disk-, och tvittvatten for ett hushall (1-5 pe) kan utforas pé fastigheten.
Men att noga hénsyn behéver tas till Vallby 9:4 grivda vattentékt som
ligger ca 100 meter nedstroms frén den ténkta avstyckningen. Darfor anser
MHTF att stkande bor soka tillstdnd for att inrdtta avloppet innan man gar
vidare med bygglovsprévning och lantméteriforritining eftersom en mer
komplex anldggning kan komma att krévas for att hantera avloppet fran
denna fastighet.

Berorda grannar har fatt mojlighet att yttra sig. Fastighetségare till Vallby
3:2, 4:2, 5:8, 19:1 har den 18 juni 2021 framfért synpunkter gallande den
befintliga vigen, vindplatsen och upplagsplats som de anvénder som
skogsvig for utforsel av timmer, massaved m.m. De kréver servitut for
detta.

Yttrande fran Vallby 9:4 framfér att de inte har négot emot den foreslagna
gtgirden men onskar att den tilltdnkta avstyckningen sker 5 meter fran
deras fastighetsgrans.

Sokande har fatt mojlighet att bemota inkomna synpunkter. Den 6 augusti
2021 inkom skrivelse. Sokande framfor att de inte ser att det dr nddvindigt
med servitut d4 véigen finns utmirkt p& Varbergs kommuns karta. Sokande
framfor dven att de inte ser syftet med att bevara en fem meter bred remsa
mot Vallby 9:4. De ser hellre att avstyckningen foljer befintliga grénser i
méjligaste man for att inte ytterligare splittra upp marken.
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Beslutsunderlag

Forvaltningens beslutsforslag (dokument 355542)
Karta (dokument 351122)

Oversiktskarta (dokument 355546)

Ansokan (dokument 335350)

Yttrande Vallby 3_2 4_2 5_8 19_1 (dokument 353020)
Yttrande Vallby 9_4 (dokument 353718)
Sokandes bemétande (dokument 360281)

Bilaga yttande Vallby 9_4 (dokument 353721)
Bilaga yttande Vallby 9_4 (dokument 353719)
Bilaga yttande Vallby 9_4 (dokument 353720)

Protokollsutdrag: Beslutet delges med 6verklagandehdnvisning:
Sokanden
Fastighetséagare Vallby 3:2, 4:2, 5:8, 9:4, 191,

Meddelande om beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar.

Meddelande om kungérelsen skickas till fastighetségare eller
innehavaren av en sirskild ratt till en tomt eller fastighet och
dvriga sakigare till fastigheterna:

Bossgard 1:2

Sillstorp 1:2,

Ulvatorp 2:2, 2:4,

Vallby 4:3, 4:5, 4:7, 7:2, 9:5, 11:4, 13:3, 16:1, S:2

Veddige 4:2,

Asby 4:1,
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