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Gard i Offerdal

Fastigheten omfattar totalt 12,9 ha, dér ca 4,3 ha dkermark och ca 8,5 ha betesmark. Har erbjuds
ett bostadshus med bergvdrme och lag driftkostnad, férdelat pa tva plan med kok, vardagsrum,
badrum samt tre sovrum. Till fastigheten hor dven flera funktionella ekonomibyggnader bland
annat ladugard, bryggstuga och garage. Dartill ingar tillhérande akermark om ca ha. Historiskt har
garden anvants for lantbruk med djurhallning, och for den som 6nskar finns alla forutsattningar
for att ateruppta den typen av verksamhet.

Forsiljning av fastigheten sker via 6ppen budgivning till en tankt prisidé om 1850 000 SEK.

Anders Sahlin Alexandra Nilsson

Fastighetsmaklare Maklarassistent

Skogsméstare Ostersund
063-157112 063-157119

Kaserngatan 3
anders.sahlin@ludvigfast.se alexandra.nilsson@ludvigfast.se 063-15 71 00

LUDVIGACO






Beskrivning

Bostadsbyggnad

Villai 1,5 plan med kallare

Stomme: Losvirke

Grund: Kallare

Yttertak: Plat

Fonster: 2-glas.

Fasad: Stdende trapanel

Vatten: Borrad brunn

Avlopp: Trekammarbrunn

Bredband/fiber: Ja

Uppvarmning: Bergvarme (installerad ar 2022)
Bostadshuset ar ombyggt ca 1990-91
Uppdaterad el i vissa delar av hus ar 2024
Hydrofon installerad ar 2024

Avkalkare installerad ar 2024

Entréplan

Kok: Ett trivsamt rum med klassisk inredning -
brostpanel, tapetserade vaggar och vitmalad
trapanel i taket. Koket har fonster i tva
vaderstreck (norr och 6st), vilket ger fint ljus. Har
finns kyl, elspis med flakt, diskmaskin och diskho.
Direktanslutning till intilliggande kontor.

Kontor: Praktiskt placerat intill koket, med
traparkett, tapetserade vaggar och vitmalat tak.
Tva fonster vetter mot 6st och sdder. Rummet
binder samman koék och vardagsrum och
fungerar fint som arbetsrum eller gastrum.

Vardagsrum: Luftigt och ljust tack vare tre
fonster i soderlage. Traparkettgoly, tapetserade
vaggar och vitt tak ger ett klassiskt och stilrent
intryck. Gott om plats for soffgrupp och
matsalsmobler.

Tvatt/wc: Ett mindre vatrum med plastmatta pa
golvet, vatrumstapet och tréapanel i taket. Har
finns tvattmaskin, diskho, handfat och toalett.

Overvaning

Trapphall/allrum: Oppen yta som kan anvandas
som lekhérna eller [&srum. Plastmatta pa golv,

tapeter pa vaggarna och vitmalat tak. Fonster

mot norr och vast ger ljusinslapp. Harifran nas

alla sovrum, wc och duschrum.

Sovrum 1 (vid trappan): Mindre rum med fonster i
vasterlage. Plastmatta, tapet och vitt tak.

Stora sovrummet: Rymligt med garderober och
fonster mot séder. Plastmatta pa golvet och ljusa
vaggar.

Sovrum 2 (med alkov): Mindre sovrum med mysig
alkov och véstligt fonster. Aven hér plastmatta
och ljusa vaggar.

Duschrum och bastu: Fordelat pa tva delar - ett
forrum med duschkabin samt en bastu i furutra.
Vatrumsmatta och vaggar i vatrumstapet.

Kéllare

Har finner du férvarings- och funktionsutrymmen
Trapphall: Plastmatta pa golv och malade
betongvéggar. Harifran nas kapprum, hobbyrum,
pannrum och potatiskallare.

Potatiskallare: Ligger under verandan pa husets
norra sida, med dorr néra trappan. Perfekt for
matférvaring.

Hobbyrum: Ett inrett utrymme med reglat golv,
plastmatta och tapeter. Har finns fonster mot

soder och utgang till tomten.

Kapprum: Mellanrum med plastmatta och malade
vaggar - leder vidare in till pannrummet.

Pannrum: Betonggolv och malade vaggar.



Driftskostnad
Total driftskostnad: 40 264 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 4 200 SEK/ar
Uppvarmning: 23 468 SEK/ar
Vatten och avlopp: 1225 SEK/ar
Renhalining: 2 291 SEK/ar
Forsadkringskostnad: 8 105 SEK/ar
Sotning: 975 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 27 668 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.

Dartill tillkommer:
Fastighetsskatt/avgift: 4 883 SEK/ar

Energideklaration

Energiprestanda: 16 690 kWh/m?/ar
Energiklass: C

Status: Energideklaration &r utford den

2025-05-28.
Besiktningsman: Elin Eriksson

Ekonomibyggnader

Maskinhall

Maskinhallen uppférdes 1994 och erbjuder bade
funktion och utrymme. Byggnaden har en
varmbonad verkstadsdel med betonggolv -
idealisk for aret runt-bruk. Stommen &r av trg,
kladd med staende trédpanel och taket ar av plat.
Maskindelen &r oisolerad och har ett praktiskt
naturgrusgolv - perfekt for forvaring av maskiner
och utrustning.

Ladugard

Ladugard med trastomme, plattak och gjuten
platta. Narmast bostadshuset finns en
maskinhallsdel som ger gott om plats for fordon
och utrustning. Djurdelen &r varmbonad och har
tidigare anvéants for mjélkkor och ungdijur.
Ovanfoér djurutrymmet finns ett holoft for
forvaring. Langst vasterut har en del av
byggnaden byggts om till ligghall.

Dubbelgarage

Dubbelgarage uppfort i regelstomme med
stdende trapanel, plattak och grusgolv. El, ej
varmbonat.




Bryggstuga

Stugan ar uppfoérd i regelstomme med plattak
och star pa torpargrund. Pa entréplanet finns ett
storre rum med en aldre bakugn (funktion ej
kontrollerad) - perfekt for den som vill terskapa
traditionell kansla. Intill finns ett mindre rum som
idag anvands som snickarverkstad. El ar
installerat, medan vatten saknas. Overvaningen
utgors av en kallvind med goda méjligheter for
forvaring.

Aldre maskinhall
Maskinhall, uppfért i regelstomme med staende
tréapanel, plattak och jordgolv.

Saghus

Saghus vaster om ladugarden, uppfort i
regelstomme med stadende trapanel, plattak och
betongplatta pa mark.

Grillstuga
Grillstuga/vindskydd uppférd i timmerstomme
och mosstak.

Fastighetsuppgifter

Betesmark och dkermark

Om ca 12,5 ha som foér narvarande ar
utarrenderad.

Jordvarmeledning tillhorande Krokom
Offerdals-Onet 1:15

Jordvarmeledning tillhérande Krokom Offerdals-
Onet 1:15 ar dragen ut pa indagomarken pa
huvudvagens norra sida enligt muntlig
upplatelse.

Taxeringsvarde

Da fastigheten &r under pagaende
lantmateriforrattning finns inga taxeringsvarden
annu att redovisa.

Avstyckning

Forséljningen avser del av fastigheten Krokom
Offerdals-Onet 3:10. Aktuell del omfattar 14,1 ha
(enligt fastighetskarta).

En ansékan om avstyckning ar inskickad till
Lantmateriet och séljaren star for kostnaden i
samband med avstyckningen.

Koéparen och séljaren skall vara skyldiga att tala
mindre jdmkningar i fraga om omradets granser,
areal eller dylikt vilka kan komma att justeras vid
forrattningen.









Visning

Byggnader kommer att visas under utsatta
visningstider. Anmalan goéres via hemsidan eller
till ansvarig fastighetsmaklare.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
ldngtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle
efter 6verenskommelse med undertecknad.

Den som slutligen koper fastigheten ar medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen [dmnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgdngligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej. For handelse som inte kunnat
forutses eller paverkas och som andrar givna
forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsformedling AB forbehaller sig ratten
att dndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan séarskilt meddelande.

Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppratta en
dokumentation 6ver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande summa senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna képekontrakt,
varfor kontroll av finansieringsmoéjligheter samt
uppfyllande av undersoékningsplikten skall vara
klart innan bud lamnas.

Férvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
i glesbygd inom Krokoms kommun.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Tillstandspliktigt forvary soks hos Lansstyrelsen i
Jamtlands lan.

Ansokningsavgift for privatperson 5 200 kr och
for juridisk person 8 100 kr.

Ovriga upplysningar géllande férvéarvstillstand:
Forvarvstillstand ansokes av kdparen i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsméklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan lamnas in till
Lansstyrelsen.

Tilltrade

For képare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 20 dagar fran beviljandet dérav
om inget annan avtalats. | 6vriga fall enligt
séarskild 6verenskommelse. | bada fallen géller
som forutsattning for tilltrade att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Energideklaration
Utford 20225-05-28. Se bifogad bilaga.

Areal
Arealer enligt Uppmétning pa fastighetskarta.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 1478 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 695 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 173 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 184 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 511 000 kr
Betesmark: 6 000 SEK

Sméhusmark lantbruk: 140 000 SEK
Akermark: 243 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd
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Rattigheter och belastningar Forsaljningssatt
Réttigheter, last (F)ppen l:‘>udg|vn|ng‘ .

. orsaljning av fastigheten sker via 6ppen
Avtalsservitut: JORDVARMELEDNING - SE budgivning till en tankt prisidé om
BESKRIVN”,\_IG' Ledningsratt: 1850 000 SEK. Fri prévningsratt forbehalles
STARKSTR(?MSLEDNING 24 KV JORDKABEL - séljaren.
STARKSTROM, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -
SE BESKRIVNING, Ledningsratt: RORLEDNING
FOR OPTOFIBER - ELEKTRISK
KOMMUNIKATION.

Kostnadskalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att

. . . . uppratta en boendekostnadskalkyl.
Ovrig Belastning/férman

Avtalsservitut Jordvarmeledning, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsnyttjanderatt Omrade.
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 52,6 91
Myr/karr/mosse 0,9 2
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 1,8 3
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,6 1
Annat 15 3
Summa landareal 57,4
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 987 23 10,7
mask Gran 2899 68 37,3
Lov 395 9 3,6
4298 Lark 17 <1 1,0
Medeltal
m3sk per hektar
82
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt foér perioden 2024-10-15 + 5
2 . : ms3sk per ar
ar beréknad till 43 10 &r beraknad med hansyn till . )
' foreslagna atgarder 33
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 215
Foryngringsavverkning 0
Gallring 45 mesk per ha
4,1
Totalt under perioden 45
PeSKOG Plan Utskriven: 2025-05-22

Lan: Jamtlands lan  Kommun: Krokom Forsamling: Offerdal

Offerdals-Onet 3:10 Id: 230908212 pcS KOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass Totalt m3sk Gran % | Tall % Lov % | Lark %
ha %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 5,2 10 88 17 81 19
10- 19 16,0 30 271 17 99 1
20- 29 9,7 18 648 67 34 54 12
30- 39 1,4 3 125 89 40 40 20
40 - 49 6,6 13 739 112 35 50 15
50 - 59
60 - 69 4,3 8 547 127 63 32 5
70- 79 1,0 2 290 290 90 4 6
80 - 89 0,5 1 72 144 70 30
90 - 99 1,1 2 262 238 90 10
100 - 109 50 10 890 178 88 4 8
110-119 1,3 2 320 246 100
120 +
Lagprodskog(E) 0,5 1 46 92 70 30
OF/Skikt
Summa/Medel 52,6 100 4298 82 67 23 9
Arealfordelning, aktuell
30 B Produktionsmal
25 ] B Naturvardsmal
g 2 Virkesforrad:
s 154 4298 m3sk
<
10-
5_
O_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
30 B Produktionsmal
25 ] Bl Naturvardsmal
e 207 Virkesforrad:
3 15 6577 m3sk
<
10-
5_
O_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 40 % (21,2 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 10 % (5,2 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-22

Lan: Jamtlands lan  Kommun: Krokom Forsamling: Offerdal
Offerdals-Onet 3:10 Id: 230908212

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal %

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Gran % | Tall % Lov % | Lark %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 18,2 35 275 15 94 6
Rojningsskog R1 3,0 6 84 28 97 3

R2 11,1 21 773 70 35 52 13
Gallringsskog G1 12,1 23 1574 130 54 35 11

G2
Foryngrings- S1 6,4 12 1375 215 92 2 6
avverknings- S2
skog S3 1,3 2 171 132 87 13
Lagproducer- E1
ande skog E2 0,5 1 46 92 70 30

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 52,6 100 4298 82 67 23 9
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.

S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts. s3

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog

Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga

atgard normalt ar gallring.

35
30

25

20

154

104

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-22

pcSKOG Plan

Lan: Jamtlands lan  Kommun: Krokom Forsamling: Offerdal
Offerdals-Onet 3:10 Id: 230908212



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 51,3 97,5 4127 96,0 2284 98,2 24
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 1,3 2,5 171 4,0 42 1,8 2
Summa 52,6 100,0 4298 100,0 2326 100,0 26
Impediment
ha %
Myr 0,9 2 |
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

peSKOG Plan Utskriven: 2025-05-22
Lan: Jamtlands lan  Kommun: Krokom Forsamling: Offerdal

Offerdals-Onet 3:10 Id: 230908212 pCS KOG Pl an




Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning

Aldersklass

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Barr
ha m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
- 9éar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110- 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

14
6,6

31 6

37

Grundforslag
Hogre alt.
Lagre alt.

8,0

37 8

45

Total avverkning
45

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r

Aldersklass Barr LoV Totalt

m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark

- Qar 134 134
10- 19 525 5 530 52 222 43
20- 29 479 64 543 16,0 800 50
30- 39 62 16 78 9,7 1191 123
40 - 49 306 54 360 1,4 195 139
50 - 59 6,6 1062 161

60 - 69 199 11 210
70- 79 76 5 81 4,3 757 176
80 - 89 14 6 20 1,0 371 371
90 - 99 57 6 63 0,5 91 182
100 - 109 201 18 219 1,1 326 296
110 - 119 74 74 5,0 1109 222
120 + 1,3 394 303
Lagprodskog(E) 9 4 13 0,5 59 118

OF/Skikt
Summa 2136 189 2325 52,6 6577 125
PCSKOG Plan Utskriven: 2025-05-22

Lan: Jamtlands lan  Kommun: Krokom Forsamling: Offerdal
Offerdals-Onet 3:10 Id: 230908212

pcSKOG Plan



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad
(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5&r | 5-104&r | 10-20&r Summa
(A) = Alternatly ha ha ha ha ha ha
Atervéaxtkontroll 13,0 13,0
R6jning 2,1 2,1
Summa ha 15,1 15,1
pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-05-22

Lan: Jamtlands lan Kommun: Krokom Férsamling: Offerdal

Offerdals-Onet 3:10 Id: 230908212

pcSKOG Plan
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ENERGIDEKLARATION
Offerdals-Onet 3:10
Onet 115, 835 97 Offerdal

2025-05-28

Elin Eriksson
Certifierad Energiexpert Certifikatnummer: CEX10816

Oktopal OBM i Norrland AB | Samuel Permans gata 2 | 831 30 Ostersund
vxl 063-12 35 30 | info@oktopal.se | www.oktopal.se



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Onet 115, 835 97 Offerdal
Krokoms kommun

Nybyggnadsar: 1927
Energideklarations-ID: 1623690

ENERGIKLASSER

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

>
Energiprestanda, primarenergital:
D 86 kWh/m? och ar

Krav vid uppforande av
E ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m? och ar

Specifik energianvéandning

(tidigare energiprestanda):
65 kWh/m2 och ar

Uppvarmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmitning:
Inte utférd

Atgardsférslag:
Har ldamnats
Energideklarationen i sin helhet

finns hos byggnadens agare. Energideklarationen ar utford av:

Elin Eriksson, Oktopal OBM i
Norrland AB, 2025-05-28

For mer information: Energideklarationen ar giltig till:
www.boverket.se 2035-05-28

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.
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Boverket

Lan

Byggnaden - Identifikation

Energideklaration Version: 3.0
Dekl.id: 1623690

Jamtland

Kommun
Krokom

OBS! Smahus i bostadsrétt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

|7 Egna hem (privatdgda smahus)

Offerdals-6net 3:10

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Egen beteckning

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

3 5 3656197 Adressuppgifter ar fel/saknas

Adress Postnummer |Postort Huvudadress
Onet 115

83597 Offerdal (o




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
120 - Lantbruksenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvabostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (' Komplex Friliggande 1927
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exKkl.
193 m? Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 100
e Ja Nej
@ C ) Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en s&dan sérskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(@ Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

SIS NS IS IS

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2401 - 2412

Berdknad energianvandning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmétta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvéarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kwh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kwWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) 888 KWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) 8612 kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kwWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kwWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 1544 kwh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kwh
Fastighetsel' (17) 1000 «kwh
Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa? (1-17) 12044 kwnh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) 5790 «kwh
Verksamhetsel* (19) 1200 «kwh
Finns solvarme? Beréknad
Ange solfangararea energiproduktion
(" Ja (o Nej m2 KWh/ar
Finns solcellsystem? Beréknad
Ange solcellsarea elproduktion
(C3a (& Nej m KWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

12637 kWh/ar

Ort (Energi-Index)

Féllinge

Byggnadens primérenergianvandning®

16690 kWh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

86 kwh/mz ,ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

90 kwh/m? ar

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

158 kwh/m? ,ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

0 kwh/m? ,ar

' Den el som ingar i fastighetsenergin.

*Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

° Den el som ingar i hushallsenergin.

“ Den el som ingar i verksamhetsenergin.

° Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allmanna rad.

¢ Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (" Ja (@ Nej
Typ av ventilationssystem [T FTX [ FT [ F med atervinning
[ F [v  Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? )
Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt (")vrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nej

pa over 70 kW?

Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Ovrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (e Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgérdsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme
[V Nya radiatorventiler
[ Injustering av varmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av varmesystem
[ Rengéring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
[ Ny inomhusgivare
[ Byte/installation av tryckstyrda pumpar
[ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[_ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vdrmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

[ L A R O AN A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterddrrar

Komplettering fonster/fonsterddrrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterddrrar/ytterdorrar

I R R R A A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

864

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,87 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Ut byte av ternostater/ternostatventiler




Ovrigt

besiktigats pa plats?

(@ Ja (T Nej Kommentar

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas

Smahus med liknande utformning, storlek och energiegenskaper som redan ar besiktad

Annat arbete med hanvisning till hdlsa och miljé som utforts pa byggnaden

Uppvarmning via bergvarmepump och vattenburna radiatorer,
el radi at orer som konpl enent .
Verksamhetsel avser schablonberdknat avdrag foér uppvarmning
installationsutrymme i ladugard och aggregat elstdngsel till djur. Forutom
lamnat atgédrdsforslag se de allmdnna som ar bifogade separat.

enstaka

Uppgift om anstallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll?

(CJa (@ Nej

Expert
Férnamn Efternamn
Elin Eriksson

Datum for godkdnnande

E-postadress

2025-05-28 elin.eriksson@obm.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
CEX10816 Kiwa Swedcert Normal
Foretag

Oktopal OBM i Norrland AB




..-. - Bilaga - Version: 3.0
Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Jamtland Krokom 1623690
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Offerdals-6net 3:10 2025-05-28

Adress Postnummer Postort

Onet 115 835 97 Offerdal

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har berédknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika dver tid. | denna bilaga finns en éversikt 6ver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 65 kWh/m2 och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 77 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 29° 86 kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
* BFS 2017:5
° BFS 2020:4



KTOPAL

EN DEL AV @BM-GRUPPEN

Allmanna atgardsforslag for att minska energiférbrukning

Justering av inomhustemperaturen
En sdnkning av temperaturen inomhus med 2 grader medfor ca 10% i energibesparing,
séankning med 1 grad ger ca 5% i energibesparing.

Nya tatlister i dorrar och fonster

Gamla tatlister i fonster och dorrar blir torra och tappar sin isolerande férmaga med stigande
alder. Byt tatlister efter max 10 ar och anvand lister av silikon eller EPDM-gummi. Stora
besparingar gar att gora till en lag kostnad.

Belysning

Vid lampbyten skall lampor och lysrér om mojligt bytas till lampa eller lysrér med LED-
belysning, dar brinntiden &r ca 6 timmar/dygn eller mer. | vrigt anvands vanliga
lagenergilampor eller lysror. Att styra ytterbelysningen med ljus- och/eller tidsautomatik ger
bra besparingar. | kommersiella byggnader och hyreshus &r det en bra besparingsatgard att
installerad narvaroautomatik for belysning i allméanna utrymmen i kombination med
lagenergi- eller LED-belysning.

Installation av vattenbesparing

Snalspolande munstycken och ettgreppsblandare sanker vattenforbrukningen med ca 15%,
utan att minska komforten. Vatten kraver mycket energi for uppvarmning, 35- 40% av allt
vatten som forbrukas i en byggnad blir varmvatten och en mycket liten del av detta kommer
byggnaden tillgodo for uppvarmning. 3-5 tappstallen finns normalt att atgéarda per
lagenhet/villa. Att minska vattenforbrukningen ar kostnadseffektivt och ger en mycket snabb
aterbetalning.

Vitvaror

Nar vitvaror behover bytas se till att byta till energisnala alternativ. En besparing pa 300-600
kWh per enhet och ar uppnar man normalt nar man byter en 10-15 ar gammal vitvara mot en
ny energisnal sadan.

Elektronik

Undvik att ha elektronik 1 ’standby-ldge”. Kop fjarrstyrning till eluttagen eller kopplingsdosor
med strombrytare for att enkelt kunna stanga av och stta pa elektronik. Stora besparingar
finns att hamta pa detta.

Adress:  Oktopal OBM i Norrland AB Telefon: 063-12 35 30
Samuel Permans gata 2 E-post:  info@oktopal.se
831 30 Ostersund Hemsida: www.oktopal.se



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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