Naturskont belagen gard

ALE SANDSJODAL 1:7

LUDVIGACO



Hastgard med egen strand

Precis vid Stora Sandsjon ligger denna charmiga gard som kombinerar hastliv, natur och
mojligheter till egen verksamhet. Skogs- och hagmarken anvands redan idag som betesmark for
hastar och ger en 6ppen, trivsam miljo med direkt narhet till vattnet. Bostadshuset erbjuder fem
rum och kdk och i ladugarden finner du ett lattarbetat stall med fyra boxar. Garden erbjuder dven
en byggnad som lampar sig val for dig som behdver lokal for egen verksamhet, ett stort vaxthus,
en belyst paddock samt en solcellsanldggning som bidrar till en lagre driftskostnad.
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Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 158 m?
Fastighetsbeteckning: ALE SANDSJODAL 17

Adress:

Sandsjédal 240, 449 90 Nol

Hastgard och egen
strand - naturskont
lage 30 minuter fran
Goteborg



Beskrivning

Bostadshus

Byggnadstyp: 11/2-plan

Byggar: 1909 (enl. taxeringsuppgifterna)
Om-/tillbyggnad: 1977 (enl. taxeringsuppgifterna)
Antal rum: 5 st

Antal Sovrum: 3 st

Boarea (BOA): 158 kvm

BOA enl. taxeringsuppgifterna

Grund: Krypgrund med sorptionsavfuktare samt
mindre grovkallare

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasadtyp: Stdende trapanel

Fonster: 3-glas, isoler

Takbekladnad: Betongpannor

Utvandiga platarbeten: Malad plat

Ventilation: Sjalvdrag, mekanisk i badrum och wc
Uppvarmning: Luft/vatten- varmepump,
vattenburet system, vedspis samt kamin
Vatten: Djupborrad brunn

Avlopp: Avloppsbrunn med infiltrationsbadd
TV/Internet: Via fiber

Rumsbeskrivning

Entréplan

Entré/hall

Du véalkomnas in i bostaden via en entré med
goda avhangningsmadjligheter. Vdggarna ar vita
och pa golvet ligger ett robust, moérkt laminatgolv
med golvvarme som fortséatter vidare in i koket.
Fran hallen nas koket, badrummet samt trappan
till évre plan.

Kok

Lantligt och trivsamt kok utrustat med vedspis
samt spis placerad under en stor spiskapa i
koppar. Kdket ar dven utrustat med diskmaskin
samt kyl och frys. Centralt i rummet finns en
flyttbar koksd som ger extra arbetsyta. Ovan
diskbanken sitter vitt kakel som stankskydd och
vdggarna &r malade i en varm sandféargad ton.
Fran koket nds bade vardagsrummet och
allrummet.




Allrum

Rymligt allrum med generést ljusinslépp fran tva
vaderstreck och gott om plats fér bade matbord
och soffgrupp. Genom det stora fénsterpartiet
erbjuds en vacker vy 6ver 6ppna dngsmarker dar
du kan félja naturens skiftningar och ibland se
vilt passera. Fran rummet nas den stora altanen
via altandorren. Sandfargade vaggar och ett
robust tragolv.

Vardagsrum

Vardagsrum dar den 6ppna spisen med
spiskassett utgér rummets naturliga
samlingspunkt och bidrar till bade varme och
trivsam stdmning. Ljusa vaggar och tragolv.

Badrum

Badrum utrustat med badkar och duschkabin,
stort handfat med kommod, belyst spegel,
forvaringsskap samt wc. Har finns dven
tvattmaskin och torktumlare. Vdggarna ar
kaklade och golvet bestar av klinker med
golvvarme.

Ovre plan

Hall
Hall varifran 6vre planets tre sovrum samt en
toalett nas. Ljust laminatgolv och vita vaggar.

Sovrum
Tre sovrum med ljusa vdggar och laminatgolv i
samtliga rum.

Kattvindar
Tre kattvindar med goda foérvaringsmaijligheter.
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Ladugard med stall

Ladugard med stall. Stallet har fyra boxar varav
en folbox. For ett smidigt in och utslapp av
hastarna sker detta via en stor dubbelport. Ovan
stallet finns en loge. Férutom stalldelen finns
stora foérvaringsutrymmen, en ligghall med
grindar som gar att anpassa storleken med samt
ett mindre garage i byggnaden. Byggnaden &r
uppférd med tradstomme, har till storsta delen
tréafasad dar en mindre del &r murad och putsad,
eternittak. Eldragning, proppskap mm. ar nyligen
genomganget och till stora delar utbytt.

Verkstad/garage/gastrum
Byggnad uppférd pa betongplatta. | byggnaden
finns ett tillaggsisolerat gastrum som tidigare
dgare anvant som kontor och tonarsrum samt
storre lokal som har anvants som verkstad och
kurslokal. | gaveln pa byggnaden finns en
dubbelport. Byggnaden har trapanel pa fasaden
och plattak. Lokalerna varms upp med en
luft/luft-varmepump vilken ar kopplad till tre
innerdelar. P4 byggnadens tak ligger
solpanelerna som forser garden med egen
elektricitet.

Vaxthus

Ar du intresserad av odling av blommor, bar eller
gronsaker finns det pa garden ett stort vaxthus
om 70 kvm. Véaxthuset kan bli din plats for
aterhdmtning och rekreation da du pysslar om
dina vaxter eller varfor inte ta med dig datorn och
sétta dig i detta harliga utrymme for lite
hemarbete.

Fastighetsuppgifter

Skogs-och betesmark

Skogsmarken anvands idag som betesmark for
hastar och erbjuder en naturskén kombination av
Oppen hagmark och latt kuperad skog.
Betesmarken kompletteras idag av narliggande
hagmark som arrenderas av granne.

| 6ster avgransas marken av Stora Sandsjon, dar
hallar stracker sig ut mot vattnet och skapar
vackra vyer och en unik kontakt med sjon.
Terrangen ar varierad med naturliga inslag som
ger marken karaktar och charm.

Fornminnen

Inga fornminnen finns registrerade pa fastigheten
(kalla Fornsok).



Nyckelbiotoper
Pa fastigheten finns inga nyckelbiotoper
registrerade (kélla Skogens Parlor).

Arealuppgifter
Totalareal enligt fastighetsregistret: 37 458 kvm
Totalareal enligt SeSverige: 3,76 hektar.

Arealférdelning enligt taxeringsinformationen:
Skogsmark: 3 ha, 6vrig mark: 1 ha.

Arealuppgifter kan av olika skal vara felaktiga.
Den kopare som anser den exakta arealen och
arealsfordelningen vara av betydelse for kopet
uppmanas darfor att pa egen hand férvissa sig
om fastighetens areal fére kdpet. uppmanas
déarfor att pa egen hand forvissa sig om
fastighetens areal fore kdpet.

Granser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
markerade i terrdngen. Séljaren svarar ej for
ytterligare uppmarkering av granserna.

Friskrivning - Begransad

Koéparen forbinder sig avsta fran att i framtiden
kunna fora talan mot séljaren pa grund av
eventuella fel och brister i samtliga
ekonomibyggnader, évriga byggnader,
skogsmark, indgomark och markanléaggningar.
Friskrivningen géller ej for fel och brister i
bostadsbyggnaden.

Undersokningsplikt

En képare uppmanas att fullgora sin
undersokningsplikt och sjélv gora erforderliga
kontroller av férséaljningsobjektet innan bindande
Overlatelseavtal undertecknas.
Undersokningsplikten omfattar savél byggnader
som mark och markanlaggningar.

Avstadning

Bostadsbyggnaden kommer att genomga en sa
kallad "flyttstadning". Nagon ytterligare stadning
kommer ej att ske av 6vriga byggnader och mark,
viss |6s egendom kommer att tas med av séljaren.
Befintlig 16s egendom som finns kvar pa
tilltradesdagen Gvertas av kdparen utan vederlag.

Objektsbeskrivning

Innehallet i objektsbeskrivningen baseras pa
uppgifter inhdmtade fran fastighetsdgaren samt
pa information fran officiella kallor. Uppgifterna
kontrolleras av fastighetsméaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Denna
objektsbeskrivning bér inte ligga till grund for
beslut om férvarv utan skall endast anvandas
som véagledning.

Férvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs ej for fysisk person.
Forvarvstillstand kravs for juridisk person.



Driftskostnader

Elkostnad : 32 920 kr/ar

Renhallning: 2 500 kr/ar
Gardsforsakring: 10 881 kr/ar
Brunnstémning: 1500 kr/ar

Sotning och brandbesiktning: 623 kr/ar
Vag/vagunderhall (kr/ar) 1425 kr/ar
Summa driftskostnader: 49 849 kr/ar

Total elférbrukning : 23 212 kWh/ar
Egenproducerad el (2025): 9 900 kWh/ar

Elkostnaden avser en nettokostnad d.v.s.
kostnaden for den kdpta elen med avdrag for
sald el fran egen anlaggning.

Elférbrukningen avser hela gardens elanvandning
d.v.s. hushallsel, laddning av elbil, gardsbelysning,
uppvarmning av verkstad och gastrum mm.

Renhallningskostnaden avser del i sopklubb med
kontinuerlig hdmtning. Toémning av avlopps-
brunnen sker en gang per ar.

Sotningskostnaden avser tva eldstader som
sotas 1 ggr/ar samt brandskyddskontrolleras
vartannat ar.

Antal personer i hushallet: 3

Fastighetsavgift: 10 074 kr/ar

Inteckningar
Summa inteckningar: 4 673 000 SEK

Planer, bestimmelser mm
Vattenskyddsomrade - Vanersborgsviken och
Gota alv - 2022-05-16 - 1440-P2022/4 -
Registreringsdatum: 2022-05-24 - Senastandrad:
2025-03-11

Rattigheter, belastningar, servitut mm.
Last - Ledningsratt - Tele 1521-898.1
Last - Officialservitut - Vag - 15-STA-15011

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet: 120-Lantbruksenhetbebyggd
Markvarde: 1423 000 kr

Byggnadsvarde: 2 481 000 kr

Summa taxeringsvarde: 3 904 000 kr
Taxering genomférd: 2023



Forséljningssatt

Fastigheten forséljes genom budgivning.
Séljaren forbehaller sig fri provningsratt samt
ratten att nar som helst under processens gang
avsluta forséljningen utan séarskilt meddelande till
intressenterna. Vid flera inkomna anbud kan en
slutbudgivning hallas mellan de av séljaren
godkanda anbudsgivarna. 10 % av képeskillingen
erldgges kontant som handpenning vid
kontraktstecknandet och resterande senast vid
tilltradet.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.









LUDVIGACO

6419035
Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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