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Osterleden 1227-14, Glemmingebro

Garden erbjuder vackert boningshus fran 1900 talets bérjan med renoveringsbehov, aldre
ekonomibyggnader, &kermark om ca 20 ha inom jordklass 9 samt betesmark om ca 1 ha. Total
taxerad areal 21,35 ha

Maria Abel @

Registrerad Fastighetsméklare
Skurup

Kyrkogatan 25 (HansaHus)
0771-27 27 27

LUDVIGACO

0761296376
maria.abel@ludvigfast.se



Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 110 m2
Biarea: 120 m?

Fastighetsbeteckning:

YSTAD GLEMMINGE 15:15

Adress:

Osterleden 1227-14, 27175

Glemmingebro




Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Boningshus

Vackert boningshus uppfért 1908 i 1 och 1/2 plan.
Planlésningen erbjuder pa entréplan hall, salong,
vardagsrum, wc/dusch, grovkok, sovrum samt
kok med matplats.

Ovre plan
Erbjuder sovrum, allrum, sovrum med wc, kallvind
och ytterligare ett sovrum.

Boyta: 110 m2

Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen
Antal rum 7 rok, varav 4-5 sovrum

Fasad: Puts

Takbekladnad: Tegelpannor

Fonster: 2 glas kopplade, 2 och 3 glas isoler.
Stomme: Tegel/lersten

Grund: Delvis kéllare/Torpargrund

Vatten: Enskilt vatten borrad brunn (vattenprov
fran 2022 finns)

Avlopp: Enskilt avlopp, 3 kammarbrunn med
infiltration

Uppvarmning:

Vattenburet system kombipanna olje/el denna
drivs endast med el da skorsten inte ar i bruk (ej
godkand att elda i) samt luft/luft

Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:

Uppvarmning samt El séljaren anger en arlig
forbrukning om 27 550 kWh/ar

Kostnad 55 100 kr. Elférbrukning kostnaden ar
utrdknad med priset

2 kr/kWh.

Da byggnaden varit obebodd en tid finns ingen
soptdmning pa fastigheten.

Avlopp: slamtémning 1 ggr/ar 1100kr
Internet: Fiber (Telia) ingen kostnad angiven

Fastighetsskatt/avgift: 9 525 SEK/ar




Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ekonomibyggnader

Stall med loge uppférd 1908

Grisstall uppfort pa 1960 talet

Garagebyggnad uppford 1937 samt tillbyggd pa
1970 talet

Maskinhall uppford 1984

Jordbruksmark

Akermarken ligger inom jordklass 9. Akermarken
har en areal pa ca 20 ha och ligger i ett skifte.
Betesmark om ca 1,3 ha.

Arealuppgifter

Den totala arealen for fastigheten ar:
21,35 ha enligt fastighetsregistret.
22,89 ha enligt lantmateriets digitala
fastighetskarta.

Areal per dgoslag:

Akermark, ca 20,15 ha enligt blockkartan for sam
ansokan

Betesmark, ca 1,3 ha enligt blockkartan fér sam
ansokan

Ovrig mark, vag, tomt etc, ca 0,5 ha enligt
beradkning fran karta.

Arealuppgifterna per dgoslag ar ungefarliga och

kan skilja beroende pa méatteknik.

Arrende

Marken &r idag utarrenderad pa 3 arsavtal
tecknat 2023.

Jakt
Jaktratten ar upplaten till och med 1juli 2024.

Dikningsféretag

Fastigheten har del i féljande dikningsforetag:
88/89

Glemmingeans nedre vattenavledningsféretag

Visning

Besiktning av marken kan ske pa egen hand, med
sedvanlig hansyn till fastighetsadgare, arrendator,
eventuell jakt samt vaxande gréda.

Visning av gardsbild hanvisas till de tider som
erbjuds via hemsidan alternativt bokas med
fastighetsmaéklaren.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kopekontraktet dar saljaren friskriver sig fran fel
eller brister i fastigheten. En kopare skall vara
medveten om att en friskrivning av detta slag ar
mycket langtgaende.

Fastighetsgranser
Fastighetens granser kan vara bristfalligt



uppmarkerade. Séljaren ansvarar ej for ytterligare
uppmarkning av dessa.

Energideklaration

Energideklaration finns ej men utféres pa kopares
begéaran.

Kopa del av fastighet

Fastigheten séljs i forsta hand som en helhet,
men mojlighet finns att inkomma med bud pa del
av fastigheten. Kontakta méklaren fér en
diskussion.

Forsaljningsatt

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommit bud eller att halla en efterféljande
forhandling/auktion mellan budgivarna.
Friprovningsratt forbehalles séljaren. Skriftligt
bud mailas till maria.abel@ludvigfast.se. Mark
mailet: "Ystad Glemminge". Sker ej aterkoppling
till budgivare inom 2 arbetsdagar efter lamnat
bud, kontakta maklare for att sdkerstalla att bud
framkommit.

Betalning och tilltrade

10 % av kopeskillingen erldagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande kopeskilling erlagges vid tilltradet.
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 4 791 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1156 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 5 947 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2020

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 192 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 964 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 285 000 SEK

Rattigheter och belastningar
Fornldmning.

Rattigheter, last
Ledningsréatt: VATTEN.

Pris
12 400 000 SEK eller hogstbjudande

Nuvarande dgare

Eva Rekman, Glemmingebro
Gunilla Bjorklund, Jarfalla
Ann-Cristin Hermansson, Vasteras
Margaret Sandstrém, Saltsjobaden






Entréplan

Sovrum

Kontor

Vardagsrum Matplats

Vardagsrum

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan férekomma
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LUDVIGACO

6144230
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




LUDVIGACO

Boplats ...

Boplats Stendldersboplats ca 250 x 30 m (G-V). Inom
omradet harmarkagaren iakitaoit morka fiackar. |
anslutning 1ill boplatsenhar dven manga fornsaker
hittats (se fornsakslamning RAA nr 34).

Ej synlig ovan mark

Fyndsamling ...

Fyndsamling Fyndsamiing bestaende av: 1
spetsnackig flintyxa, 2 tunnackigaflintyxor, oslipade, 5
tjocknackiga yxor, darav 2 st haleggadeoch 1 av
bergart (i3t sandsten), 1 tunnackig bergartsyxa,
2tjocknackiga, 7 tunbladiga flintyxor, 3
fragmentariskaskafthalsyxor, 7

Synlig ovan mark

6144230
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Lansstyrelserna

Teckenforklaring
=== | 5tM Dikning linje
Dikning b&tnad
LstM Dikning LM linje
[ ] Dikning LM b&tnad
SJV Jordbruksblock 2024
[_] SMHI SVAR Huvudavrinningsomraden
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Lansstyrelserna

Teckenforklaring
SJV Jordbruksblock 2024
[C_] SMHI SVAR Huvudavrinningsomraden
LstM Jord- och skogsklassificering Skéne
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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