Skogsfastighet i Tron6-Hamre

SODERHAMN TRONO-HAMRE 2:7

LUDVIGACO



Skogsfastighet i Tron6-Hamre

| S6derhamn erbjuds en skogsfastighet om 51,5 ha, varav 47 ha produktiv skogsmark.
Virkesforradet uppgar till 3 447 m3sk med en dominans av tall. Med en medelbonitet om 5,3
m3sk/ha/ar har fastigheten god tillvaxt och langsiktig produktionsférmaga. Skogen bestar till stor
del av ungskog och nyligen féryngrade arealer, vilket innebar att fastigheten befinner sig i en
uppbyggnadsfas med fokus pa framtida vardetillvaxt. Planerade avverkningar under kommande
10-arsperiod uppgar till 1266 m3sk.

Utgangspris: 1700 000 SEK

©

Sebastian Nimani Alexander Ronngren Gavle

Fastighetsméklare Skogsméstare Nobelvagen 2
0771-27 27 27

070-29 58 579 026-245 981 LUDVIGACO

sebastian.nimani@ludvigfast.se  alexander.ronngren@ludvig.se






Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad varen 2022, planen ar sedan
uppdaterad och tillvaxtberdknad i Pcskog.
Fastigheten har en total areal om 51,5 ha varav 47
ha produktiv skogsmark. Enligt
skogsbruksplanen finns ett virkesférrad om 3 447
m?3sk, fordelat pa 27 % gran, tall 61 % och 12 % I6v.
Fastigheten har en medelbonitet om 5,3 m3sk/ha/
ar.

Skogsvard

Det finns vindfallen pa fastigheten i
avdelningarna 15, 21, 26, 27 och 5. Séljaren har
bestéllt plantering pa avdelningarna 7 och 11 med
Svenska Skogsplantor AB som kommer att
utféras under 2026. Kostnaden for detta tillfaller
koparen.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre &n
20 ar (den sk 50 % regeln). Som brukningsenhet
raknas normalt den produktiva skogsmark inom
en kommun som tillhér samma &gare.

Fastighetsgranser

Fastigheternas granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séaljaren svarar ej forytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt

Fastigheten ingar i tva viltvardsomraden, Vi-
Hamre VVO om ca 3 600 ha och Tygsta VVO om
ca 1340 ha. Jakten finns tillganglig fran 2027-07-
o1.

Arealuppgifter

Enligt skogbruksplanen omfattar fastigheten 51,5
hektar. Notera att det forekommer avvikelser i
arealen, da fastighetstaxeringen anger 41,5
hektar. Nagon narmare utredning av denna
skillnad har inte genomforts.

Forn- och kulturlamning
Det finns inga registrerade Forn- och
kulturldmningar pa fastigheten. (Kalla: SeSverige)

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller héga naturvarden finns
registrerade pa fastigheten. (Kalla:
Skogsstyrelsen, SeSverige)

Vagar
En kopare 6vertar fastighets skogsbilvdgar samt
andelar i anslutande vagar.

Kolbindning

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berakning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 0,65 ton kol per hektar. Den totala
mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 4 568 ton vilket motsvarar 16 740 ton
CO2e.



Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren och intressenterna far sjalva
lata besikta och undersoka fastigheten.
Vederborlig hansyn skall darfor tas till jakt,
rekreation samt intilliggande fastighetsagare.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och férvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden. Den som slutligen kdper
fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
[dmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. Fér handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
forbehaller sig ratten att andra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
férutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande.

Forséljningssatt

Forsaljningen av fastigheten sker via 6ppen
budgivning. Séljaren har fri provningsratt och
forbehaller sig ratten att nar som helst anta
inkommet bud.

Intressenter ombeds harav att sa snart intresse
uppstar inkomma med intresseanmalan till
handlaggande fastighetsmaklare.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmaojligheter mm bor vara klart
innan bud ldmnas.

Tilltrade
Tilltrade enligt 6verenskommelse.

Naringsverksamhet och momspliktig
verksamhet

Den har fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Till
naringsfastigheten hor skog, aker- och
betesmark samt ekonomibyggnader.

Bara genom att dga en sadan fastighet innebar
att man har naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for kostnader som uppkommer genom
dgandet av naringsfastighet. Varje ar ska du
deklarera din naringsverksamhet, vilken bifogas
din vanliga inkomstdeklaration.

Ager du skog, bedriver jordbruk eller arrenderar
ut dkermark har du momspliktig verksambhet,
vilket innebar att du ska momsregistrera dig.
Prata med din maklare vad det innebar nar det
géller skyldigheter, rattigheter och mojligheter!

Forvarvskalkyl ndringsfastighet

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan férvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassaflode och hur den befintliga fastigheten
paverkar din méjlighet till finansiering.

Kontakta Andreas Ostlund eller Alexander
Ronngren pa Ludvig & Co for fragor kring
forvarvskalkylen.



Valkommen ut i skogen

G4 pa virtuell visning med Ludvig & Co
Fastighetsférmedling:s Gardskarta. Inspektera
dgorna fran soffan eller pa plats. GPS-funktionen
i din telefon eller surfplatta hjalper dig hitta ratt.
Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella &gor. Med hjalp av
GPS far du hela tiden information om var du &r.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rdkar du kliva éver till
grannfastigheten upptacker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 2 231 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 231 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:

Typkod
10 Lantbruksenhet, obebyggd

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
SODERHAMN STARTE GA:3, SODERHAMN
TRONO-HAMRE GA:4.

Rattigheter, last

Ledningsratt: TELE, Ledningsratt: STARKSTROM,
Ledningsratt: STARKSTROM, Ledningsratt:
STARKSTROM.

Samfallighet
SODERHAMN TRONO-HAMRE S:1.
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 47,0
Myr/karr/mosse 1,9
Berg/Hallmark 2,3
Inaga/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,1
Annat 0,2
Summa landareal 51,5
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 2084
m3sk Gran 936
Lov 427
3447
Medeltal
m3sk per hektar
73

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

53

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 1078
Gallring 188
Totalt under perioden 1266

pcSKOG Plan

%
92

I

<1
<1
<1

% ha
61 17,0
27 6,1
12 57

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-05-13 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

126
m3sk

135
m3sk per ha

2,9

Utskriven: 2026-03-12

Géavleborgs lan, S6derhamn, Norrala-Trén6
Trono-Hamre 2:7 1d: 218209067

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass A . Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %
a %
m3sk /ha
Kalmark 18,2 39
- 9ar

10- 19 16,4 35 240 15 51 20 29

20- 29 3,5 7 420 120 57 24 19

30- 39

40 - 49

50 - 59

60 - 69

70- 79 0,5 1 110 220 100

80 - 89

90 - 99
100 - 109 3,7 8 826 223 60 30 10
110 - 119 4,7 10 1090 232 55 26 18
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [18,2] 761 42 67 33
Summa/Medel 47,0 100 3447 73 60 27 12

Arealfordelning, aktuell

35
30
25
20

Areal %

15
10

Kalmark 5

15

25

35

45

55

—
65 75 85

Aldersklasser

95

105

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

115 120+ E Skog

40
35+
30
25-
20
154
10
5_
ok
Kalmark 5

Areal %

pcSKOG Plan

15

25

35

45

55

65 75 85

Aldersklasser

105

115 120+ E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
3447 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
3445 m3sk

Utskriven: 2026-03-12

Géavleborgs lan, S6derhamn, Norrala-Trén6
Trono-Hamre 2:7 1d: 218209067

pcSKOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall% | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1 18,2 39

K2
Rojningsskog R1 4,8 10 29 6 70 20 10

R2 11,6 25 211 18 48 20 31
Gallringsskog G1 3,5 7 420 120 57 24 19

G2 0,5 1 110 220 100
Foryngrings- S1 2,7 6 420 156 95 5
avverknings- S2 0,7 1 182 260 40 40 20
skog S3 5,0 11 1314 263 48 34 18
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [18,2] 761 42 67 33
Summa/Medel 47,0 100 3447 73 60 27 12
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.

Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men

dar féryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog
R1 Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga

atgard normalt ar gallring.

S2

S3

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

354
30
254
20
15
10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-03-12

Gavleborgs lan, Soderhamn, Norrala-Trono
Trono-Hamre 2:7 1d: 218209067

pcSKOG Plan




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 44,6 94,9 2659 77,1 1105 87,5 22
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 2,4 51 788 22,9 158 12,5 2
Summa 47,0 100,0 3447 100,0 1263 100,0 24
Impediment

ha %
Myr 19 4 |
Berg 2,3 4
]

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

PCSKOG Plan Utskriven: 2026-03-12
Gavleborgs lan, Soderhamn, Norrala-Trono

Tréno-Hamre 2:7 Id: 218209067 pCS KOG Pl an




ue|ld H0OMsod

,9060¢8T¢ ‘Pl L:¢ aiweH-oual L
QuUOJ] -eelloN :Bulwesig4 uweylaps :unwwoy ue| sblogsjaes ue

¢T-€0-920¢ ‘UsALSIN ueld 90xSsad
ASeW 922 ey €'T Me Buhiod ¥20z | ey €'T BulupaiagireN 5202 :Bre pn
JSlH
4 ll0JUOXHIXeAlSly uinesxoeg z9d |0 0 ccl ™ 0 T €T ]
eYUPS:W 6T ‘ey/N B 0GT wo ealb us Ae (e 0T e 1apun) pjagasbulspob [e1ol 0‘T ((SHS) Ilewsbuljes [eloud
ey +'T Buueb § for Aepun G20z :Bre nn
ASlH (0135 AQT
wuwelo 0 uei 1 |(T'0)
¥'9 o1} o€ T Buuies 1Bupe©IO|TZ VT €T ov llel| z9d €8T TET el 9 8¢ T |S'T 14
ey g'¢ buuloy szoz Bre pn
‘4 SUBUIWOPAQT  :udpJeA dads
ov AQT
0z uei
N (L2 3Slid|8 4 4 ov lel| z9d (€€ 0T ccl [4s| €T T |€'€ €
1'T :9%-JesIn [eloud

‘uabBunbuhiginfels uane reuuAb prebresbuebus ae uadAl usq ‘(‘ww reqqnisboy edey ‘Buiusreqbull) pan

pop uspbuew ©XQ 1qgeus 1e 1o} Japrebie paw jlenpe erea uabijlow uex 19q "psebie usbul puey eisig) | piebly ugliwxoeq ebiunieu usp ejgisiaxes e Buubuiig) Au Jswwoy Njre; J9)@ suniq

peJ) aipfe Jeq "Jsapje Yyd0 uoisuawip | @C_CU:Qw ley Cwmm_wUmLP ‘P11 JI8AQ eXQ Sselg|l} J0q usw mc_cﬁmv_Eo UOD | suul} paA pod .va_omgmchmaw‘_o paw wmcm_ D.:_E wUCva___wDOv_mk_j u3 mc_c>_\_v_mwm_ ‘preainreN
‘usplieAinieu eleAsq e Je umt\Aw ‘1oJo __wEwU._W?_EmZ - ON SsepjleiN
0T AQT
Bing 05 ue
i |T'9 piebye uabu oliiwxoeq| ze € |6C ov Irel| 9'ON |2€2 85z | 29 €S |€0T T |60 4
ey g'e buuloy szoz :Bre pn
0z AQT
sk 0z uen
€'z Yoeq| L 4 € 09 Irel| z9d |92 8 0zl 24 |11 T |g'e T
ey Jad s.w | o w wo AR e ns]
T 10N m_Aw,r_,_L; me,___u _v_cﬂo 2 AlisLUSIY M ploy | wep | pes | SSEM : HSeW : oIS | g P amw%.v "
Biy Benn N prefy Buuniisag) @49 | gy | papy -peiy e PRLIQISOYIIA IS PH BPY |y | |eary | PV
uspJeA e||a10ads = Al ‘rejuswwodspiebie = Il ‘Jejusawwoy [[91aush = Il ‘rejuswiwioy ugib =1 ¢ T :BUDIS

uAsueyoljiw paw [pwsuomyNpold - Od -

ua|epod = 44 ‘fe 0g - 0T Wou| = ¢ ‘Je OT-G Wou| = € ‘Je G-Z Wou| = g ‘Iseleus = T JeN

BulualsaqgsbuluepAy




ue|ld H0OMsod

Quo.] -efelloN :BuljwesioH

,9060¢8T¢ ‘Pl L:¢ aiweH-oual L
uwWeYJISPOS :UNwwoy| ue| sbiogsjaes :ue

¢T-€0-920¢ UsAISIN uejd DOMSsad
ey 0 Buuloy szoz :Bre nn
0S AQT
sk 0g uein
g'e el1eg|8 v v 0Z el z9d |s T 229 24 €T T |¥'0 0T
vo  [sz oot € 40 Buiyamy| sisu| sz |ve oot el cod |ez st |ver| 40 [es | T |lgT] 6
ASeW TTi ey G'T Ae Bukiod v20z | ey G'T BulupasagieiN G20z :Bre nn
| | || e | lloAuoXeITY| sisu| | | | | z9d |0 o |ver| ™ o | tlsT | 6
eypiSsW 6T ‘BU/N BY 0GT wo eAIb us Ae (1e 0T ©d Japun) Hayasbulspeb [eol 0'T (SHS) lrewsbuljes [eoud
ey T'z buueb § fos Aepun G20z :Bre pn
0T AQT
0z uen
g's 96 0| ¢ Buures %Sk 6T ZT |1t 0L Irel| z9d |€2 €IT | ¥2L 19 |2 T |T'C 8
T.o TN 781 4 40 Buiuyianny v_m_ii ?N Tm ?S __E 2 9d TN TH 7 zzL 7 40 TS 7 T ro.u L
MSeW 9/€ ey z AMe Bukigd 120z | ey z Bulupaiagyien Gzoz :Bre pn
sk
T Bunsiueld Yoeg z29d |0 0 zzl ™ |0 T |02 L
ey 2'0 Buuloy szoz :B1e NN
ot AQT
0z uei
v'e 1su4|8 S S ot el z9d |TT 9T vzl 24 |ST T |20 9
L'0 89 00T| ¢ 40 Buluyisany %sud 44 € 00T Irel| zod |65 17 (44N 40 |[€TT T ([eT] S
eytad | ygou | g ; w wo pAR ey Divis]
ASgW AlRUID w sse) | e 0 |(Beipny-) | u
TION | o | KRAID DU | B HewisiY 24 ploy | wep | Bes % 1SeW PIPIS 1B | ey
@__‘_/N Benn N U;G@u( DC_C>_‘_v_w®m eif-9 pa paN -pell [eiN PRLIQISNIIA IS PH 18ply Y [ealy PAY
uspJeA e||a10ads = Al ‘rejuswwodspiebie = Il ‘Jejusawwoy [[91aush = Il ‘rejuswiwioy ugib =1 ¢ T :9UMS

uAsueyoljiw paw [pwsuomyNpold - Od -

ua|epod = 44 ‘fe 0g - 0T Wou| = ¢ ‘Je OT-G Wou| = € ‘Je G-Z Wou| = g ‘Iseleus = T JeN

BulualsaqgsbuluepAy



ue|ld H0OMsod

,9060¢8T¢ ‘Pl L:¢ aiweH-oual L
QuUOJ] -eelloN :Bulwesig4 uweylaps :unwwoy ue| sblogsjaes ue

¢T-€0-920¢ UaAIsIN ueld 90Msad
90 oz oot 40 Buibyiomy i ez Jee oot e zod |or ec [ver ]| 40 [s8 |1 [wa [ m
MSeW 6ET BY 20 AMe BukigS 20z | ey 20 BulupalagiieN G202 :Bre pn
Buuaiue|d
[|03UOXIXRAIRYY FSIE] 29d |0 0 vzl o o T 12 17
mv_cw_ﬂo_ NSeW | 9% w wo pae ey o A_%V__v_m_ v
Aleulo. eIpAY-
TI0N caw__; IXRAII Ul HewisiY 2 ploy | weip Bejs SSep T NS e 5 "o u
m._._‘_/N. Benn preby Buiunseg| elh-o pPaN | pPaN -peil [eN pelIQISONIIA IS PH #ply | v | jeaty | PAV
uspJeA e||a10ads = Al ‘rejuswwodspiebie = Il ‘Jejusawwoy [[91aush = Il ‘rejuswiwioy ugib =1 ¢ T ©BUDS

uAsueyoljiw paw [pwsuomyNpold - Od -

usjelod = 44 .\_W 0Z-0T wou| =¥ .bw OT-gwou| =¢ .bw G-Z Wou| = g ‘I1seJeus = T JeN

BulualsaqgsbuluepAy




ue|ld H0OMsod

,9060¢8T¢ ‘Pl L:¢ aiweH-oual L
QuUOJ] -eelloN :Bulwesig4 uweylaps :unwwoy ue| sblogsjaes ue

¢T-€0-920¢ UsAISIN ue|d DOMsad
BYpISsW 8T BY/N BY 0GT Wo eAlb ua Ae (1e 0T ©d Japun) payashulspeb [e101 9'Z :%-1esIn [eoud
6T¢C G6 € (v) Ane BuhioH sl
0'c piebye uabu 19pungbiag Ajd| LT 8T 62 00T Irel| = 9d |60z 66T | 8TL IS |€TT T |S'T 0z
ey S:W 6T :Y/N BY 05T wo ealb us Ae (1e QT ©d Japun) Biayasbulispob e101 /T :(SMS) llrewsbuljes G‘Z :9-Iesin [eloud
Bping 0T uel
6'c prebre usbu redwnsig4| €2 LT €z 06 IreL| z9d (212 LLT | 8TL IS |€0T T |27 6T
2'2 (SHYS) Irewsbuuies €'z 9%-1esIn [eloud
4 (4) Buusiueld 0z AT
4 (4) Buiupasagirein nski- or uein
8'C 06T 66 z Ane BukioH Boipins|6z 0z 8z ov IreL| z9d (28T 092 | zzZl ZS |e0T T (L'0 8T
| I wowpodwbies| || | | [ elee | a
€' %-tesin [eoud
1101 0T AQT
19pungbiag (014 uelg
vy prebre usbuj Bi0ig| 22 8T 9z 0L IreL| z9d |00z 2zz | 8TL €S |€0T T [6'0 9T
o |eve oot| ¢ 40 BulyaAMY v ez |ve Joor ey zod st ev | zer | 40 Jert | 1 |logd | o
MSel 0€8 BY G Ae Bukiod v20z :Bre pn
4 (4) llonuoxixensary
T (4) Buusyue|d
T Buiupasagyiey st z9d |0 0 4AR ™ |0 T |0's ST
eytad | ygou | g ; w wo pAR ey is]
ASgW AlRUID w sse) | e 0 |(Beipny-) | u
TION | o | KRAID DU | B HediEilv 2 ploy | wep | Bers P SISeW PRI R s Ty
Bily Benn N preby buunipised BA-D | poy | pay | -perr | BN | pengyseun | IS | PH DY |y | eary | PAV
uspJeA e||a10ads = Al ‘rejuswwodspiebie = Il ‘Jejusawwoy [[91aush = Il ‘rejuswiwioy ugib =1 ¢ ARG I [S

uAsueyoljiw paw [pwsuomyNpold - Od -

ua|epod = 44 ‘fe 0g - 0T Wou| = ¢ ‘Je OT-G Wou| = € ‘Je G-Z Wou| = g ‘Iseleus = T JeN

BulualsaqgsbuluepAy



UE|d ©5OM WOQ /9060281 ‘Pl LiZ SIWeH-0UQIL

QuUOJ] -eelloN :Bulwesig4 uweylaps :unwwoy ue| sblogsjaes ue

¢T-€0-920¢ UsAISIN uejd DOMSsad
JSeW THT By 8'0 Ae Bukigd £202 :Bre nn
T (4) Buusiueld
4 (4) llonuoxixensary
T Buiupasagyey FEIE z29d |0 0 zzL ™ |0 T |80 9z
YSeW 68€ BY 8y 40 Buiusiany 20z | ey 8y Buiuloy szoz :Bre pn
0T AT
FEIE| (014 uelo
T wwelo|TT T T 0L IreL| :9d |62 9 2zl Td |€T T |8 (74
BYPISsW 0Z *BU/N BY 0GT wo ealb ua Ae (1e 0T ed 1apun) payasbulispeb [e1oL /2 ((SHS) IrewsbueD 62 :%-JesiA [eoud
6'v L€ 0€ z Buures eisis sk 82 LT sz 00T Irel| z9d |0TT 02z | 0zZL Z9 (8L T |0 vz
| I B wowpedun| ||| | L Jeler | e
6'T :(SYS) Irewsbuuies €2 %-1esIn [eloud
0T AT
Biyn4 0z uen
8'c paebre usbu redwnsioH| g LT (74 0L Irel| z9d |9z€ 26T | 8TL €S |eTT T |27 44
o et oor| @ 40 Bulieny v ez |ve Joor ey zod v v | zer| d0 Jemm |1l | w
MSelWl €GG BY G'€ AMe Bukigd £202 :Bre pn
4 (4) llonuoxixensary
© (4) Buusyue|d
€ Buiupasagyiey st z29d |0 0 2zl ™ |0 T |s'€ 12
ey sad ASeW | % 1 w wo pne ey ixs]
ASgW AlRUID w sse) | e 0 |(Beipny-) | u
TION | o | KRAID DU | B HediEilv 2 ploy | wep | Bers P SISeW PRI R s Ty
Bily Benn N preby buunipised BA-D | poy | pay | -perr | BN | pengyseun | IS | PH DY |y | eary | PAV
uspJeA e||a10ads = Al ‘rejuswwodspiebie = Il ‘Jejusawwoy [[91aush = Il ‘rejuswiwioy ugib =1 ¢ ARG I [S

uAsueyoljiw paw [ewsuoniNpoId - Od ¢ @ C _ C > _ \_ V_ mm Q m @ C _ C _m U><

ua|epod = 44 ‘fe 0g - 0T Wou| = ¢ ‘Je OT-G Wou| = € ‘Je G-Z Wou| = g ‘Iseleus = T JeN



ue|ld H0OMsod

£9060¢8T¢ Pl L:¢ 2iweH-Quol]l

QuUOJ] -eelloN :Bulwesig4 uweylaps :unwwoy ue| sblogsjaes ue

¢T-€0-920¢ UsAISIN ue|d DOMsad
ey 6'c Buiuloy Gzoz :Bre un
FEIE| (035 AQT
1BupreAIO 0z uel
8'y reled| €T L L 0S Irel| z9d |L€T Ge vzl 24 |LT T |6'€ 62
EmE_chE_;_\/; 7 Z Tw_o 7 8¢
?.H Twm 781 z 40 mc_s_a>><7 v_m_ii TN ?m ?S cm_oi z9d T#N TN 7 ¥29 7 40 TNH 7 T ?V.mu 7 12
Sell 226 BY '€ Ame Bukiod 20z :Bre pn
sk
4 (2) llonuoxxenialy uinifoy usnog|ox
T (4) Buusiueld 1BupeAI0
T Buiupasaopien 123 A0ID z29d |0 0 ¥29 ™ |0 T |v'e 12
80 zv 00T| ¢ 40 Buiuianny st 0z TE 00T el z9d [9€ 517 44N 40 |€0T T |[8'0] 9z
eytad | ygou | g ; w wo pAR ey Divis]
Sl 0 |(Beipav-)
10N | o | oA Pl | ® AHeLISHY 2 lploy | wep | pes | SSEM SISeW PRIS By ey |
Bily Benn N preby buunipised BA-D | poy | pay | -perr | BN | pengyseun | IS | PH DY |y | eary | PAV
¢ BUDIS

uapJena e||a1ads = Al ‘Jeluswiwoyspredie =

‘rejuswiwioy ||Jauab = 1 ‘Jeyuswiwioy uglb =1+
uAsueyoljiw paw [pwsuomyNpold - Od -

ua|epod = 44 ‘fe 0g - 0T Wou| = ¢ ‘Je OT-G Wou| = € ‘Je G-Z Wou| = g ‘Iseleus = T JeN

BulualsaqgsbuluepAy



ue|ld H0OMsod

,9060¢8T¢ ‘Pl L:¢ aiweH-oual L
QuUOJ] -eelloN :Bulwesig4 uweylaps :unwwoy ue| sblogsjaes ue

¢T-€0-920¢ -UsnlsIN ueld 90OMsod
T'C :%-JesIn [eloud
‘uabunBbuhigjnfels uane reuuAb prebresbuebus e uadAy usq *(‘ww seqgnisboy edey ‘Buiuxieqbull) paa pop uspBuew 30 1qgeus e 1o} Japiebre paw
yienpe erea usbijlow uey 1@ "puey Bipisuew Ae 1Bilow wos uexianed usy es ey 1oq Jeboxsin wosiays ‘prebie usbul puey eisig) | prelly “Isple Yoo UOISUSWIP B0 Ae PRIl YdO 8JepuRISISAQ
Ae 19be|sul erenaq Jopuelsaq | paA pop uapbuew e|elsiades [l "(39M] JOPIAIPUI 13[ejue Uaw ‘10)S Je uawopayule) He aliea Ae Jejdwaxa e) uabljwe) elo usw ‘Infp Yoo IaIxeA aipuiwl
Ae Jale eyjijo ebuew semy uely "BulibuAio) Au Jawwoy Hjey Ja||@ SIINIg pell aip[e Jeq "Jap[e Yoo uoisuawip | Buiupuds 10)s ua sey feqqip yoo dse’ uelb ‘|je} usbe|spel] "Buiunepwo Jols | suuly
paA poq uswipadwuAw yoo ansed asebipiny Ae Bejsu| ‘pn Bue| ed ueysiuuew Ae syexianed ajul Jey usbo)S "uglspogsalweH wo 1ou uspreAinyeu efoy psw oliw spueuiisboxsin ug Buluaseg preanieN
‘uspreAInieu erensq e Je 19JAS "10Jo ‘fewspleainieN - ON SsepilenN
%S
uapeA w zjuey o€ AQT
dse yoo [eqqiy oy  uei
1 |8'9 paebg usbul redwnsio) Al3A| 8 €z |8z (0} IleL| 9‘ON |25 TLE | 929 €S |eTT T |S'T 1€
Buiupa S |20 0€
mv_cw“w:n_ A | % Aleulayy 2w " wo ssepy| pne b PSS e 0 &Mw@.v u
TION | x| XRAIR UL . ploy | weip Bels ASeW . 16 | ey
Biy Benn preby buunipised BA-D | poy | pay | -perr | BN | pengyseun | IS | PH DY |y | eary | PAV
uspJen e||a1oads = Al ‘Jejuswwoysprebre = 11l ‘rejuswiwoy |[91ausb = 1 ‘rejuswiwoy uglb =1 ¢ € :BUNS

uAsueyoljiw paw [pwsuomyNpold - Od -

ua|epod = 44 ‘fe 0g - 0T Wou| = ¢ ‘Je OT-G Wou| = € ‘Je G-Z Wou| = g ‘Iseleus = T JeN

BulualsaqgsbuluepAy




Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2025-05-13 + 10 &r beraknad med
beréaknas 47,0 hansyn till féreslagna atgérder 0,65
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2025 2035
Kol 4568 Barr/Iov 0,6 0,9
Grenar 4,9 6,4
Koldioxid CO2e 16 740 Stamved 18.2 218
Stubbar och rotter 8,8 11,2
Forna och markbundet kol 64,7 63,4
97,2 103,7
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning -1,6 -1,6 -3,3
Avverkning OF -6,4 -6,4 -6,4
Gallring -2,2 -2,2 -2,2
R&jning 0,0 0,0 0,0
-10,2 -10,2 -11,9

Totalt kolforrad, ton/ha
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Vi hjilper dig att uppdatera
din skogsbruksplan

Skogsbruksplanen ér grunden till Ionsamhet i skogen och fér att kunna styra ratt atgarder
till ratt tid. Skogsbruksplanen ar ett utmarkt instrument for att planera insatserna i din skog,
likval som att planera hela din skogsekonomi. Utan en plan ar risken stor att du bade kastar
bort pengar i onddan och inte gor de atgarder som skogen mar bra av.

Skogsbruksplanen éar en farskvara

Vid en eventuell férsaljning eller vardering ligger oftast
en skogsbruksplan till grund fér hur mycket skogen ar
vard pa fastigheten. Aven vid en eventuell skogsbrand
ar det mycket vardefullt att ha en skogsbruksplan som
visar bland annat virkesvolym innan branden brét ut.

Vid uppdateringen gar vi igenom och &ndrar for de
atgarder som genomforts sedan sist och rédknar fram
virkesvolym, alder, diameter, hojd och atgardsprioritet
sé de ar aktuella.

Detta ingar:

e Genomgang av skogsbruksplanen tillsammans
med en av vara skogliga radgivare. Vi har fokus pa
skog-skatt-ekonomi.

e  Lopande uppdatering av befintlig plan och av-
stdmning mot den skogliga laserskanningen

e Tillgang till aktuell plan via app i telefonen. Du ser
t.ex. var du ar pa skogskartan via GPS-funktionen
och du kan Iatt ta fram information om skogs-
avdelningen du befinner dig i.

Har du nyligen képt eller salt en del mark?

Om du kopt till eller salt ett skogsskifte sa justerar vi
det som behdvs. Vi tittar pa atgardsbehov och plane-
rar for arets skogliga atgarder.

Kontakta din nidrmaste skogliga radgivare
sa berattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.

ludvig.se eller 0771-27 27 27

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmant kartmaterial, © Lantmaéteriverket, 80182 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och atergivning av kartorna behdvs Lantmaéteriverkets skriftliga medgivande.



