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PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggdra anlaggandet av ca 30 tomter, med en
tomtstorlek om cirka 1000 kvadratmeter. | planen ingar aven komplette-
ring av befintlig brygganlaggning for att skapa majlighet till batplats for
de boende inom den nya planen.

Planerad bebyggelse skall ges en utformning som anspelar pa det om-
givande jordbrukslandskapet. For tak och fasad anvands traditionellt
anpassade material; trapanel kombinerad med puts som fasadmaterial
och plat eller lertegel som takmaterial.

Respektive tomt med hus kommer att utgéra enskild egendom medan
kvartersgata, avfallsstation och grénslapp som inte ar jordbruksmark
4gs som en gemensamhetsanlaggning av de boende. Ovrig mark &r
jordbruksmark som brukas av en arrendator och ags av Haga Strand
AB.

Lokalt omhandertagande av dagvatten kommer att tillampas. Varje en-
skild tomt tar hand om sitt eget ytvatten. Gemensamhetsanlaggningens
ytvatten, som mestadels bestar av ytvatten fran gatan, leds till 6Gppna
diken i anslutning till jordbruksmarken, som férdréjningsmagasin.

Hojdsattning av mark, vagar och byggnader kommer att ske utifran krav
pa tillganglighet och avvattning samt upplevelsen att fardas utefter an-

goringsgatan genom omradet. Omradet for bebyggelse ligger pa mellan
6 och 15 meter 6ver Malaren varfor risk for dversvamning inte foreligger.

Angoring till de tvd omradena med tomter sker genom befintlig enskild
vag som &gs av Haga vagforening, fran Haga slott till Ekudden. Fran
den enskilda vagen till brygganlaggningen anlaggs en mindre vag, typ
gang och cykelvag, med mojlighet for transporter till och fran bryggan-
laggningen. For batagare finns idag en hardgjord yta som uppstall-
ningsplats for bilar i direkt anslutning till brygganlaggningen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen bedéms innebéra en ur allman synpunkt god hushallning

med marken enligt 3 kapitlet 1 § i miljobalken. Omradet ingar inte i na-
got av de omraden som namns i 4 kapitlet miljobalken. Planen medver-
kar inte till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet, som bestar av tre delomraden och som utgérs av en del
av fastigheten Haga 2:228 ar belaget séder om Haga slott, cirka sex
kilometer séder om Enkdpings tatort.

Areal Planomradenas yta tillsammans &r pa cirka fem hektar.

Markagoforhallanden  Fastigheten &gs av Haga Strand AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer | den fordjupade Oversiktsplanen fér Enkdpings tatort, antagen 2009,
pekas fastigheten ut som del av ett omvandlingsomrade vid Haga-
omradet. Den norra delen av fastigheten pekas ut som omrade for fri-
tids- och idrottsandamal. Omradet ligger strategiskt for stadens utveckl-
ing mot Méalaren enligt Vision 2015. Delar av bebyggelsen kan stracka
sig hela vagen ned till vattnet men under forutsattning att allménheten
har tillgang till vattnet och strandomradet. Fér omradet anges en rad
riktlinjer, bland annat att framst akermark skall tas i ansprak for bo-
stadsbebyggelse. Skogsmark och akerholmar ska sparas som viktiga
inslag i en attraktiv boendemiljo.

Detaljplaner Planomradet ingar i detaljplan for golfbana, DPL 259, antagen 1991-11-
27128 samt del av byggnadsplan 88:5 antagen 1987-12-22.

Upphavande av Del av detaljplanen for golfbanan, DPL 259, kommer att upphéavas for

detaljplan den del som delvis angrénsar till "Detaljplan fér del av Haga 2:228 samt

for del som i nuvarande plan ar belagen inom strandskyddat omrade.

Program for planom-
radet

‘ B B VA
Utdrag fran slag dat 2011-11-10.
Bilden visar foreslaget nytt bostadsomrade markerat med gult. | omradet 0-100 meter fran stranden
skall allmanhetens mdéjlighet att rora sig prioriteras och majligheten att bebygga utga fran detta.
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Program har upprattats for aktuellt omrade under 2011, och kommun-
styrelsens arbetsutskott godkande 2011-11-22, § 212, programmet for
programsamrad. Programhandlingen har 6versants till berérda enligt
sarskild fastighetsforteckning och remisslista. Programmet har varit ut-
sant pa samrad under tiden 2011-11-28 - 2012-02-06 (10 veckor) och
godkandes efter revidering av kommunstyrelsen den 27 november
2012, § 206. Programmet omfattade flera hundra bostader.

Kommunstyrelsen gav vid sammantradet planenheten i uppdrag att ta
fram forslag till detaljplan for Haga strand och pa sikt aven for Ekudden.
Samtidigt gavs tekniska ndmnden i uppdrag att utreda utbyggnad av
kommunalt vatten- och avloppsnat till dessa omraden.

| programmet anges riktlinjer féor kommande planlaggning inom fastig-
heten Haga 2:228: Detaljplanen skall férutom riksintresset for kulturmiljo
ocksa hantera narhet till fasta fornlamningar, hansyn till biotopskyddade
objekt (generella biotopskyddet), strandskydd och paverkan pa natur
och rekreationsmojligheter.

Efter det att samradsyttrandena utifran programsamradet sammanstallts
har kommunen, planférfattare och mark&gare under 2012 sammantraf-
fat med representanter for lansstyrelsen. Utifran dessa diskussioner har
det ursprungliga programférslaget nedférminskats till att omfatta en be-
gransad bebyggelse beldgen utefter skogskanter och i anslutning till
och/eller mellan befintliga akerholmar. Delar av den befintliga detaljpla-
nen for golfbana har slackts ut for att underlatta planeringen och bevara
strandskyddet

En behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning har genomforts.
Detaljplanen bedoms inte medféra en sadan betydande miljopaverkan
som fordrar en miljobedémning och upprattande av miljokonsekvensbe-
skrivning enligt milicbalken. Kommunen kommer att samrada med lans-
styrelsen angdende behovsbedomningen i samband med plansamradet.

De tomter med bostader som planeras bedéms inte vara av stérre sam-
hallsintresse pa grund av:

- att utbyggnaden av detaljplanen innebar att endast cirka fem
hektar akermark tas i ansprak vilket motsvarar mindre &n tio pro-
cent av fastighetens akerareal.

- att de planerade tomterna ar placerade utefter skogskanter och
bryn, i direkt anslutning till och mellan akerholmar varvid upple-
velsen av det 6ppna landskapet bibehalls.

Planomradet ligger inom riksintresset for herrgardslandskapet och
knappt en km fran Haga slott. Efter en val anpassad och planerad ut-
formning av omradet bedéms den tillkommande bebyggelsen endast
paverka riksintresset och dess varden i mindre omfattning.

Omradet kring och i anslutning till slottet ar redan idag paverkat av be-
byggelse som tillkommit under 1900-talet. Det handlar dels om de ar-
betarbostader (parhus) fran 1940-talet som ligger dster om slottet och
dels om den radhusbebyggelse som uppfordes runt slottsparken under
sent 1980-tal.



Kommunala beslut i
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Bebyggelsen inom planomradet ska uppforas pa ett sddant sétt att den
blir ett tydligt tillskott som underordnar sig slottets dignitet. Utformningen
av bebyggelsen ska anpassas till jordbrukslandskapets arkitektur for att
passa in i landskapsbilden sa bra som mojligt.

De planerade tomterna ligger ovan gransen for strandskyddet vilka ar
belagna ovan befintlig enskild vag 300 meter fran Svinnegarnsviken och
Malaren.

Sammanvagt behodver utformning av bebyggelse hanteras vid utform-
ningen av detaljplanen. Detta bedoms dock kunna ske pa tillfredsstal-
lande satt genom reglerande bestammelser och planen bedéms darmed
inte ge upphov till betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelsen fattade 2012-11-27, § 207, beslut om att prova plan-
besked for del av Haga 2:228.

Omradet ligger inom Enkopings-Nas herrgardslandskap som ar utpekat
som riksintresse for kulturmiljovarden. Herrgardslandskapet omfattar
cirka 4500 ha mark fran Vappa gard i norr ned till Hjulstafjarden i soder.
Inom omradet ligger forutom Haga en rad stora gardar, samtliga har ett
medeltida ursprung. Riksintresseomradet innehaller ett stort antal forn-
lamningar, framst fran yngre jarnaldern men ocksa enstaka bronsalders-
lamningar. Riksintresset bedoms inte paverkas av detaljplanen, se ru-
briken Motiverat stéllningstagande.

Omradet ligger inom riksintresseomradet for Friluftsliv Malaren. Omra-
det ligger ovanfor enskild vag, daremellan jordbruksmark ned mot Méala-
ren. Gang- och cykelvagen fran enskild vag till brygganlaggningen moj-
liggor for allmanheten att nd Malaren. Planen beddms inte paverka at-
komsten till Malaren utan bedéms underlatta genom ovannamnda gang-
och cykelvag.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet, som bestar av tre delomraden A, B och C, utgors till stérre
delen av tidigare lertakt och dkermark som idag brukas som jordbruks-
mark. Samtliga omraden omgéardas till storsta delen av jordbruksmark
som ar planlagd som golfbana och i samband med detaljplaneproces-
sen slacks stora delar av den.

Delomrade A med tre tomter, gransar i soder till ekskogen, en busk- och
tradbevaxt angsmark som ar en del av fritidshusomradet Ekudden.

Delomrade B med ca 25 tomter gransar i norr och vast mot en storre
moranhojd och tva stérre dkerholmar dar framforallt ek men ocksa lind
och hassel férekommer och i 6vriga vaderstreck mot dkermark och tva
mindre akerholmar.

Delomrade C bestar av gang- och cykelvag vilken leder fran vagen i
vast, Haga slott till Ekudden, till 6st 6ver akermark ned till en brygg-
anlaggning vid stranden som bestar av parkering med en mindre for-
radsbyggnad for bland annat battillbehor.. Brygganlaggningen ar plan-
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lagd i Byggnadsplanen for Haga Slott frdn 1987, men anpassas i planen

till befintlig placering av brygganlaggning med md'lli%het till utb;g%nad.

et X T o 5w J bavats Sast e s
Vy frdn mot delomrade A och bakomliggande skogsparti vid Ekuddens fridshusomrade

Planomradet bestar till storsta del av brukad jord och lera. Upp mot mo-
ranhojden i omrade B finns strak av isalvssediment.

Markforhallandena beddms vara goda for bebyggelse. Eventuell geo-
teknisk utredning ansvarar exploatéren for.

Inom planomrédet finns inga kanda markféroreningar. De gamla lertak-
terna foljer nuvarande marks nivaer och nagon visuell antydan till ndgon
form av avfallstipp kan inte skonjas vilket ocksa bekraftas av tidigare
markagare som tillatit lertaktsingreppen.

Omradet ligger i nara anslutning till hégriskomrade for radon. Nya bygg-
nader ska uppforas radonsékert. Radonhalten ska inte
Overstiga 200 Bg/ms.

Omradet ligger som lagst ca sex meter dver Malaren varfor risk for
Oversvamning inte foreligger.

Inom omradet finns tio kanda fornlamningar. RAA Svinnegarn 22:1
Gravfalt, RAA Svinnegarn 23:1 Stenséttningsliknande fornlamning, RAA
Svinnegarn 24:1 Hog, RAA Svinnegarn 24:2 Stenséttning, RAA Svinne-
garn 24:3 Stenséttning, RAA Svinnegarn 24:4 Stensattning samt RAA
Svinnegarn 29:1 Gravfalt, RAA Svinnegarn 55:1 Stensattning, RAA
Svinnegarn 52:1 Bytomt/gardstomt samt RAA 52:2 Boplats.

| samband med planldggning for golfbana gjordes ytterligare undersok-
ningar i omradet och i detaljplanen avgransades sarskilda fornlamnings-
omraden som allméan platsmark och som egenskapsomraden dar ingen
bebyggelse och endast vissa ingrepp ar tillatna. Se karta pa nasta sida.

Planomradet ar tidigare en del av Haga tegelbruks omrade for lertakt
varfor tidigare fornlamningar kan vara bortgravda. Om fornlamningar,
som inte tidigare varit kanda, skulle patraffas vid gravning eller annat
arbete, foreligger anmélningsplikt enligt Kulturminneslagen.



Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
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— RAA 24:1 ’,.' RAA 55:1

o
/ };‘\ RAA29:1

RAA x...".

&‘/

Planomradets fornlamningar (markerade med vit linje) samt fornlamningsomraden regle-
rade i DPL259 (markerade med brunt raster).

Planomradet gransar i nordost till Haga Slott som ar ritat av Nicodemus
Tessin den aldre och stod fardigt ar 1670.

Haga slott
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Stockholms byggnadsantikvarier i samarbete med WSP tog under pro-
gramarbetet fram en kulturhistorisk analys av omradet. Dar identifiera-
des Overgripande strukturer och karaktéarsbarande egenskaper for om-
radet.

Omradet omfattas av riksintresse for Kulturmiljovarden och bar tydliga
spar av forhistoriska lamningar och senare herrgardslandskap. Gravar,
stenstrangar, boplatslamningar, liksom bebyggelseetableringar i narhet-
en till vatten, angs- och akermark ar karaktaristiska for detta.

De mest vardefulla strukturerna i landskapet ar herrgardslandskapet
med den mycket valbevarade mangardsbyggnaden med tillhérande
ekonomibyggnader, arbetarbostader och torpmiljder. Dar godssystemet
avspeglar sig i den storskaliga produktionsmarken, den pa sina stallen
dubbla allén, vagsystemet, tegelbruket och den avhysta bytomten for
Gammelhaga.

mmelhaga;
* .gamla bytomt

e
4

‘l . ..
.i‘&*;‘ r
4 : ¥

Ljusgulgrént: storskalig produktionsmark, T: underliggande torp, ljusblatt: historisk all-
farvag mellan kyrkbyarna

Den kulturhistoriska analysen pekar ut omraden som bor lamnas fria
fran bebyggelse for att inte skada riksintresset och visar pa mark som
lampar sig for bostadsbyggande.

Kommunen har utifrdn analysen gjort en egen bedémning av kulturmil-
jon och sedan sammanvagt denna med andra aspekter och varden for
att forma planforslaget. Kulturmiljoanalysen pekar pa att det ar det aldre
kulturlandskapet i relation till Haga slott som ger omradet dess hdga
kulturhistoriska varde. Den tydliga sateristrukturen med en monumental
huvudbyggnad med tillhérande ekonomibyggnader, det storskaliga om-
givande jordbrukslandskapet samt den tydliga strukturen med allé, be-



- Planbeskrivning for del av Haga 2:228, Haga strand -

9(17)

varade torpmiljoer, den avhysta bytomten samt tegelbruket med dess
tillhndrande byggnader &r det som i huvudsak innehar kulturhistoriskt
varde.

Med héansyn till narmiljén och for att inte forsvara lasbarheten av den
kulturhistoriska miljon kring Haga slott ska den nya bostadsbebyggelsen
placeras och utformas enligt foljande:

e Bebyggelsen placeras pa akermarken i nara anslutning till hoj-
derna inom omradet.

e Den planerade bebyggelsens storlek och materialval gor att den
inte blir 6verordnade den omkringliggande miljon, utan istéllet ett
tillskott till slotts-och tegelbruksmiljon.

N e

4o
\44(“ e

Fagelperspektiv fran Gster. Markering A anger perspektivriktning for bild nedan.
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Vy A (sett fran markering A i bilden ovan) fran dster fran Kornknarrsvagen.

e Ny bebyggelse utformas i hogst tva vaningar med ett enkelt rakt
formsprak.

e Tak och fasad utfors i traditionellt anpassade material. Som
takmaterial ska pannplat alternativt falsad plat eller lertegel an-
vandas och som fasadmaterial ska trapanel och eventuellt kom-
binerad med puts anvandas. Vid kombinationen tra med puts far
putsytan uppga till max 40% av fasadytan pa respektive byggnad
och pa sa sett fa en variation i detaljutformningen.

e Fargsattningen av fasader ska ligga néra naturens fargskala och
traditionella pigment bor anvéandas, vita och skarpa farger ska
undvikas.

bebyggelsen

e Tak far uppféras med lutning mellan 6 - 45 grader. Vind far inre-
das.

For att minska risken for framtida bebyggelse pa jordbruksmark har gal-

lande plan for golfbana utslackts séder och dster om marken utanfor

planomradet.
Belysning Tillkommande belysning ska ordnas sa att oonskade ljusféroreningar
inom landskapet minimeras. Stolparmaturer ska vara utformade och
placeras sa att armaturdelen dels ar avskarmande, dels vands fran vatt-
net och upp mot skogen. Belysningsstolparna skall ha en lamplig hojd
for att erhalla en smaskalighet inom omradet. Samma principer galler
vid belysning pé fasader.

Offentlig och Narmsta forskola, grundskola samt dvrig offentlig service finns inne i
kommersiell service Enkdpings tatort. | Enkdpings centrum finns ett storre utbud av kom-
mersiell service.

Haga slott anvands idag for hotell- och konferensandamal.

Haga tegelbruk ar ett av fa kvarvarande tegelbruk i Sverige. Idag ar te-
gelproduktionen uppdelad pa fasadtegel, skorstenstegel och murtegel.
Totalt produceras idag 20 000 ton tegel per ar.

Tillganglighet Bebyggelsen med vagar beddoms uppna kraven pa tillganglighet.

Friytor Hagaomradet ar ett omvaxlande och tilltalande landskap med lummiga
Naturmiljé hojder omgivet av 6ppna akermarker. Inom Haga-omradet finns natur-
reservatet Haga ekbackar. Delar av programomradet ligger inom om-
rade utpekat i Naturvardsprogram for Uppsala lan fran 1987.
Delar av programomradet ligger inom omrade utpekat i Naturvards-
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program for Uppsala lan fran 1987. De varden som tas upp omfattar
partier av adellovtrad, tradlundar, ortvaxter, strovmojligheter, bad, stran-
der och betydelsefulla landskap samt fagelliv.

De stdrre hojdpartierna som berors ar belagna utanfor planomradet.

o

Tradlund mot hojdpartier i detaljplaneomradet Copyright Enkopings kom-

mun

Svinnegarnsviken ar utpekat som ekologiskt kansligt omrade i Lanssty-
relsens meddelandeserie 1994:13. Viken ar évergddd orsakat av den
naringsrika Enkopingsans utlopp. Mélaren har en speciell fauna med
hotade fiskarter som asp och nissdga, skorv och hornsimpa. Adellévs-
skogsomraden inom Hagaomradet finns ocksa utpekade.

Vaster om planomradet ligger Natura 2000-omradet Haga ekbackar,
som bestar av tva delomraden, Stora ekbacken och Svanvik. De |6vrika
skogarna ar typiska for det herrgardslandskap man hittar runt Malaren.
Omradet ar till storsta delen skyddat som naturreservat och ar ett av
regionens stérsta sammanhangande omraden med ekar.

Sjalva planomradet ligger i nara anslutning till skogsbekladda hojder.
Inom omradet finns dkerholmar som skyddas av det generella biotop-
skyddet. | planfoérslaget redovisas ett par slapp mellan tomterna med
natur/parkmark som kommer att planlaggas som gemensamhetsan-
laggning. Omgivande aker- och naturmark ingar inte i planomradet.

Lek och rekreation De gemensamma ytorna inom sjalva planomradet medger goda mojlig-
heter for lek. Goda rekreationsmgjligheter finns i naromradet och utefter
Malaren. Vagen
ned till brygganlaggningen forbattrar tillgangligheten for allménheten att
kunna na stranden via promenader eller cykel pa ett bekvamt satt.
Véagen skapar ocksa nya och upplevelserika majligheter till promenader
runt Haga slottsomrade och till och fran Ekudden och inom Hagaomra-
det.

Vattenomraden Bebyggelsen i planforslaget ligger pa cirka 300 meters avstand fran
Malaren. Den planerade bebyggelsen beroérs ej av strandskyddet, foru-
tom den stdrre tomten i nordost. Befintlig brygganlaggning komp-
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letteras med nya bryggor for att ge de boende mdjlighet till batplats.
Gator, trafik och béat-
upplaggning
Gatunat, gang, cykel- Hagaomradet angors fran riksvag 55 via infarten till Haga slott. Plan-
och mopedtrafik omradet angors fran enskild vag som leder fran vag 500. Trafikverket ar

vaghallare for riksvag 55 och vag 500. Haga Véagforening ar vaghallare
for den enskilda vagen.

Ar 2011 uppméttes en &rsmedelsdygnstrafik om cirka 650 fordon vid
infarten till Hagaomradet (allén). Det framtida trafikflodet bedoms 6ka
nagot genom den nya bebyggelsen.

Befintlig vag i omradet (Kornknarrsvagen) Copyright Enképings kommun

Vagstrukturen inom omradet skall upplevas som smaskalig med en kor-
bana med en bredd av ca 4,0 m. Gatubelysning kommer att anordnas
utefter planerade angoringsvagar. Belysningen anpassas och utformas
efter den omgivande miljon.

Den befintliga gang- och cykelvagen till Enkopings tatort har pa del-
strackor lag standard och saknar belysning. | dagslaget finns inga pla-
ner pa att hoja standarden pa gang- och cykelvagen.

Korbar gang- och cykelvag anordnas fran enskild vag ned till befintlig
batanlaggning. Korvagen har pga den smala bredden en motesplats val
synlig fran bagge riktningar. En lasbar bom 6ver den enskilda vagen
mojliggor for de boende med batplats att ta sig fram vid behov.

Vid stranden finns idag en mojlighet till parkering for bilar. For att cyklar
och personer med funktionsnedsattning ska kunna passera bommen
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bor tillracklig plats skapas bredvid bommen for passage med cykel och
rullstol med mera.

Ny enskild vag mot Malaren: Mellan 8ker och skogsdunge

mun

Copyright Enkdpings kom-

Narmaste busshallplats ligger cirka 1 km fran planomradet. Hallplatsen
Kollektivtrafik trafikeras av linje 226 som gar fem ganger dagligen under vardagar.

Parkering Parkering ska ldsas inom respektive fastighet.

Upplaggningsplats for ~ Uppléggning av sméabatar finns vid Haga slottsomréde direkt norr om

smabatar brygganlaggningen. Upplaggningsplatsen &gs av Haga Slotts Bostads-
rattsforening och nas via befintlig tillfartsvag ca 400 m utefter stranden.
Upplaggning av tillkommande platser planeras att ske inom detta om-
rade. Alternativ ar upplaggning inom befintliga upplaggningsplatser som
finns inom naromradet exempelvis Enkdpings smabatshamn.

Stérningar Planforslaget bertrs ej av nagra storningar.
| naromradet finns Haga tegelbruk som bedriver verksamhet och som
inbegriper brandfarliga varor pa fastigheten Haga 4:1. Verksamheten
innebar aven transporter med farligt gods pa Tegelbruksvéagen (vag
500). Det handlar om dieseltransporter cirka en gang per manad och
gasoltransporter cirka tva ganger per vecka.

Vid bostadsbebyggelsen ska de radande riktvardena for buller upp-
fyllas. Den trafik som idag trafikerar planomradet bedoms inte Gver-
skrida dessa riktvarden.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp Kommunala VA-ledningar finns framdraget till Haga Slottsomrade och
Haga tegelbruk. Planomradet forutsatts anslutas till denna va-ledning
genom anslutningspunkt anvisad av kommunen. Va-ledningarna for
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bostaderna byggs ut av kommunen utifrdn en (eller flera) av kommunen
anvisad foérbindelsepunkt. Det finns kapacitet att ansluta de nya bo-
stads-omradena i de tva 6vre bebyggelsegrupperna i den till den befint-
liga va-ledningen men inte i dagslaget till den sydligt belagna bebyggel-
sen narmast Ekudden. Den sydliga bebyggelsegruppen far vanta med
att exploateras till langre fram i framtiden da en anslutning troligtvis kan
forlaggas till en ny planerad VA-ledning med strackningen fran Enkoping
till Marson.

VA-ledningarna fran Haga Slottsomrade fram till omradet fér bostader
forlaggs utanfor planomradet. Anlaggandet sker i huvudsak inom jord-
bruksmark och erhaller efter anlaggandet ett u-omrade for ledningar vid
nyanlagd gata och en pumpstation placerad vid gang- och cykelvagen
mot vattnet.

Dagvatten Lokalt omhandertagande av dagvatten tillampas. Varje enskild tomt tar
lokalt hand om ytvatten fran tak, dranering, uppfarter med mera pa den
egna tomten. Det utfors med till exempel utkastare pa stupror och lokala
stenkistor pa tomten. Gemensamhetsanlaggningarnas ytvatten, som
mestadels bestar av ytvatten fran gatan, leds till dppna diken utefter
akerkanten som fordrojningsmagasin. Oppen fordrojning av dagvatten
forordas eftersom omradet ligger nara Malaren.

El Tva ledningar gar igenom planomradet. For omradet kan det komma att
kravas plats for transformatorstation, vilket ar under utredning.

Bredband Norr om omrade A &r en teleledning forlagd i mark och omradet ska
anslutas till fibernat. Vilket finns utbyggt for bredband fran Enkopings
tatort till Haga.

Uppvarmning Uppvarmningen av den tillkommande bebyggelsen avses ske med fran-
luftvrmepump.
Avfall Hushallssopor avses lamnas av de boende vid infarten till respektive

omrade A och B frdn Kornknarrsvagen varfor plats reserveras for en
mindre byggnad for antalet erforderliga sopkarl.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdérandetid Genomférandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

PLANENS KONSEKVENSER

Buller Omradet ar inte bullerstort.
Kulturmiljon — Ny bebyggelse kan paverka upplevelsen av kulturmiljon. Planforslaget
riksintresset innebar en forandring av landskapsbilden men genom placeringen av

bebyggelsen inom det slutna landskapsrummet begransas paverkan.
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Trafik Ar 2011 uppméttes en arsmedelsdygnstrafik om cirka 650 fordon pa
Tegelbruksvéagen, vid infarten till Hagaomradet (allén). Det framtida
trafikflodet bedoms 6ka med en mindre mangd genom den nya bebyg-
gelsen.

Fornlamningar | anslutning till planomradet finns ett flertal fornlamningar. Overgripande
utredning agde rum vid planlaggning av golfbana vilket resulterade i en
fordjupad undersokning av bla marken vaster om planomradet. Plan-
omradets avgransning har darfor gjorts med hansyn till dessa, sa att ett
bedomt respektavstand halls mellan bebyggelseomrade och fornlam-
ning.

Markingrepp och byggnationer inom eller i anslutning till fornlamningar
ar tillstAndspliktiga och ska foregas av Lansstyrelsens provning enligt
Kulturminneslagen. Om de lamnar tillstand till ingrepp i fornlamningar
eller omgivande fornlamningsomraden (skyddszoner) kan detta vara
forenat med villkor om arkeologiska undersdkningar som bekostas av
fastighetsdgaren/exploatoren.

Ett 6kat nyttjande av fornlamningstat mark kan innebéra viss risk for
slitage pa forn-lamningarna. Detta bor dock stallas mot att férandring
av omradet kan innebara mojligheten att fler upptacker och intresserar
sig for den kulturhistoria som omradet har.

Oversvamningsrisk Planomradet ligger inte inom risk for 6versvamning, se vidare under
rubriken Risk for hoga vattenstand pa s. 6.

Vegetation Marken som tas i ansprak for bebyggelse ar huvudsakligen akermark
och mark i kanten av akermark.

Miljokvalitetsnormer for  Enligt EU:s ramdirektiv fOr vatten har Vattendelegationen faststallt

vatten miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
Tillstdndet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Miljokvalitetsnormer ar styrande vid fysisk plane-
ring. Syftet med atgarderna ar att till &r 2015, med dispensmodjlighet till
ar 2021, uppna en god kemisk och ekologisk status for yt- och grund-
vatten. Planomradet beror vattenforekomsten Malaren.

Nuvarande status i vattenforekomst

Den ekologiska statusen i ytvattenférekomsten har klassificerats till
mattlig, otillfredsstallande eller dalig och Vattenmyndigheten har be-
domt att det finns skal att faststalla miljokvalitetsnormen till god ekolo-
gisk status med tidsfrist till ar 2021.

Planens paverkan pa miljokvalitetsnormerna:

Lokalt omhandertagande av dagvatten kommer att tillAmpas inom plan-
omradet och ny bebyggelse ska ansluta till det kommunala vatten- och
avloppssystemet. Med foreslagna atgarder bedoms inte exploateringen
paverka miljokvalitetsnormerna for Malaren.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Detaljplanen tas fram med ett normalt planférfarande. Tidplanen nedan

ar preliminar och kan komma att férandras under planprocessens

gang.

PLEX beslut om samrad 2013-08-22

Samrad hosten 2013

PLEX besked om Granskning Januari-februari 2014

Granskning vinter-var 2013

KF beslut om antagande var-sommar 2014
Ansvarsfordelning For utbyggnad inom kvartersmark svarar exploatoren. Detta innefattar

forutom bostadstomterna dven de omraden som i planen ar utpekade
som gemensamhetsanlaggning; gronytor, lokalgata, yta for sophamt-
ning et cetera.

VA-ledningar till de nya bostaderna byggs ut av kommunen.

Exploatéren bekostar och ansvarar for eventuell kabelflytt av el- och
teleledningar.

Huvudmannaskap For fastigheterna inom planomradet bildas en gemensamhetsan-
laggning bestadende av gatumark, mark for sophus, och gronslapp.
Gemensamhetsanlaggningen skoéts av en samfallighetsforening som
skapas i samband med planens genomférande. | planen finns en plan-
bestammelse g, som visar pa vilka ytor som samfallighetsforeningen
ansvarar for. Ingen allméan platsmark finns inom planomradet.

Avtal Avtal eller 6verenskommelse ska traffas mellan exploatéren och kom-
munen angaende fordréjd exploatering av det sodra bebyggelse-
omradet férdrojningen i tid &r kopplat till ledningsdragningen Enkoping-
Marson. Avtal eller verenskommelse ska traffas mellan exploatéren
och befintliga ledningségare vid eventuell flytt av ledningar.

VA-anslutningsavtal For anslutning till det kommunala vatten- och avloppsystemet ska ett
anslutningsavtal tecknas mellan Enkdpings kommun och exploatéren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Hus och tomter utgor enskild egendom. Gatumarken (med tillhérande
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gemensamhetsan- belysning), mark for sophus, i gatan och gronslapp forvaltas som en
laggning mm gemensamhetsanlaggning av de boende i omradet som sedan skots
av en samfallighetsforening. Servitut bildas for vatten och avlopp.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Exploatoren bekostar samtliga atgarder inom planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  Infor bygglov kan en geoteknisk undersokning krévas. For undersok-
ningen ansvarar exploatoren.

MEDVERKANDE

| framtagandet av detaljplanen har fran Enkopings kommun féljande
tjansteman deltagit: Carl-Rune Pettersson (Vatten och avfall) Roland
Stenebo (Miljdinspektoér), Anders Lindholm (kommunekolog) och Bengt
Svensson (kulturstrateg) samt kommunens planenhet.
Planarkitekterna Maria Hjort och Stefan Stare fran ETTELVA Arkitekter
har ritat plan- respektive illustrationskartor.

Patrik Holm Manne Berndtsson

Plan- och utvecklingsavdelningschef Planarkitekt

Maria Hjort

Planarkitekt, ETTELVA Arkitekter



