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Valskott skog i Djura, 72 ha

Tva lattillgangliga skogsskiften i Djura; Lokmyran och Vargstenen. 72 ha mark, med ett
virkesférrdd om ca 9 160 m3sk och en medelbonitet 6,0 m3sk/ha/ar. Tall 70 %, gran 30 %. Det
avverkningsbara vf uppgar till ca 6 870 m3sk. Skogen beskrivs som ovanligt vélskétt. Har finns en
attraktiv kombination av brukningsbar volym, fortsatt tillvaxt och god tillgdnglighet. Fastigheten
ligger inom Djura VVO om ca 6 830 ha och inom Leksand-Insjons FVOF. Har erbjuds ett ovanligt
valskott skogsinnehav med bade langsiktigt varde och direkt skoglig potential.
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Beskrivning

Om objektet

Nu finns méjlighet att férvérva tva obebyggda
och vélskotta skogsskiften i Djura, Leksands
kommun. Forsaljningen avser del av fastigheten
Leksand Djura 23:20 och omfattar skifte 1,
Lokmyran, samt skifte 3, Vargstenen. Skiftena
erbjuder ett attraktivt skogsinnehav med god
arrondering, hog tillgédnglighet och fina
férutsattningar for saval rationellt brukande som
langsiktig investering. Den sammanlagda
landarealen enligt skogssammanstallningarna
uppgar till ca 71,6 ha, varav ca 54,2 ha produktiv
skogsmark. Skiftenas lage framgar av
skogskartan och fastighetskartan.

Delférsaljning

Forséljningen avser del av fastighet. Forvarvet ar
tankt att genomféras genom avstyckning eller
fastighetsreglering.

For den kdpare som inte sedan tidigare dger en
fastighet i omradet blir forvarvsformen normalt
avstyckning. Det innebar forrattningskostnad och
i forekommande fall dven stdmpelskatt.

For den kopare som redan dger en fastighet i
omradet kan forvarvet i stallet genomféras
genom fastighetsreglering. D& utgéar ingen
stdmpelskatt, men koparen star fortsatt for
forrattningskostnaden.

Om koparen dger en narliggande fastighet och
férvarvet kan bedémas som ett
rationaliseringsforvary, kan anskaffnings-
kostnaden komma att ligga till grund foér nytt
skogsavdrag. Andelarna och den slutliga
utformningen av objektet faststélls i samband
med lantmaterifoérrattningen.

Skogsuppgifter

Det finns en skogsbruksplan upprattad genom
Dala Planlaggning. Planen avser perioden 2025-
2034.

Lokmyran, skifte 1, omfattar ca 60,4 ha landareal,
varav ca 43,0 ha utgoér produktiv skogsmark. Det
totala virkesforrddet uppgar till ca 7 557 m3sk
med ett medelférrdd om ca 176 m3sk/ha.
Beraknad medelbonitet uppgar till 5,9
m3sk/ha/ar. Tradslagsférdelningen domineras




tydligt av tall

och férdelar sig pa cirka 78 % tall, 20 % gran och
2 % |6v. Foreslagen avverkning under
planperioden uppgar till ca 1474 m3sk, varav ca
373 m3sk gallring och ca 1101 m3sk
féryngringsavverkning.

Skiftet har en tyngdpunkt i dldre och medelalders
skog, med betydande arealer i
huggningsklasserna S1, S2, S3 samt G1 och G2,
vilket ger en intressant kombination av |6pande
atgardsmojligheter och fortsatt vardetillvaxt.
Lokmyran framstar som ett skifte med starkt
tallinslag, hogt virkesférrad och goda
produktionsférutsattningar.

Vargstenen, skifte 3, omfattar ca 11,2 ha landareal,
varav ca 11,2 ha utgoér produktiv skogsmark. Det
totala virkesforrddet uppgar till ca 1605 m3sk
med ett medelférrdd om ca 143 m3sk/ha.
Berdknad medelbonitet uppgar till 6,4 m3sk/ha/ar.
Tradslagsfoérdelningen fordelar sig pa cirka 34 %
tall, 54 % gran och 12 % I6v. Foreslagen
avverkning under planperioden uppgar till ca 1
169 m3sk, varav ca 126 m3sk gallring och ca 1043
m3sk féryngringsavverkning.

Skiftet omfattar bade yngre bestand och skog i
mer avverkningsmogen alder, vilket ger en
kombination av I6pande skogliga
atgardsmojligheter och brukningsbar volym.
Vargstenen framstar som ett lattillgédngligt skifte

med god produktionsférmaga och ett
virkesforrad som ger intressanta mojligheter for
nasta &gare.

Skiftena kompletterar varandra val. Lokmyran
utgor den storre delen av objektet och
kdnnetecknas av starkt tallinslag, hogt
virkesforrad och betydande arealer i dldre och
medelalders skog. Vargstenen tillfor ytterligare
produktiv skogsmark i ett |attillgdngligt ldge, med
bade yngre bestand och skog i mer
avverkningsmogen alder. Sammantaget erbjuder
objektet en intressant kombination av
brukningsbar volym, |I6pande atgardsmojligheter
och fortsatt vardetillvaxt.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplanldggning gangse metoder och
kan darfor vara behaftad med osékerhet i
angivna uppgifter. Det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Stormen Anna och Johannes

Skogen har drabbats lindrigt av vinterns stormar.
Skifte 1 Lokmyran

Pa skifte 1 har det varit stormféllning pa ett litet
omréade pa avdelning 7 alldeles vid bilvagen. Aven
enstaka trad pa nagra platser. Séljarna har tagit
ratt pa virket och det ligger ca

15 m® grantimmer och 7 m® granmassa vid vagen,
aven en hog grot. Detta ar anmalt och kommer
att hdmtas under varen. Kan kanske ligga nagot



enstaka trad kvar pa skiftet.

Skifte 3, Vargstenen

| avdelning 4 i skogsbruksplanen har det
uppskattningsvis fallit ca 10 trad, i avdelning 6 ca
15-20 trad, samt ca 4 trad i hyggeskanten av
avdelning 1.

Saljarna kommer inte att vidta nagra atgarder
avseende detta, de stormféllda traden tillfaller
koparen. Nagot avdrag for de stormfallda traden
har inte gjorts i skogsbruksplanen. Skadornas
omfattning bedéms uppga till ca 11 mésk.
Ansvaret for att ta ut det stormféllda virket
tillfaller koparen.

Vissa vindfallen ligger ner och vissa hadnger pé
andra trad och utgor darfor fortsatt en fara.
Undvik att ga nara om ni besoéker skogen.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Arealuppgifter
Areal enligt fastighetsutdrag: kan inte redovisas
da forséaljningen avser del av fastighet.

Areal enligt skogsbruksplan:
Lokmyran: ca 60,4 ha
Vargstenen: ca 11,2 ha
Totalt: ca 71,3 ha

Areal enligt Metria / fastighetskarta:
Lokmyran: ca 60,8 ha

Vargstenen: ca 11,3 ha

Totalt: ca 72,1 ha

Uppgift om areal och grénser fran
fastighetsdatasystemet och Lantméteriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med skilda metoder. De granser som
syns i kartan kan darfor ha stora variationer i
l&gesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel pa tiotals meter. Darfor kan uppgifter
om arealen variera fran olika kallor.

Fiske

Fastigheten ligger inom Leksand-Insjons
fiskevardsomradesférening, Leksand-Insjons
FVOF. Fiskevardsomradet erbjuder ett
omfattande fiske inom ett stort antal sjéar och
vattendrag i omradet. | fiskevardsomradet finns
bland annat méjlighet till kraftfiske dar fiskeratt
féreligger. Mer information finns via féreningens
hemsida lifvo.se samt via digital
fiskekortsforsaljning.

Jakt

Fastigheten ligger inom Djura viltvardsomrade,
Djura VVO, med en areal om ca 6 832 ha.
Omradet erbjuder goda méjligheter till jakt i ett
storre sammanhangande viltvardsomrade.



Naturvarden

Det finns inga registrerade naturvardsomraden
eller nyckelbiotoper pa de aktuella skiftena enligt
Skogens parlor / Skogsstyrelsen.

Forn- och kulturldmning

Skifte 3, Vargstenen, berors av en registrerad
ovrig kulturhistorisk Idmning i form av ett
flyttblock (troligen Vargstenen) i norra delen av
skiftet.

L2000:1164 Naturféremal/-bildning med bruk,
tradition eller namn

(Kélla: RAA Fornsok, www.raa.se/hitta-
information/fornsok)

P& Lokmyran finns en kolbotten att ta hansyn till.

Generellt géller att man inte far rubba, flytta,
grava ut eller pa annat satt skada en forn- eller
kulturldamning utan erforderligt tillstdnd. Hansyn
ska darfor tas vid atgarder inom omradet.

Kolbindning

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berakning av
skogsfastighetens kolbalans.

Den produktiva skogsmarken binder enligt
skogsbruksplanen arligen 0,58 ton kol per hektar.
Den totala méngden bundet kol i skog och
skogsmark uppgar till

6 238 ton vilket motsvarar 22 859 ton koldioxid.

Rattigheter och belastningar

Pa stamfastigheten finns officialservitut
avseende vattentdkt och vattenledning samt ett
avtalsservitut avseende optokabel, Dessa beror
sannolikt stamfastigheten, skiftet i byn.

Det finns ett officialservitut avseende vag 2029-
203715 som hor till Lokmyran, se bifogad karta-
rattigheter.

Den slutliga hanteringen av rattigheter och
belastningar sker i samband med
lantmateriforrattningen.

Vagar och samfilligheter

Objektet har god vaganslutning och &r
lattillgangligt. Andelarna i
gemensamhetsanlaggningarna kommer att
férdelas av lantmé&taren i samband med
forrattningen.

Pa stamfastigheten finns i dag andelar i bland
annat Leksand Djura GA:4, Leksand Fors GA:1,
Leksand Fors GA:2 och Leksand Hedby GA:1.
Vilka andelar som ska félja
forsaljningsobjektet faststélls i forrattningen.

Inga andelar kommer att 6verfoéras som inte ar
nédvandiga for férrattningens genomférande.



Forvarvstillstand

Fastigheten ligger utanfoér bade
omarronderingsomrade och glesbygdsomrade.
Forvarvstillstand kravs darfor inte for
privatperson. For juridisk person krévs
forvarvstillstand.

Naringsidkare

Den har fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Bara genom att 4ga
en sadan fastighet innebar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom &gandet av naringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet vilket innebér att du
ska momsregistrera dig. Prata med din méklare
om vad det innebar nar det géller skyldigheter,
rattigheter och mojligheter.

Forvarvskalkyl

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan foérvénta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjalpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassafldde och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Patrik Heed, skogsekonom pé Ludvig & Co,
svarar garna pa fragor kring férvarvskalkylen pa
023-939 44 eller patrik.need@ludvig.se

Besiktnings och undersoékningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser, areal och évriga
forhallanden fore kopet. Képaren ges darfor
mojlighet att pa egen hand eller genom konsult
fore kopet undersoka objektet och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari det
befinner sig.

Det aligger sérskilt koparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsbruksplanen samt skogens
aktuella tillstdnd i falt.



Utgangspris: 3 390 000 SEK

Forsaljningssatt

Séaljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud eller att halla en efterféljande
forhandling mellan budgivarna. Fri provningsratt
forbehalles séljaren.

Visning

Nagon organiserad visning genom maklaren
kommer inte att ske. Intressenter ar valkomna att
besdka marken pa egen hand och pa eget ansvar.
Vid besok i skog och mark ska hansyn visas till
grannar, djur, eventuell pagaende jakt samt 6vrig
verksamhet i omradet. Det aligger var och en att
iaktta normal forsiktighet vid vistelse pa
fastigheten.

Tilltrade

Tilltrade sker inom 10 arbetsdagar efter att
forrattning vunnit laga kraft och registrerats i
fastighetsutdraget.



SKOGSKARTA

Plan Djura 23:20, del av
Forsamling Djura

Kommun Leksand

Lan Dalarnas lan
Planen avser 2025 - 2034
Planlaggare Dala Planlaggning
Utskriftsdatum 2026-05-08
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Sammanstallning 6ver fastigheten

A
realer hektar %
Prod.
Produktiv skogsmark 54,2 75
Myr/karr/mosse 14,9 21
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 0,0 <1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,7 1
Annat 1,8 3
Summa landareal 71,6
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 6444 70 37,5
mask Gran 2366 26 14,2
Lov 352 4 2,6
9162
Medeltal
m3sk per hektar
169
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk iMvaxt f6 i 19 o
L N ) per ha Tillvaxt for perioden 2025-12-09 + 135k per &r
ar beréknad till 6 10 &r beraknad med hansyn till . o7
foreslagna atgarder 0
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 312
Foryngringsavverkning 2144
Gallring 499 mesk per ha
5,8
Totalt under perioden 2643
PeSKOG Plan Utskriven: 2026-05-08

Lan: Dalarnas lan Kommun: Leksand Fdrsamling: Djura

Djura 23:20, del av Id: 202902017 pcSKOG profis *



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 5 —
ha % Totalt m3sk Tall % Gran % LAV %
m3sk /ha
Kalmark
- Qar 5,0 9 7 1 60 40
10- 19 2,4 4 58 24 95 5
20- 29 6,4 12 554 87 40 39 21
30- 39 41 8 618 151 53 33 14
40 - 49 1,8 3 351 195 40 55 5
50- 59
60 - 69 7,8 14 1834 235 60 39 2
70- 79 13,0 24 2873 221 84 16
80 - 89
90 - 99 9,2 17 2139 233 72 23 5
100 - 109
110 - 119 0,7 1 100 143 90 10
120 + 3,8 7 606 159 90 10
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [0,7] 22 31 100
Summa/Medel 54,2 100 9162 169 70 26 4

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal
B Naturvardsmal
20
T Virkesforrad:
E 9162 mssk
< 10
5_
0- ‘ T T
Kalmark 5 15 25 3 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
20 B Naturvardsmal
15 Virkesforrad:
N
= 9221 m3sk
()
z 10
5_
0- T T T
Kalmark 5 15 25 3 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 14 % (7,4 ha) och om 10 ar (férutsatt att
foreslagna atgarder utfors) 27 % (14,9 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-08

Lan: Dalarnas lan Kommun: Leksand Fdrsamling: Djura

Djura 23:20, del av Id: 202902017 pcSKOG profis *



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall % | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 50 9 7 1 60 40
Rojningsskog R1

R2 4,0 7 94 24 71 13 15
Gallringsskog G1 10,7 20 1487 139 46 41 14

G2 5,6 10 1154 206 80 20
Foryngrings- S1 14,5 27 3337 230 77 22 1
avverknings- S2 9,9 18 2355 238 66 30 4
skog S3 4,5 8 706 157 90 10
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [0,7] 22 31 100
Summa/Medel 54,2 100 9162 169 70 26 4
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende

S2

S3

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
Gl Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for

féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga

atgard normalt ar gallring.

E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

25

20

154

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-05-08

Lan: Dalarnas l[an Kommun: Leksand Forsamling: Djura
Djura 23:20, del av Id: 202902017

pcSKOG proffs *



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 49,7 91,7 8456 92,3 2581 95,5 16
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 4.5 8,3 706 7,7 121 45 3
Summa 54,2 100,0 9162 100,0 2702 100,0 19

Impediment
ha % PG
Myr 14,9 21 -
Berg 0,0 <1
[no]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

peSKOG Plan Utskriven: 2026-05-08
Lan: Dalarnas l[an Kommun: Leksand Forsamling: Djura

Djura 23:20, del av Id: 202902017 pcSKOG profis *




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 43,0
Myr/karr/mosse 14,9
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,7
Annat 1,8
Summa landareal 60,4
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 5901
m3sk Gran 1501
Lov 155
7557
Medeltal
m3sk per hektar
176

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

59

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 1101
Gallring 373
Totalt under perioden 1474

pcSKOG Plan Urval: Urval fran markeringar

" [ Prod.|

71
25
< | annat

<1

1

3
% ha
78 34,1
20 7,7
2 1,2
Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2025-12-09 +  agk per &r
10 &r beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder 231
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen 253
m3sk per ha
59

Utskriven: 2026-05-08

Lan: Dalarnas lan Kommun: Leksand Fdrsamling: Djura

Djura 23:20, del av 1d: 202902017

pcSKOG proffs *



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 5 —
ha % Totalt m3sk Tall % Gran % LAV %
m3sk /ha
Kalmark
- Qar 0,9 2 3 3 97 3
10- 19 2,4 6 58 24 95 5
20- 29 55 13 530 96 41 39 20
30- 39 2,2 5 337 153 98 2
40 - 49 1,8 4 351 195 40 55 5
50- 59
60 - 69 7,8 18 1834 235 60 39 2
70- 79 12,3 29 2657 216 90 10
80 - 89
90 - 99 6,3 15 1159 184 95 5
100 - 109
110 - 119
120 + 3,8 9 606 159 90 10
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [0,7] 22 31 100
Summa/Medel 43,0 100 7557 176 78 20 2

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal

25 B Naturvardsmal
. Virkesforrad:
g 15+ 7557 m3sk
R 10

5_

O_

Kalmark 5 55 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal

25 B Naturvardsmal
o 2 Virkesforrad:
° 3
3 15 8398 m3sk
R 10

5_

0- T T T

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

pcSKOG Plan Urval: Urval fran markeringar Utskriven: 2026-05-08
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall % | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 0,9 2 3 3 97 3
Rojningsskog R1

R2 3,1 7 70 23 96 4
Gallringsskog G1 8,8 20 1206 137 56 34 10

G2 5,6 13 1154 206 80 20
Foryngrings- S1 14,5 34 3337 230 77 22 1
avverknings- S2 6,3 15 1159 184 95 5
skog S3 3,8 9 606 159 90 10
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [0,7] 22 31 100
Summa/Medel 43,0 100 7557 176 78 20 2
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.

K2 Behandlad kalmark
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog

R1 Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog
E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

30
254
20
154
10

pcSKOG Plan Urval: Urval fran markeringar

Utskriven: 2026-05-08

Lan: Dalarnas l[an Kommun: Leksand Forsamling: Djura
Djura 23:20, del av Id: 202902017

pcSKOG proffs *



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 39,2 91,2 6951 92,0 2216 95,8 11
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 3,8 8,8 606 8,0 98 4.2 2
Summa 43,0 100,0 7557 100,0 2314 100,0 13
Impediment

ha % -PG 3
Myr 14,9 25
Berg 0,0 <1
]

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Urval: Urval fran markeringar Utskriven: 2026-05-08
Lan: Dalarnas l[an Kommun: Leksand Forsamling: Djura

Djura 23:20, del av Id: 202902017 pcSKOG profis *




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 11,2
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,0
Summa landareal 11,2
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 543
m3sk Gran 865
Lov 197
1605
Medeltal
ms3sk per hektar
143

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

6,4

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 1043
Gallring 126
Totalt under perioden 1169

pcSKOG Plan Urval: Urval fran markeringar

%

100

<1

<1

<1

<1

<1
% ha
34 3,3
54 6,5
12 1,4
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-12-09 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

39
m3sk

59
m3sk per ha

5,3

Utskriven: 2026-05-08
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 5 —
ha % Totalt m3sk Gran % Tall % LAV %
m3sk /ha
Kalmark
- Qar 4,1 37 4 1 67 33
10- 19
20- 29 0,9 8 24 27 40 60
30- 39 1,9 17 281 148 70 30
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79 0,7 6 216 309 95 5
80 - 89
90 - 99 2,9 26 980 338 45 45 10
100 - 109
110 - 119 0,7 6 100 143 10 90
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 11,2 100 1605 143 54 34 12

Arealfordelning, aktuell

354
30
254
20
154
10

5_

Areal %

0- T T

m__

Kalmark 5 15 25 35 45 55
Aldersklasser

I - T l I
65 75 85 95 105

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

115 120+ E Skog

354
30
254
20
154
10

5_

Areal %

0- T T T T

= =

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85
Aldersklasser

pcSKOG Plan Urval: Urval fran markeringar

115 120+ E Skog

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

Virkesforrad:
1605 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
825 m3sk

Utskriven: 2026-05-08
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Gran % Tall % LoV %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 4,1 37 4 1 67 33
Rojningsskog R1

R2 0,9 8 24 27 40 60
Gallringsskog G1 1,9 17 281 148 70 30

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 3,6 32 1196 332 54 38 8
skog S3 0,7 6 100 143 10 90
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 11,2 100 1605 143 54 34 12
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

354
30
254
20
15
10

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

pcSKOG Plan Urval: Urval fran markeringar
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd

PG 10,5 93,7 1505 93,8 365 941 5
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0,7 6,3 100 6,2 23 5,9 1
Summa 11,2 100,0 1605 100,0 388 100,0 6
Impediment

ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1

]

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Urval: Urval fran markeringar Utskriven: 2026-05-08
Lan: Dalarnas l[an Kommun: Leksand Forsamling: Djura
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Vill du veta
vardet padin gard’

Viger dig en kostnadsfrl muntllg vardebedémning av din gard, om du

bestamt dig eller fundera:r pa 'att sélja. Hor av dig sa bokar vi en tid!

Marknadens bredaste kompetens

Anlita Ludvig & Co Fastighetsférmedling nar du ska
sélja din gard! Vi brinner for jord och skog och har all
den kunskap och erfarenhet som behdvs. Vi ar mark-
nadsledande och har som specialister mycket bred
kompetens. Det drar du nytta av nér du anlitar oss!

Varje dgare ar unik

Varje fastighet ar unik och sa aven varje fastighets-
dgare. Nar du anlitar Ludvig & Co Fastighetsférmed-
ling diskuterar vi igenom det uppldgg som passar bast
for just din forsaljning.

Kostnadsfri virdebedémning

Det brukar vara manga fragor som dyker upp ndr man
skall sélja sin gard. Né&r ar det bast att salja, hur ska
man forbereda for att fa bra betalt, blir det fastighets-
reglering eller kdp via lagfart och vad innebér alla
servitut? Dessa, och en hel del andra fragor, gar vi
igenom da vi tréffas digitalt eller fysiskt.

1 /
3

Dessutom ger vi dig, i de fall det finns tillrdckligt med
information, en kostnadsfri muntlig vardebedémning.
Onskar du ett skriftligt vardeutlatande av din fastighet
erbjuder vi marknadens béasta varderingstjanst.
Lyssna med din lokala fastighetsvarderare eller fastig-
hetsmaklare vad kostnaden blir for just din fastighet.

Kontakta din ndrmaste fastighetsmaklare
sa berattar vi mer om gardens vérde.

ludvigfast.se/mgv eller 0771-27 27 27

Erbjudandet galler till och med 31 dec 2024

LUDVIGACO

Ludvig & Co Fastighetsférmedling &r Sveriges storsta fastighetsmaklare inom skogs- och jordbruksfastigheter. Vara fastighetsmaklare finns pa 130 orter
Sver hela landet och hjalper dig genom hela din fastighetsaffar. Hitta ditt narmaste kontor pa ludvigfast.se. Vill du hellre ringa ar numret 0771-27 27 27.
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Kopa skbgsfgg

- Vad ar en bra investering?

Varje fastighet ar unik och det ar inte alltid enkelt
att avgéra vad som &r en bra investering. Med

en genomarbetad forvarvskalkyl blir det enklare
att utvardera ett skogsfastighetskop utifran dina
forutsattningar. Bade nar du ska kdpa din férsta
skogsfastighet eller om du ska utdka ditt befintliga
skogsinnehav.

En forvarvskalkyl hjalper dig att planera och utvardera
din framtida skogsinvestering vilket gor det tryggare
att investera i skog.

Forvarvskalkylen ger dig till exempel

e Svar pa hur investeringen ser ut pa lang sikt sett
till kassafléde och skogens tillstand.

e Kanslighetsanalys vid férandring av ranta och
avverkningsnetto.

e Svar om det mojligt att finansiera kopet utifran
dina givna forutsattningar.

B

ﬁg‘hef |

varvskalkyl

-

e  Stodi att avgora hur ett kop ska finansieras.

e Svar pa hur finansieringen paverkas om man
redan har en skogsfastighet eller annan nérings-
fastighet.

Samtidigt som forvarvskalkylen ger dig trygghet i ditt
fastighetskop far du ocksa ett bra och tydligt underlag
att anvanda vid forhandling av [&n med banken.

Kontakta din ndarmaste skogliga radgivare
sa berattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.

ludvig.se/bransch/skog/vardera-skog eller
0771-27 27 27

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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