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Produktiv skogsfastighet med god
tillvaxt

Valskott skogsfastighet i Hofors kommun omfattande cirka 61,7 hektar, varav 56,2 hektar
produktiv skogsmark. Fastigheten har ett virkesférrdd om cirka 5 166 m3sk med tyngdpunkt pé
tall (64 %) samt ett medelférrad om 92 m3sk per hektar. Skogen bestar huvudsakligen av yngre
och medelalders gallringsskog med god utvecklingspotential. Berdknad tillvaxt uppgar till cirka
316 m3sk per ar och skogsbruksplanen féreslar gallringsuttag om cirka 1754 m3sk under
planperioden. Inga slutavverkningar ar planerade. Fastigheten ar fordelad pa flera skiften i
naturskdna omgivningar kring sjdarna Granjen, Botjarnen och Loévsjon. Har erbjuds goda
mojligheter till ett aktivt skogsbruk kombinerat med jakt, rekreation och langsiktig vardetillvaxt.

Utgangspris: 3 600 000 SEK

Sebastian Nimani
Fastighetsmaklare

Gavle
070-295 85 79 Nobelvagen 2

sebastian.nimani@ludvigfast.se 077127 27 27
LUDVIGACO



]

e

i

Jam S WL

0y

.'"' et

WA :

il '.ta.':'._"'7'."1-"7““‘"-'.»'-':.:1
ey

4 1 L e :E i
e ST o T

o]

ey

ok Lty
g

(4,
i

4: -.'i'i""»'u{'- Al




Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Arealuppgifter

Total areal enligt fastighetsregistret: 68,7 ha
Total areal enligt skogsbruksplan: 61,7 ha

Total areal enligt fastighetskartan (SeSverige):
60,8 ha

Uppgift om areal och grénser fran
fastighetsdatasystemet och Lantmateriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med skilda metoder. De granser som
syns i kartan kan darfor ha stora variationer i
l&gesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel pa tiotals meter. Darfor kan uppgifter
om arealen variera fran olika kallor.

Skogsuppgifter

Skogsbruksplan upprattades 2021 av Jhonas
Danrud. Enligt skogsbruksplanen omfattar den
produktiva skogsmarken 56,2 ha. Virkesvolymen
ar uppskattad till 5166 m3sk. Medeltal 92
m3sk/ha. Tradslagsférdelning 64 % tall, 26 % gran,
9 % I6v och 1% cont. Berdknad medelbonitet 6
m3sk/ha/ar.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gdngse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det aligger koparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
foryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer &n hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50 % regeln). Som brukningsenhet
raknas normalt den produktiva skogsmark inom
en kommun som tillhér samma &gare.

Fastighetsgranser

Fastigheternas granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej forytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt
Fastigheten ingar i Bagghyttans & Nyttans VVO.

Fiske
Fisket ar upplatet i Sodra Torsakers FVF.

Taxeringsvarde
Typkod 110 Lantbruksenhet, obebyggd

Totalt taxeringsvarde ar: 1811 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsmark: 1808 000 SEK (57 ha)
Skogsimpediment: 3 000 SEK (1 ha)

Mast

Enligt fastighetsutdraget finns pa fastigheten en
mast klassificerad som taxeringsenhet 443 -
industrienhet med 6vrig byggnad for
radiokommunikation. Taxerad dgare ar Telia
Towers Sweden AB. Masten kommer att
demonteras, men tidpunkt for demonteringen ar
annu inte faststalld.

Nyhyttan 5:24

Fastigheten Nyhyttan 5:24 ingar i férsaljningen.
Taxeringsenhet: 299- Smahusenhet med varde
mindre &n 1000 kr

Taxering genomford: 2024

Areal: 4100 kvm



Forn- och kulturldamning

Det finns inga registrerade Forn- och
kulturldamningar pa fastigheten. (Kélla: SeSverige)

Naturvarden
Inga nyckelbiotoper eller héga naturvarden finns
registrerade pa fastigheten. (Kalla: SeSverige)

Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren och intressenterna far sjalva
lata besikta och undersoka fastigheten.
Vederborlig hansyn skall darfor tas till jakt,
rekreation samt intilliggande fastighetsagare.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
ldngtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och férvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden. Den som slutligen képer
fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
péa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
férbehaller sig ratten att dndra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
férutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande.

Forséljningssatt

Forséljningen av fastigheten sker via 6ppen
budgivning. Séljaren har fri prévningsratt och
forbehaller sig ratten att nar som helst anta
inkommet bud. Intressenter ombeds harav att s
snart intresse uppstar inkomma med
intresseanmalan till handlaggande
fastighetsmaéklare.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmaojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Tilltrade
Tilltrade enligt 6verenskommelse.

Naringsverksamhet och momspliktig
verksamhet

Den har fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Till
naringsfastigheten hor skog.

Bara genom att dga en sadan fastighet innebar
att man har naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for kostnader som uppkommer genom
dgandet av naringsfastighet. Varje ar ska du
deklarera din naringsverksamhet, vilken bifogas
din vanliga inkomstdeklaration.

Ager du skog, bedriver jordbruk eller arrenderar
ut dkermark har du momspliktig verksambhet,
vilket innebar att du ska momsregistrera dig.
Prata med din maklare vad det innebar nar det
géller skyldigheter, rattigheter och mojligheter!

Forvarvskalkyl ndringsfastighet

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan férvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassaflode och hur den befintliga fastigheten
paverkar din méjlighet till finansiering.

Kontakta Andreas Ostlund eller Alexander
Ronngren pa Ludvig & Co for fragor kring
forvarvskalkylen.



Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1998-07-27
Belopp: 91 900
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1998-07-27
Belopp: 441 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1998-07-27
Belopp: 142 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1998-07-27
Belopp: 600 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1998-07-27
Belopp: 345 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1619 900 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -
SE BESKRIVNING, Ledningsratt: TELE,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Ledningsratt: STARKSTROM.

Samfallighet
HOFORS BAGGHYTTAN S:1.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut KRAFTLEDNING.
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Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Sammanstéllning dver fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 56,2 92
Myr/kdrr/mosse 2,1 3
Berg/Hallmark ' 0,0 <1
Indgalaker 0,0 <1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,8 <1
Annat 26 4
Summa landareal 61,7
Vatten 0,3
Virkesforrad
m3sk %
Totalt Tall 3315 64
misk G:an 1345 26
Lov 471 9
5166 Cont 35 1
Medeltal
m?®sk per hektar
92
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet msk per ha Tillvéxt for perioden 2021 - 2030 mPsk per ar
ar beraknad till 6 beriknad med hansyn till 215

foreslagna atgarder

Avverkningsforslag mesk Férvantad tillvixt forsta vixt- mesk
. . . sdasongen 327
Foéryngringsavverkning 0
Gallring 1754 m3sk per ha
5,8
Totalt under perioden 1754
pcSKOG Utskriven: 2021-07-03

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Hofors Foérsamling: Torsaker %
Bagghyttan 7:281d: 210402102 ili\B KARLHEDIN
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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