Gard i Lumsheden

FALUN LUMSHEDEN 4:1

LUDVIGACO



Gard i Lumsheden

Valkommen till en gard med vackert och natursként lage i Lumsheden, med cirka 7 hektar aker-
och 56 hektar skogsmark. Har erbjuds ett stilfullt inrett boende fordelat pa sex rum och kék med
vedspis, vilket ger gott om utrymme for hela familjen. Bostaden har balkong, inglasat uterum och
altan med pool. P4 den val samlade garden finns dven en charmig gaststuga, dubbelgarage med
carport, lusthus och ekonomibyggnader som ger dig all den plats du behéver for verksamhet,
egna projekt och forvaring. Fastigheten ingar i viltvardsomrade om ca 4 600 hektar.
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Skogsmark
Skogsimpediment
Akermark

V&g och kraftledning
Ovrigmark

Total areal

Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:

Boarea:
Summa driftskostnader:
Fastighetsbeteckning:

Adress:

01ha

05 ha

72,3 ha

8 087 m3sk

2st

143 m?

7 000 SEK/ar

FALUN LUMSHEDEN 4:1

Lumsheden 86, 81294

Ashammar

Utgangspris:
5 400 000 SEK.

Forsaljningssatt:
Oppen budgivning.

Visning:
Besiktning av skogen
sker pa egen hand.



Beskrivning

Bostadsbyggnad

Ljust och smakligt inrett bostadshus uppfoért i1
1/2-plan med 6 rum, kék med vedspis, uterum och
altan med pool. Byggnaden har krypgrund,
stomme av timmer som utvandigt ar kladd med
stdende rédmalad trapanel, 2-glas fonster med
vita sprojs och tak av tegel. Uppvarmning sker
via luftvarmepump (2020), direktverkande el,
vedspis och en insatskamin. Varmvatten fas via
vattenbredare. Fiber finns indraget. Bostaden har
eget vatten fran gemensam vattenkélla som
delas med tva andra fastigheter och avlopp till
trekammarbrunn med infiltration. Taxerad boarea
ar 143 kvm. Taxerat byggar 1909.

Entreplan

Via bostadens entré nas en hall med
avhangningsyta med garderob som leder vidare
till en innerhall med trapp till 6vervaningen. Till
vanster ligger ett badrum med dusch,
handukstork och tvattutrymme med tvattmaskin
(2024) och torktumlare (2019). Rakt fram ligger
ett rymligt kok med vedspis

och ekinredning, dar det finns gott om arbetsytor
och en matplats for den stora familjen. Har har du
utsikt 6ver bade innergarden och den
intilliggande dkermarken. | anslutning till koket
ligger en matsal med utgang till ett inglasat
uterum med murad grill och trapp ner till altanen
dar du kan njuta av ett dopp i poolen en vacker
sommardag. Till hoger ligger ett ombonat
vardagsrum med 6ppen spis och insatskamin av
market Keddy, vardagsrummet kan dven nas via
matplatsen.

Ovre plan

Via trappen fran entréplan nds en langsmal
moblerad hall med utgang till balkongen dar du
har harlig utsikt 6éver nejden. Till hoger ligger ett
sovrum med ekparkett. Via sovrummet nar man
ett litet arbetsrum och i anslutning till det tva
praktiska forrad i kattvindsutrymmen. Langst in
till hoger ligger ett stort sovrum med hérligt
ljusinslapp med ekparkett och gott om
garderober.
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Energideklaration

Energiprestanda: 93 kWh/m2/ar

Energiklass: D

Energideklaration &r utférd den 2025-06-16 av
besiktningsman Henrik Ezelius.

Gaststuga

Valhallen och charmig timmerstuga med tva rum,
varav ett med kakelugn som &r stilfullt renoverat.
Byggnaden har torpargrund och gjuten
jordkallare under del av huset , stomme av
timmer klddd med stdende rodmalad tréapanel,
kopplade 2-glas fonster med gra sprojs och tak
av plat. El finns indraget.

Ladugardsbyggnad
Ladugardsbyggnad med slagportar. Byggnaden
har stensatt grund, stomme av tra kladd med
stdende rédmalade brador och tak av plat. El
finns indraget. Byggnaden inrymmer &ldre
ladugardsdel med gjutet golv, férrad, hdnshus,
vagnslider och en hoskulle dar det finns gott om
forvaringsutrymmen. Taxerad byggnadsarea ar
369 kvadratmeter. S6dra sidan av taket ar belagd
med 60 stycken solcellspaneler.

Garage

Dubbelgarage med automatiska takskjutportar
och carport. Byggnaden har stensatt grund och
gjuten platta, stomme av trd och timmer kladd
med staende rédmalad trépanel, gipsade vaggar,

och tak av plat och tegel. El finns indraget och
uppvarmning sker via luftvarmepump. Vidbyggt
pa den norra sidan finns ett férrad med slagport.
Byggnaden har sandgolv och star pa
betongplattor, stomme av tra kladd med liggande
rodmalad trapanel och tak av plat.

Lusthus

Lusthus med stenlagd uteplats och murad grill.
Byggnaden har stomme av trd och spréjsade
fonsterpartier samt tak av plat.

Fastighetsuppgifter

Indgomark

Akermarken uppgar enligt skogsbruksplanen till
ca 7 hektar som ligger val samlad intill garden.
Akermarken har tillfredstallande dranering
genom plantackdikning och normal
produktionsférmaga for omradet.

Skogsuppgifter

De uppgifter om skogstillstandet som
presenteras i detta underlag har erhallits fran
Skogsbruksplan upprattad av Alexander
Ronngren pa Ludvig & Co i maj 2025.

Den produktiva skogsmarken uppgar totalt till
55,8 hektar med ett uppskattat virkesforrad om
ca 8 087 m3sk varav ca 1960 m3sk har natt
slutavverkningsmogen alder. Skogsmarken
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bestar av flera skiften dar samtliga har tillgang till
vag. En stor andel av arealen bestar av ungskog
och aldre gallringsskog med god tillvaxt men det
finns dven 1900 m3sk som uppnatt
slutavverkningsmogen alder. Medelvolymen per
hektar ar ca 145 m3sk, medelboniteten pa
fastigheten ar beraknad till 5,6 m3sk per hektar
och den berdknade tillvaxten ar ca 326 m3sk for
kommande tillvdxtsasong.

For dvriga upplysningar se sammanstallning éver
alders- och huggningsklasser samt
avdelningsbeskrivning och skogskarta.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt

Fastigheten ingar i Lumshedens viltvdrdsomrade
som omfattar en areal om ca 4 600 hektar.
Jaktmarkerna har god tillgdng pa vilt och har
jagas alg, bjorn, radjur, rav, hare och skogsfagel.
Smaviltsjakten sker enskilt 6ver hela omradet
medans algjakt och delar av bjoérnjakten bedrivs
gemensamt. Ny dgare kan tilltrdda jakten
2026-07-01. For kontaktuppgifter till ordférande
kontakta ansvarig méaklare Joakim Hagelin pé
telefon nr: 026- 24 59 79 eller maila:
joakim.hagelin@ludvigfast.se.

Fiske

Lumshedens Fiskevardsomrade innefattar ett
40-tal sjoar och tjarnar samt en hel del rinnande

vattendrag. Sjéar som Storsjon, Svensjon,
Stortoxen samt Borrsjon ar erként fina abborre
och gaddfiskevatten. Fran Borrsjon rinner
Borrs6an med sin unika stam av 6ring som vakar
bland strémmar, sel och forsnackar. Det ingar
dven adelfiskvatten sdsom tex sjon Lumsen dar
adelfisk har planterats in.

Forn- och kulturldamning

Pa fastigheten finns inga forn- eller
kulturlamningar registrerade. (Kélla:
Riksantikvariedmbetet)

Naturvérden

Pa fastigheten finns en nyckelbiotop med
barrskog som har rikligt med déda trad,
hogstubbar och lagor. Se avdelning xx i
skogsbruksplanen. (Kélla: Skogsstyrelsen)

Svérdsj6 besparingsskog

Fastigheten har andel i Svardsjo Svartnas
Besparingsskog som bedriver hallbart skogsbruk
och satsningar pa vindkraft till gagn for sina
delédgare. Fastigheten far utdelning om ca 13 000
kr per ar.



Vég

Fastigheten har andel i gemensamhets-
anldggning avseende vag och betalar en arlig
vagavgift om ca 2 700 kr per ar.

Vagbom
Vagarna till fastighetens skiften ar ej forsedda
med vadgbommar.

Inteckningar
Fastigheten 6verlats obelanad.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd krévs inte for privatperson.
Forvarvstillstand kravs for juridisk person.

Dolda bud

Enligt 6verenskommelse med séljarna accepteras
inga dolda bud.

Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges darfor mojlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig. Informationen
i fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgédngligt offentligt
material. Ludvig & Co Fastighetsformedling

vy Y

férbehaller sig ratten att dndra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
férutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande.

Areal

Digitalt uppmatt areal i skogsbruksplanen ar 72,3
hektar. Taxerad areal ar 71,1 hektar. Vidare
utredning angaende arealdifferensen kommer gj
utféras.

Taxeringsvarde

Totalt taxeringsvarde faststallt 2023 &r: 4 159
000 SEK

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 56 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 673 000 kr
Skogsimpediment: 32 000 SEK

Skogsmark: 3 187 000 SEK

Akermark: 78 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 280 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och



ovriga gravationer
Fornldmning.

Gemensamhetsanlaggning

FALUN LUMSHEDEN GA:5, FALUN LUMSHEDEN
GA:6, FALUN LUMSHEDEN GA:8, FALUN
RUPSTJARN GA:5.

Réttigheter, last
Ledningsratt: STARKSTROM.

Samfillighet

FALUN SVARDSJO KYRKBY S:3 (markomrade),
FALUN LUMSHEDEN S:5 (markomrade vid
fabod), FALUN SVARDSJO BESPARINGSSKOG
S:1, FALUN LUMSHEDEN S:8 (markomrade),
FALUN LUMSHEDEN S:3 (vag), FALUN
LUMSHEDEN S:11 (v4g), FALUN LUMSHEDEN
S:13 (myrmark), FALUN LUMSHEDEN S:15 (del av
Langsjon).

Kostnader

Driftskostnad
Total driftskostnad: 54 175 SEK/ar

| detta ingar féljande kostnader:

El: 22 451 SEK/ar

Vatten och avlopp: 3 000 SEK/ar
Renhallning: 3 600 SEK/ar
Forsadkringskostnad: 13 400 SEK/ar

Sotning: 1800 SEK/ar
Vag: 2 700 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 5 948 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 17 739 kWh/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via
intresseanmalan, utgangspris 5 400 000 kronor.
Vid intresse fran flera sa kommer férséljningen
att slutféras genom 6ppen budgivning.

Maila intresseanmalan med rubriken Falun
Lumsheden 4:1 till joakim.hagelin@ludvigfast.se
senast 2025-07-18 klockan 17:00.

Nuvarande agare
Carl Mats Olov Erikssons Dédsbo, Ashammar



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 55,8
Myr/karr/mosse 7,6
Berg/Hallmark 1,3
Inaga/aker 7,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,1
Annat 0,5
Summa landareal 72,3
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 3938
m3sk Gran 3013
Lov 1137
8087
Medeltal
m3sk per hektar
145

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

5,6

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 81
Gallring 860
Naturvardande skotsel 229
Totalt under perioden 1170

pcSKOG Plan

"
76
11
2
10
<1
1
% ha
49 24,8
37 16,5
14 7,3
[ Gran |’
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-05-23 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

Indga

m3sk per ar

326
m3sk

326
m3sk per ha

5,8

Utskriven: 2025-05-30

Lan: Dalarnas lan Kommun: Falun Foérsamling: Svérdsjo

Lumsheden 4:1 1d: 208008002

LUDVIG & CO



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall % | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1 7,3 13
K2
Rojningsskog R1
R2 14,3 26 700 49 27 36 37
Gallringsskog G1 22,7 41 4239 187 71 23 6
G2
Foryngrings- S1 7,2 13 1870 260 21 67 12
avverknings- S2 0,5 1 20 180 50 50
skog S3 3,8 7 1076 283 27 44 29
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt [1,6] 112 70 20 80
Summa/Medel 55,8 100 8087 145 49 37 14
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dér &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstéllande Normalt foreslds ingen avverkningsétgérd under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgérd under planperioden.
dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Roéjningsskog
R1 Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
Gl Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for

féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga

atgard normalt ar gallring.

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

40
354
30

254
20
15
104

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-05-30

Lan: Dalarnas lan Kommun: Falun Forsamling: Svéardsjo
Lumsheden 4:1 Id: 208008002

LUDVIG & CO




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %
ha %
m3sk /ha
Kalmark 7,3 13
- Qar
10- 19 7.9 14 252 32 71 16 13
20- 29 11,9 21 1042 88 26 41 34
30- 39 0,8 1 119 149 40 60
40 - 49 5,0 9 824 165 49 39 12
50 - 59 9,9 18 2354 238 90 10
60 - 69 15 3 348 232 50 40 10
70- 79 3,4 6 956 281 7 81 12
80 - 89 4,1 7 962 235 27 52 21
90 - 99 15 3 612 408 20 45 35
100 - 109 0,9 2 195 217 63 37
110-119 0,5 1 90 180 50 50
120 + 1,1 2 221 201 52 48
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [1,6] 112 70 20 80
Summa/Medel 55,8 100 8087 145 49 37 14
Arealfordelning, aktuell
20 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
15 . . o
B3 Virkesforrad:
E 8087 m3sk
<
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
20- B Produktionsmal
B Naturvardsmal
< 157 Virkesforrad:
T 10176 m3sk
o 10
<
5_
0_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 27 % (15,2 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 14 % (7,8 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-30

Lan: Dalarnas lan Kommun: Falun Foérsamling: Svérdsjo

Lumsheden 4:1 Id: 208008002 LUDVIG & CO



Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

iii = atgardskommentar, iv = speciella varden '

Skifte: 1
Avd | Areal | Aiger | HKl | sI | Virkesforrad | mal |  Trad- Med o ) N | Uttag | Ardig |
ha . (Skikt) ! slag diam Beskrivning Atgérd 5 | inkl tillvaxt | tillvaxt |N©!
nr (_T;Eiﬁ?) ar ha | avd |K13sS cm Alternativ r [ o [ msk | meskiha
1 1,4 55| G1 |T21| 176 246| PG | Tall 70| 18 | Nagot olikaldrigt Gallring 3 |30 87 57
Gran 30 Varier bonitet
Blabarstyp (30)
Frisk (2)
3 0,9 45| G1 | T22 | 161 145| PG | Tall 55| 19 | Blabarstyp (30) Ingen atgard 6,9
Gran 35 Frisk (2)
Lov 10
4 0,3 45| G1 | T20 | 145 44| PG | Tall 85| 20 | Krakbar-Ljungtyp (20) |Ingen atgard 6,3
Gran 15 Frisk (2)
5 0,5 70| S3 |G22| 170 85/NO,b| Tall 10| 23 | Blabarstyp (30) Ingen atgard 56| i
Gran 60 Frisk (2)
Lov 30
6 0,9 45| G1 T21 | 145 131| PG | Tall 70| 18 | Blabarstyp (30) Ingen atgard 6,5
Gran 30 Frisk (2)
7 1,8 25| G1 |T20| 96 125| PG | Tall 100, 16 | G1/R2 Ingen atgard 6,9
(-0,5)3 Krakbar-Ljungtyp (20)
Frisk (2)
Avdrag: berg
8 1,5 80| S1 T18 | 161 209 PG | Tall 60| 23 | Varier bonitet Ingen atgard 4.4
(-0,2)3 Gran 40 Olikaldrigt
Lingontyp (25)
Frisk (2)
Avdrag: berg
9 3,7 52| G1 |T23| 261 966| PG | Tall 95| 22 | Blabérstyp (30) Gallring 2 |30 337 7.8
Gran 5 Frisk (2)
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-30
Lan: Dalarnas I1an Kommun: Falun Férsamling: Svardsjo
Lumsheden 4:1 1d: 208008002 Lu DVIG & co
AVdeI n I nnges krlvn I ng Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
— 00’ s e o R : x '
Skifte: 1 4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen ii = dtgardskommentar, iv = speciella varden
Areal HkI Virkesférrad 5 Trad- Med N Uttag Arlig .
Avd hda Alfier (Skikt) si Irkestorr: kIMaI slag diam Beskrivning Atgird a | inkl tillvaxt | tillvaxt Not
nr (_T\s/kirﬁ]g) ar ha | avd ass cm Alternativ o, | mesk | m*sk/ha
10 1,7 70| S1 |G25| 340 578| PG | Tall 5| 27 | Risk GBB Ingen atgard 10,1 | i
Gran 95 Enstaka torrtrad Féryng avv (A) 3|90 596
Blabarstyp (30)
Frisk (2)
12 4,8 200 R2 |G24| 70 336| PG | Gran 40 R2/G1 R&jning 1 6,7 | i
Loév 60 Blabarstyp (30)
Frisk (2)
13 0,5 40| G1 |G24 | 214 107| PG | Gran 80| 16 | Blabarstyp (30) Underv rdj f gallring 1 85| iv
Lov 20 Frisk (2) Gallring (F) 130 32
14 1,0 25| G1 |G24| 129 129| PG | Tall 30| 12 | G1/R2 Underv rdj f gallring 2 85| iv
Gran 40 Blabarstyp (30) Gallring (F) 2 |30 52
Lov 30 Frisk (2)
15 2,9 0] K1 T22 0 0| PG Ca 30-40/ha Markberedning 1 ii
Blabarstyp (30) Plantering (F) 1
Frisk (2)
16 1,6 200 R2 |G22| 70 112| PF,b | Tall 10 Sumpskog Ré&jning 1 7,1 | iiiv
40% | Gran 70 R2/G1
Lév 20 Overstandare I6v
Fattigristyp (15)
BIGt (4)
16 [1,61 90| OF |G22| 70 112| PF,b | Tall 20| 25 | Blabérstyp (30) Ingen atgard 1,7
80 % | Lov 80 Blot (4)
80 4,2 Myr
PeSKOG Plan Utskriven: 2025-05-30

Lén: Dalarnas 1an Kommun: Falun Foérsamling: Svardsjo

Lumsheden 4:1 1d: 208008002

LUDVIG & CO




Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

iii = atgardskommentar, iv = speciella varden '

Skifte: 2
Avd | Areal | Aider | HKkl | sI | Virkesforrad | mal | Trdd- | Med - ) N | Uttag | Ardig |
ha 2 (Skikt) ! slag diam Beskrivning Atgird 3 | inkl tillvaxt | tillvixt
nr (_T;Eiﬁ?) ar ha | ava |XI3sS cm Alternativ r | o | msk |mskha
17 3,5 55| G1 |T22 | 241 844| PG | Tall 100| 25 | Gallrat Ingen atgard 7,7 | iiiv
Sluttning Gallring (A) 3 |30 293
Blabarstyp (30)
Frisk (2)
19 1,4 42| G1 |T20| 90 117| PG | Tall 70| 12 | G1/R2 5,0
(-0,1)3 Gran 30 Lingontyp (25)
Torr (1)
Avdrag: berg
20 1,3 50| G1 |T21| 229 298| PG | Tall 60| 22 | Blabarstyp (30) Gallring 130 89 6,5 | i
Gran 40 Frisk (2)
21 2,2 23| G1 | T21 95 181| PG | Tall 40| 12 | G1/R2 Gallring 3|25 60 6,1
(-0,3)3 Gran 40 Kraftig lutning
Lov 20 Blabarstyp (30)
Frisk (2)
Avdrag: berg
22 0,5 100| S3 T18 | 208 83|NO,b| Tall 60| 22 | Nyckelbiotop 44 i
(-0,1)3 Gran 40 Krakbar-Ljungtyp (20)
Frisk (2)
Avdrag: berg
23 0,9 45| G1 | T23 | 292 234| PG | Tall 30| 24 | Branter Underv rdj f gallring 1 75
(-0,1)3 Gran 45 Tatt Gallring (F) 1135 82
Lov 25 Blabarstyp (30)
Frisk (2)
Avdrag: berg
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-30
Lan: Dalarnas I1an Kommun: Falun Férsamling: Svardsjo
Lumsheden 4:1 1d: 208008002 Lu DV I G & c o
AVdeI n I nnges krlvn I ng Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,
~ o0 4 s e o R : x '
Skifte: 2 4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen ii = dtgardskommentar, iv = speciella varden
Areal HkI Virkesférrad 5 Trad- Med N Uttag Arlig .
Avd hda Alfier (Skikt) si Irkestorr: kIMaI slag diam Beskrivning Atgird a | inkl tillvaxt | tillvaxt Not
nr (_T\s/kirﬁ]g) ar ha | avd |28 cm Alternativ r | o | msk | mesk/ha
24 1,5 90| S3 |G27 | 408 612/ NS,b | Tall 20| 28 | Delv Nyckelbiotop Naturvardshuggning 3 |30 203 8,1 i
Gran 45 Lagorttyp (80)
Lov 35 Frisk (2)
PcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-30

Lén: Dalarnas 1an Kommun: Falun Foérsamling: Svardsjo
Lumsheden 4:1 Id: 208008002

LUDVIG & CO




Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

iii = atgardskommentar, iv = speciella varden '

Skifte: 3
Avd | Areal | Ajger | HKI | sI | Virkesférrad | mal | Trad- Med . . N | Uttag | Arig |
ha . (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgird a | inkl tillvaxt | tillvaxt
nr (_T;Eiﬁ?) ar ha avd ass cm Alternativ r | 9 | msk |m?skha
27 0,3 80| S3 |B22| 250 75|NS,b| Gran 10| 27 | Dod ved Naturvardshuggning 3 |30 25 5,7 | v
Lov 90 Fagelbo
Uttag hemved
Bredbladig grastyp
Frisk (2)
28 0,2 15| R2 |B20 | 90 18| PG | Lov 100 Enstaka 6f Rdjning 1 72| iv
Blabarstyp (30)
Frisk (2)
50 0,4 Ovrig landareal
51 0,2 Vag
(-0,1)L
60 7,0 Indgomark
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-30
Lan: Dalarnas I1an Kommun: Falun Férsamling: Svardsjo
Lumsheden 4:1 1d: 208008002 LU DV I G & c o
AVdeI n I ngs bes krlvn I ng Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,
Skifte: 4 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen ii = atgardskommentar, iv = speciella varden *
Areal HkI Virkesférrad 5 Trad- Med N Uttag Arlig
Avd hda Alfier (Skikt) sl restorr kIMaI slag diam Beskrivning Atgiérd a | inkl tillvaxt | tillvaxt Not *
nr (_T\s/kirﬁ]g) ar ha | avd |28 cm Alternativ 9 | m’sk | m’sk/ha
29 25 80| S1 |G25| 271 678| PG | Tall 20| 24 | Déd ved Ingen atgard 7,7
Gran 60 Nagot olikaldrigt
Lov 20 Vindfallen
Blabarstyp (30)
Frisk (2)
PcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-30

Lén: Dalarnas 1an Kommun: Falun Foérsamling: Svardsjo

Lumsheden 4:1 1d: 208008002

LUDVIG & CO




Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,
4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen iii = atgardskommentar, iv = speciella varden '

Skifte: 5
Avd | Areal | Aiger | HKl | sI | Virkesforrad | mal |  Trad- Med o ) N | Uttag | Ardig |
ha . (Skikt) ! slag diam Beskrivning Atgird a | inkl tillvaxt | tillvaxt
nr (_T;Eiﬁ?) ar ha | ava |XI3sS cm Alternativ r | o | msk |mskha
30 0,2 25| G1 |B20| 125 25| PF,b| Lov 100| 15 | Skjul Ingen atgard 7,8 | ii,iv
30 % Fornlamningsomrade
Blabarstyp (30)
Frisk (2)
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-30
Lan: Dalarnas I1an Kommun: Falun Férsamling: Svardsjo
Lumsheden 4:1 1d: 208008002 LU DVIG & co
AVdeI n I nnges krlvn I ng Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,
— 00’ s e o A : x '
Skifte: 6 4 =1Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Areal HkI Virkesférrad 5 Trad- Med N Uttag Arlig
Avd hda Alfier (Skikt) sl restorr kIMaI slag diam Beskrivning Atgird a | inkl tillvaxt | tillvaxt Not*
nr (_T\s/kirﬁ]g) ar ha avd ass cm Alternativ r | o | msk | m’skha
32 4,6 0| K1 G22 0 0| PG Delv sumpskog Markberedning, flack 1 ii,iv
(-0,2)2 Flackvis féryngring Plantering (F) 1
Blabarstyp (30) Atervéxtkontroll (A) 1
Fuktig (3)
Avdrag: myr
33 0,8 30| G1 |G24 | 149 119| PG | Tall 40| 22 | Mycket tatt Underv rdj f gallring 2 9,1
Gran 60 Blabarstyp (30) Gallring (F) 2 |30 47
Frisk (2)
34 3,7 12| R2 | T21 20 74| PG | Tall 90 Krakbar-Ljungtyp (20) | Rdjning 2 318
Gran 10 Frisk (2)
35 0,7 120| S3 |G20| 253 177|NO,b| Tall 40| 24 | Lingontyp (25) 53| i
Gran 60 Fuktig (3)
36 4,0 15| R2 |G24| 40 160| PG | Tall 70 Blabarstyp (30) Rajning 1 6,8 | iV
Gran 20 Frisk (2)
Lov 10
37 0,4 120 S3 |T16 | 110 44/NO,b| Tall 100| 22 | Registrerat Ingen atgard 2,4 | iiv
Tallmosse
Blabarstyp (30)
Frisk (2)
37:1 0,3 40| G1 | T22 | 158 47| PG | Tall 90| 22 | Gruppstallt Gallring 2 |30 17 6,7
Gran o) Olikaldrigt
Lov 5 Blabarstyp (30)
Frisk (2)
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-30

Lén: Dalarnas 1an Kommun: Falun Foérsamling: Svardsjo
Lumsheden 4:1 Id: 208008002

LUDVIG & CO




AVdeI n I nnges krlvn I ng Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

— o0 & g G g e : - '
Skifte: 6 4 =Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | Arger | HKI | sI | Virkesforrad | mal |  Tréd- Med o . N | Uttag | Ardig |

ha . (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgird a | inkl tillvaxt | tillvaxt
nr ('?;Eirﬁ?) ar ha | avd |28 cm Alternativ r | o | msk |mk/ha
38 0,5 110 S2 | G22| 180 90| PG | Tall 50| 28 | Fint Foryng avv 1] 90 81 0,9
Gran 50 Néra tjarn Markberedning (F) 1
Ev kantzon Plantering (F) 1
Blabarstyp (30)
Fuktig (3)
39 0,5 100 | $1 T20 | 223 112| PF,b | Tall 65| 20 | Delv undervaxt Ingen atgard 4,8 | ii,iv
20% | Gran 35 Dikat
Anslutande myr
Enstaka aldre
Blabarstyp (30)
Fuktig (3)
40 1,1 25| G1 |G24| 123 135/ PG | Tall 15| 13 | G1/R2 Underv rdj f gallring 3 84| iv
Gran 65 Blabarstyp (30) Gallring (F) 3|30 55
Lov 20 Frisk (2)
41 1,5 66| G1 |T22 | 232 348| PG | Tall 50| 24 | Blabarstyp (30) Ingen atgard 6,5 | ii
Gran 40 Frisk (2)
Lov 10
42 1,2 70| S1 |G25| 244 293| PG | Tall 10| 25 | Enstaka torrtrad Ingen atgard 77| ii
Gran 60 Blabarstyp (30)
Lov 30 Frisk (2)
81 3,2 Myr
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-05-30

Lan: Dalarnas 1an Kommun: Falun Foérsamling: Svardsjo

Lumsheden 4:1 Id: 208008002 LUDVIG&CO




Huggningsklass

Kalmark/féryngr

R&jningsskog
Gallringsskog

Foryngr.avv-skog

Agoslag

Myr

Skifte 1

1:10000

0,5 km




Huggningsklass

Kalmark/féryngr

R&jningsskog
Gallringsskog

Féryngr.avv-skog

Agoslag

Myr

Indgomark

Ovrig landareal

Skifte 2

1:10000

0,5 km




Huggningsklass

Féryngr.avv-skog

' Skifte 4

1:10000
0,5 km




Huggningsklass

Kalmark/féryngr

R&jningsskog

Gallringsskog

Foryngr.avv-skog
Agoslag

Myr

Skifte 6

1:10000

0,5 km
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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