Sjonara villa i Karbacken
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Sjonara villa i Karbacken

Har moéts du av en trivsamt beldgen 1,5-plansvilla med vacker utsikt 6ver omgivande natur och
narhet till vatten. Ett lugnt och naturnara boende dér skogar, sjoar och friluftsliv finns runt knuten.
Fastigheten passar savél for permanentboende som fritidsboende fér dig som soker ett rofyllt
l&ge i norra Jamtland. | anslutning till huset finns en taktdckt altan som ger méjlighet att njuta av
lugna dagar och langa sommarkvallar utomhus. Fastigheten &r beldgen i Karbacken strax utanfor
Hoting. Omradet préglas av vacker natur med nérhet till fiskevatten, skogsmark och fina
mojligheter till jakt, vandring och 6vriga fritidsaktiviteter. Forsaljningen avser en del av en storre
fastighet som foér narvarande ar under avstyckning. Areal och grénser ar preliminara och faststalls
slutligt genom lantmaéteriférrattningen.
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Akermark 6 ha

Sméhusmark 0,7 ha

Total areal 67 ha Text om objektet héar
Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 99 m?

Fastighetsbeteckning: Stromsund Karbacken 1:126

Adress: Karbacken 325, 83359 Hoting



Fastighetsuppgifter

Bostadshus

Villa i uppford ar 1930 i 1,5 plan, senast renoverad
ar 1990. Bostadshuset ar uppfort pa torpargrund
med tak av plat och stdende trapanel pa fasaden.
Fonster av typ tvaglas isolerglas. Boarea: 99
(enligt taxeringsinformation)

Rumsbeskrivning

Entréplan med hall, kok, vardagsrum, badrum
samt sovrum. Ovre plan med hall/allrum, tva
sovrum samt kattvind.

Kok

Rymligt kok med plastmatta pa golvet samt
trapanel och tapet pa vaggarna. Koket ar utrustat
med kyl, frys, spis med ugn, vedspis (skick och
funktion ej kontrollerad) samt diskbank. Gott om
forvaringsutrymmen i flertalet koksskap.

Vardagsrum

Vardagsrum med plastmatta pa golvet och
tapetserade vaggar. Plats for bade soffgrupp och
matplats vid behov.

Sovrum

Rymligt sovrum med plastmatta och tapetserade
vaggar. Rummet |dmpar sig dven val som kontor
eller gastrum.

Hall
Hall med laminatgolv och tréapanel pa vaggarna.

Badrum

Badrum utrustat med wc, handfat, spegelskap,
dusch och tvattmaskin. Vatrumsmatta pa golvet
och vatrumstapet pa vdggarna.

Hall/allrum

Méblerbar hall/allrum med plastmatta pa golvet
och trapanel pa vaggarna. Ytan fungerar val som
tv-rum, lekhdérna eller arbetsplats.

Sovrum
Sovrum med laminatgolv och tréapanel pa
vaggarna.




Sovrum

Sovrum med plastmatta pa golvet och
tapetserade vaggar. Forsett med garderober for
praktisk férvaring.

Kattvind
Kattvind med forvaringsmojligheter.

Altan

| anslutning till bostaden finns en taktackt altan
som erbjuder en skyddad plats for umgéange och
avkoppling under arets varmare manader.

Vatten & aviopp
Enskilt vatten fran kallkalla. Enskilt avlopp,
trekammarbrunn.

Uppvarmning
Uppvarmning via direktverkande el,

luftvdrmepump samt vedspis. Typ av ventilation:

Sjalvdrag

Information om lantmateri-

forrattning

Fastigheten har nyligen genomgatt en
lantmateriférrattning och har en ny beteckning.
Stromsund Karbéacken 1:126. Aktuell del omfattar
ca 6,7 ha (enligt fastighetskarta).

D4 fastigheten har genomgatt en lantmaéteri-
forrattning kan redovisade uppgifter gallande
fastighetens taxeringsvarden, rattigheter och
belastningar inte utlasas till fullo. Dessa kommer
istallet att proportioneras och férdelas i samband
med en kommande lantmateriférrattning, dar den
nya fastighetsindelningen faststalls. Aven andelar
i eventuella samfélligheter och gemensamhets-
anlaggningar kommer att férdelas i samband med
forrattningen.



Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson som ej
varit mantalsskriven inom i Strémsund kommuns
glesbygd sedan minst ett ar tillbaka. Forvarvs-
tillstand kravs alltid for juridisk person.
Tillstandspliktigt forvary soks hos Lansstyrelsen i
Jamtland. Ansékningsavgift for privatperson
5200 kr och for juridisk person 8 100 kr nar
fastighetens varde ar 20 mkr eller lagre och 18
100 kr om fastighetens varde dverstiger 20 mkr.
Ovriga upplysningar géllande férvéarvstillstand:
Forvarvstillstand ansokes av kdparen i samband
upprattande av kopekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsméklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansékan lamnas in till
Lansstyrelsen.

Jakt

Fastigheten Stromsund Karbacken 1:126 ingar i
Karbackens Viltvardsomrade (VVO), som
omfattar cirka 6 000 hektar. Viltvardsomradet
ingdr i sin tur i Fl4sj6-Tasjo Algskdtselomrade.

Karbackens Viltvardsomrade ar uppdelat i tva
lgjaktslag. Det algjaktslag som omfattar det
omrade dar fastigheten ar beldagen omfattar totalt
cirka 2 800 hektar.

Jakten efter dvrigt vilt far bedrivas inom hela
viltvardsomradets areal. Jaktratten 6vergar per
2027-07-01.

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last
Ledningsrétt: Starkstromsledning med tillbehér,
jordkablar stag mm.

Réttigheter, forman
Officialservitut: Stamfastigheten ager for utfart
begagna befintlig vag éver styckningslotten.

Forsaljningsforfarande
Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgadngspris om 650 000 SEK.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
ankommet bud eller att halla en efterféljande
forhandling/budgivning vid fler budgivare. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Visning

Fastighetens byggnader visas pa utsatta
visningstider. Ingen organiserad visning av
fastighetens skogsmark kommer att ske via
fastighetsméklaren. Undersodkning av
fastighetens skogsmark kan ske pa egen hand.
Vederborlig hansyn skall tas till friluftsliv, ev. jakt
samt intilliggande fastighetsagare.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgadende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle
efter 6verenskommelse med undertecknad.

Den som slutligen koper fastigheten ar medveten
om att det i kopekontraktet kommer att tas in en
klausul dér det betonas att de i fastighets-
beskrivningen ldmnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i fastighets-
beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter
samt annat tillgdngligt offentligt material. For
felaktigheter i detta material ansvaras e;.

For hdndelse som inte kunnat férutses eller
paverkas och som &ndrar givna forutsattningar
ansvaras ej.
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Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB forbehaller
sig ratten att andra fastighets-beskrivningen,
dess omfattning eller férutsattningar i den man
det anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppratta en
dokumentation éver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annan avtalats. | vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse. | bada fallen géller
som forutsattning for tilltrade att kopeskillingen
erlagts i sin helhet.

Pantbrev
Fastigheten &r nybildad och séljs fri fran
inteckningar. Inga pantbrev finns uttagna.

Nyttjanderatt

Nyttjanderatt finns upplaten for anldggande av
ny skogsvag ovanfér bostadshuset och vidare
over fastigheten. For utforligare information
kontakta fastighetsméklare.

Energideklaration
En energideklaration ar upprattad 2026. Mer
information finns under bilagor.

Areal
Arealer enligt Uppmétning pa fastighetskarta.
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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