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Gard i attraktiva Strand

Trivsamt gardscentra med boningshus och ladugard. Byggnaderna upplevs ha en rak och stabil
stomme déar boningshuset har plattak och trafasad, delvis tackt med masonit. Renoveringsbehov
bade exteriort och interiort féreligger, men har finns verkligen foérutsattningar for att skapa ett
riktigt dromstalle! Ett par km bort ligger Vannasby med industrier, affarer, skola samt annan
samhallsservice. 38 hektar mark med nérhet till Umea med en kombination av produktiv skog och
akermark Totalt virkesférrad om 4366 m3sk.
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Vastra Esplanaden 19
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Virkesforrad: 4 366 m3sk

Antal bostadsbyggnader: 1st

powes sw Utgangspris: 2 800 000
Biarea: . 00mt SEK.

Fastighetsbeteckning: VANNAS STRAND 3:4

Adress: Strand 47, 91193 Vannés



Beskrivning

Manngardsbyggnad

Entréplan med farstu, hall kok, vardagsrum,
sovrum samt badrum i dldre skick. Utrustningen i
koket bestar av spis, rostfri diskbank samt
generost tilltagna férvaringslésningar med
manga skap. Trevlig vy genom fonstren i tva
vaderstrack. Badrummet har aldre ytskickt som
ar i behov att bytas. Har finns WC, handfat,
badkar samt tvattmaskin.

Ovre plan rymmer en hall med utgéng till
balkong, rum som tidigare varit kok (har finns
gamla vedspisen kvar, behéver kontrolleras innan
anvandning), tva hérligt rymliga rum samt ett
mindre sovrum.

Vinden ar en kallvind med god takhdjd och inga
synliga tecken pa fuktintrangning.

Kallaren bestar av ett mindre utrymme, har sitter
vattenpumpem och innanfér finns ytterligare ett
mindre utrymme for férvaring.

Ladugard

Aldre ladugérd med garagedel, mindre .

verkstadsdel samt tillbyggd carport.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 294 m2,

Fastighetsuppgifter

Lage
Fastigheten ligger i Strand mellan Overboda och
Vannasby

Véalkommen ut i skogen

G4a pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan &ven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du &r.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
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virkesvolym etc. R&kar du kliva over till
grannfastigheten upptécker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Koparen ar val medveten om att uppgifterna fran
skogsbruksplanen i objektbeskrivningen ar
framtagna enligt for skogsbruksplanlaggning
gangse metod och ar endast ungeférliga. Det kan
forekomma avvikelser bade uppat och nedat.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand och
summan av dessa. Det kan sdledes inte av
Koéparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper.

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en skrivelse
dér det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.

Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar

givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
férbehaller sig ratten att dndra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
férutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande. Ludvig & Co agnar sig
at, vad man enligt fastighetsmaklarlagen kallar,
sidoverksamhet och férmedlar annonserbjudande
till Hemnet Service HSN AB. Fast erséattning
[&mnas indirekt med 300 - 800 kr.

Forn- och kulturldamning

Det finns inga forn- eller kulturminnen
registrerade pa fastigheten. (Kélla:
Skogsstyrelsen via SeSverige).

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller omraden med héga
naturvérden finns i nulaget registrerade pa
fastigheten. (Kélla: Skogsstyrelsen via
SeSverige).

Skogsuppgifter

Foreslagen avverkningsniva uppgar till ca 766
m3sk under planperioden.

Skogsvard

Inom planperioden bér réjning om ca. 6 ha
genomforas.

Skogsvardslagen
P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark



och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
féryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade

fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning i anslutning till
kontraktstecknandet och resterande vid
tilltradet. Budgivaren ska efter avslutad
budgivning vara beredd att omgaende teckna
kopekontrakt.

Finansiering

For att lagga bud pa fastigheten behover
finansieringen av ett kop vara ordnad.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1708 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1191 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 899 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 44 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1147 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1957-03-20
Belopp: 55 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1959-12-09
Belopp: 17 100
Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1994-01-27
Belopp: 167 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1997-03-19
Belopp: 153 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1997-03-19



Belopp: 125 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2000-12-18
Belopp: 70 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2003-02-18
Belopp: 128 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2007-03-27
Belopp: 31 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2012-12-06
Belopp: 17 100
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2021-10-26
Belopp: 183 800
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 947 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Réttigheter, last

Avtalsservitut: Kraftledning - Se beskrivning,
Avtalsservitut: Avloppsanlaggning - se

beskrivning.

Rattigheter, forman

Officialservitut: Ratt att fardas 6ver det
avstyckade omradet & genomfartsvadg sa anlagd,
att densamma leder 6ver bor som finnes éver
andbéacken - Vag.

Samfallighet

VANNAS STRAND S:6 Andamal: Samfallt vatten i
strandsjon., VANNAS STRAND FS:7 Andamal:
Samfallt fiske., VANNAS STRAND S:5 Andamal:
Vagar., VANNAS STRAND S:12 Andamal: Samf
omrade., VANNAS STRAND S:9 Andamal: Samf
omrade., VANNAS STRAND S:10 Andamal: Samf
omrade., VANNAS STRAND S:11 Andamal: Samf
omrade., VANNAS STRAND S:8 Andamal: Samf
omrade.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
Avloppsanlaggning.

Kostnader

Driftskostnad
Total driftskostnad: 42 307 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
El: 35 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 2 293 SEK/ar
Renhallning: 2 782 SEK/ar
Sotning: 390 SEK/ar



Fastighetsskatt/avgift: 8 228 SEK/ar.
El-kostnad enligt shablon.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekalkyl.

Pris
2 800 000 SEK Hogstbjudande

Nuvarande agare
Henry Granstrom DB



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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