Kulladal och Applagirden

TOMELILLA GARDLOSA 68:3

LUDVIGACO



Kulladal och Applagarden

De bada granngardarna Kulladal och Applagarden ligger mellan den béljande Lisarumsasen i norr
och det 6ppna dkerlandskapet i sdder. Bdgge gardscentra utgors av klassiska kringbyggda gardar
med stor charm. De storre akerskiftena ligger séder om gardarna och dkerarealen uppgar till totalt
ca 19 ha. | Anslutning till gardarna finns dven ca 1,5 ha betesmark. Har bor du i ett rikt
kulturlandskap med vacker natur inpa knutarna. Med tva gardscentra erbjuds extra méjligheter
for verksamhet eller olika boendeformer.
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Fastighetsbeteckning: TOMELILLA GARDLOSA 68:3

Adress: Gardlosa Kulladal 1, 272 96

Garsnas



Beskrivning

Kulladal

Kulladal, bostad

Fran den pittoreska innergarden finns tva entréer
till bostaden. Centralt placerad finns huvudentrén
med hall och garderob. Vidare nar man ett stort
séllskapsrum i vinkel, med fonster bade i norr och
sOder. Mitt i bostaden finns ett allrum med trapp
till 6vre plan och ett anslutande duschrum. | den
vastra delen finns fullutrustat kok fran 2008 med
skafferi. | anslutning till koket finns en mindre
entré som leder direkt in till tvattrum och
ansluter till toalett. Komstasten pryder
fonsterbrador samt golvet i den mindre entrén.

Ovre plan har tre sovrum och garderober.

Renoveringar:

Inredning av évervaningen samt kupan gjordes
troligen pa 60-talet.

Invandig renovering pa 90-talet.

Kok fran 2008.

Laminatgolv i vardagsrum, allrum och kok fran

2019.
Lopande underhalla har skett éver tid.

Byggnadsar: 1860

Boyta: 135 m?

Biarea: 65 m?

Fasad: Kalkad puts

Fonster: 2-glasfonster

Grund: Grasten. Ev. mindre kallare under
vardagsrummet.

Stomme: Okand

Takbekladnad: Eternit

Vatten: Enskilt vatten, borrad brun fran 70-talet.
Avlopp: Enskilt avlopp, bor anldggas nytt.

Uppvarmning: Aldre kombipanna med olja el eller
ved. Vattenburet system.

El: Ojordat

Kulladal, kringbyggda langor

Innergarden ramas in av fyra sammanhangande
l&ngor. Bostaden i sdder. Loge i vaster om 190




kvm. Stall i vinkel mot norr och 6st om 228 kvm.
Bilgarage och loge i 6st om 96 kvm.

Aldre byggnader med putsad fasad och yttertak
av eternit och plat. Takstolar och vissa vdggar i
garage och loge i 6st &r nyare da dessa byggdes
upp pa nytt efter stormskador ar 2000.

Aldre gédselplatta och gédselbrunn i anslutning
till stall.

Kulladal, Maskinhall

Fristdende enklare maskinhall om 231 kvm, med
stomme av tréd och fasad av plat. Oppen kortsida
mot Ost.

Applagéarden

Applagarden, Bostad

Huvudentré med hall. Allrum med fonster i bade
norr och sdder. Vardagsrum. Kok med éaldre
vedspis samt elspis, dldre inredning och skafferi.
Groventré. Badrum med toalett, tvattstall, dusch
och tvattmaskin.

Byggnaden har statt ouppvarmd under flera ar
och &r i stort behov av underhall.

Byggnadsar: 1840
Boyta: 80 m2

Fasad: Kalkad puts
Fonster: 2-glasfonster
Grund: Direkt pa mark

Stomme: okand
Takbekladnad: Plat

Vatten: Enskilt vatten
Avlopp: Enskilt avlopp, bor anldggas nytt.

Uppvarmning: Vattenburet system med
vedkamin, funktion okand. Bygganden har statt
ouppvarmd under manga ar.

El: Ojordat.

Applagarden, kringbyggda langor

Innergarden ramas in av 3 sammanhéangande
l&ngor samt en mindre garagebyggnad. Bostaden
i norr. Loge i vaster om 120 kvm. Loge och garage
i 6st om 144 kvm. Bilgarage i séder om 39 kvm.

Akermark

Akermark inom jordklass 6 och 5, om totalt ca
19,3 ha. Jorden ligger samlad runt omkring
gardscentrat. En stor del av arealen ar tackdikad,
i nordoést finns dven ett 6ppet dike. Den norra
delen gransar delvis mot béack.

Betesmark
Betesmark om ca 1,5 ha, direkt norr och vast
om gardscentrat. Delvis kuperat.



Vagar

Fastigheten nas via enskild vag, Stenbrottsvagen,
som forvaltas av vagférening (Gardlosa GA:4).
Vagen soder ut fran gardscentrat ligger utanfor
vagféreningen och nyttjas i dagslaget e;.

Jordbruksdrift

Kopare ges mojlighet att ta dver brukandet av
marken enligt dverenskommelse. Marken brukas
idag med hjalp av maskinstation, med undantag
av en mindre del d&kermark i norr som &r
utarrenderad. All akermark ligger i vall.

Jakt

Jaktréatten tillfaller koparen. Smaskalig jakt har
bedrivits av grannar.

Arealer

Avvikelser mellan angivna arealer forekommer.

Arealen for hela fastigheten uppgar till 22,63 ha,
enligt fastighetsregistret.

Arealen for hela fastigheten uppgar till 23,77 ha,
enligt digitala fastighetskartan.

Arealen dkermark uppgar till 19,28 ha, enligt

blockkartan fran 2023.
Arealen betesmark uppgar till 1,46 ha, enligt
blockkartan fran 2023.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfélligt
uppmarkerade. Séljaren ansvarar ej for ytterligare
uppmarkning av dessa.

Friskirvning

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 4 673 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1693 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 6 366 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:

Ekonomibyggnad: 539 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1154 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar



Summa inteckningar: 1300 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer
Fornldmning.

Gemensamhetsanldaggning
TOMELILLA GARDLOSA GA:4.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: ELLEDNING
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING
Avtalsservitut Elledning.

Kostnader
Driftskostnad
Total driftskostnad: 91 229 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 18 500 SEK/ar
Uppvérmning (Olja): 56 000 SEK/ar
Forsakringskostnad: 16 729 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 12 815 kWh/ar

Antal personer i hushallet: 1 st.

Tillkommer
Fastighetsskatt/avgift: 9 525 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjélp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Nuvarande agare
Jan-Inge Hakansson,

Visning

Visning bokas hos méklare. Besiktning av
jordbruksmark kan ske pa egen hand, med
sedvanlig hansyn till fastighetsdgare, grannar
samt vaxande groda.



Forsaljningssatt
Utgangspris: 7 300 000

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud eller att halla en efterféljande
férhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Bud skickas till Ludvig & Co, Daniel Andersson,
Ostergatan 2, 273 30 Tomelilla, eller mailas till
daniel.n.andersson@Iludvigfast.se. Mark kuvertet/
mailet: "Tomelilla Gardlésa", anvand gérna var
budblankett. Det gar dven att skicka in bud direkt
via var webbsida, ludvigfast.se. Sker gj
aterkoppling till budgivare inom 1 arbetsdag efter
l&mnat bud, kontakta méklare for att sakerstélla
att bud framkommit.

Betalningsvillkor och tilltrade

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande del av kdpeskillingen vid tilltradet.

Tilltrade kan ske enligt 6verenskommelse.






Pl i : e
[ - Vi v
| i | i













; j.}'.vl T
SR,

e




LUDVIGACO

KlLLEW‘:D

61 57982
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




444500

LUDVIGACO

6159888

e

% Kullad

p.

e

6157328

Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM

0Ccovy



443680

LUDVIGACO

6161095

v o I

E T 1 3 0
A \ i e ’
| -\. \: ‘: \._..f | t:.f
N )% v oy

f T —
: AR S
- )
-

Komstad |
= 1

- _\ L\

u 1L
_ Graneborg

\'J.’f.'f?.'Hu'_[.'HHfl ‘:\

A*
]
2R
! \
[

1

v"

i Komatadén’
! e
g i)
4

I
madsgarden
] .

e
Y
3
A
\
\

%
j
i

Al

|Ilgérden
\

0CLLYY

6155975

Skala 1:20000 (1 cm i kartan motsvarar 200 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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