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Garden Frans-Svens i Klovsjo

BERG KLOVSJO 6:34

Garden Frans-Svens ar valkand i bygden med sin kulturhistoriska pragel samt ett lage vid infarten
till KIovsjo by. Klovsjo som kallas for Sveriges vackraste by, erbjuder likval fjallutsikt, skiddkning,
vandring och golf sdsom genuin bymiljé med gardsbutiker och restauranger. Garden var till for
nagra ar sedan en levande gard med skogs- och &ngsmark som brukades. Idag &r byggnaderna i
behov av renovering men ett ypperligt tillfdlle for den som vill etablera sig i omradet och driva
hastgard eller annan verksamhet.
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Produktiv Skogsmark 49 ha
Indga/aker 10,7 ha
V&g och kraftledning 04 ha
Annat 06 ha
Total areal 16,6 ha
Virkesforrad: 1161 m3sk

Fastighetsbeteckning:

BERG KLOVSJO 6:34

Adress:

Klovsjévagen 65, 84597

Klbvsjé




Beskrivning

Mangardsbyggnad
Mangardsbyggnad med éaldre charm och
snickargladje. Timmerbyggnaden i tva vaningar
ar uppford pa grund av natursten och med
plattak. Endast den nedre vaningen ar inredd.
Fonster av typen enkelglas. Vatten finns indraget
till kok. WC saknas. | koket finns en fungerande
vedspis samt i allrum en kakelugn i okant skick.
Samtliga eldstader kraver besiktning innan
anvandning,

Fastigheten har eget vatten (vattenpump
behover bytas) och enskilt avlopp.

Fastigheten forséljs inklusive samtliga
inventarier.

Aldre Ladugardsbyggnad i

timmer

Byggnaden ar uppfoérd i tva vaningar med fd.
djurdel, snickarbod, stall, vagnslider, kammare,
bakstuga samt férrad pa nedre plan. Pa évre plan
finns pigkammare, snickarbod, loge samt
forradsutrymme.

Ovriga byggnader

Till garden hor flertalet timrade lador, vilket ar ett
klassiskt inslag for denna typ av aldre gard, som
anvants for férvaring av ho, virke m.m.

P& garden finns dven en timrad grillstuga av mer
modern stil.

Fastighetsuppgifter

Férhandsbesked pa tre byggratter

Pa fastigheten finns férhandsbesked pa tre
byggratter. Dessa ar beldgna vaster om lansvéag
316, ett stycke bort fran nuvarande gardsbild.
Har finns mojlighet for en kopare att sjalv stycka
av tomter om sa 6nskas.

Férhandsbeskedet avser nybyggnad av tre
enbostadshus med komplementbyggnader.

Tilltdnkta tomter uppgar till ca 1100-1500 m2.
Bostadshus far uppféras med en byggnadsarea
pa 140 m2 och komplementbyggnad far uppféras
med en byggnadsarea pa 50 m2.




Spekulanter med tydligt intresse och
dokumenterad formaga att forvarva
forsaljningsobjektet, styrkt med exempelvis
bankreferens, kommer att ges mojlighet att séka
mer detaljerad information hos méklaren géllande
férhandsbesked m.m.

Skogsuppgifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
uppréattad av Emma Arfstrém. Planen &r
uppdaterad med utforda atgarder och
tillvaxtberdknad fram till och med 2023.
Fastigheten har en total landareal om 16,6 ha
varav 4,9 ha produktiv skogsmark.

Det totala virkesforradet uppgar till ca 1160
m3sk varav 739 m3sk utgors av
slutavverkningsmogen skog.

Fastigheten bestar av 28 % tallskog och 68 %
gran samt 4 % lov.

Medelboniteten ar berdknad till 3,6 m3sk/ha och
ar.

For ytterligare skogsuppgifter se
sammanstallning éver alders- och
huggningsklasser samt avdelningsbeskrivning
och skogskarta.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsinventering gadngse metoder och kan darfor
vara behaftad med osakerhet i angivna uppgifter.
Det aligger koparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

Skogsvard
For narvarande finns inga efterslapande
lagstadgade skogsvardsatgarder.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Naturvarden och forn- eller kulturldmningar
Det finns idag inga registrerade nyckelbiotoper,
forn- eller kulturldmningar pa fastigheten (kalla:
Skogsstyrelsen via SeSverige).

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
inom Bergs kommuns glesbygdsomrade.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.
Tillstdndspliktigt forvarv séks hos Lansstyrelsen
Jamtland.

Ansokningsavgift for privatperson 4 600 kr och
for juridisk person 7100 kr.

Ovriga upplysningar géllande férvarvstillstand:
Forvarvstillstdnd ansdkes av képaren i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsmaklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansdkan ldamnas in till
Lansstyrelsen.



Visning

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta.
Oppna lanken i din mobila enhet med GPS s& kan
du klicka pa kartbilder nar du befinner dig i falt
for att fa information fran skogsbruksplanen.
Skog och mark kan undersékas pa egen hand.
Vederborlig hansyn skall tas till friluftsliv, ev. jakt
samt intilliggande fastighetségare.

Ingen organiserad visning av fastighetens mark
kommer att ske via fastighetsméklaren.

For visning av byggnader, kontakta méaklaren.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle
efter 6verenskommelse med undertecknad.

Den som slutligen kodper fastigheten &r medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen [amnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgangligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej. For handelse som inte kunnat
forutses eller paverkas och som andrar givna
forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsformedling AB forbehaller sig ratten
att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppratta en
dokumentation 6ver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och séljare.

LUDVIGACO
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Friskrivning

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Taxeringsvarde
Da fastigheten ar nybildad finns i dagsldget inget
faststallt taxeringsvarde att redovisa.

Rattigheter och belastningar

Réttigheter, last

Ledningsratt

Andamal: Starkstrém

Till férman for: Kvarntorp 1:3
Belastar: Klovsjo 6:34, Ledningsratt
Andamal: Starkstrém

Till forman for: Kvarntorp 1:3
Belastar: Klovsj6 6:34.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta bud
eller att halla en forhandling/budgivning mellan
budgivarna.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

LUDVIGACO
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer ekt o
Produktiv skogsmark 4,9 30

Myr/karr/mosse 0,0 <1

Berg/Hallmark 0,0 <1

Inaga/aker 10,7 64

Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,4 2

Annat 0,6 4
Summa landareal 16,6

Vatten 0,0

Virkesforrad

m3sk % ha
] Gran 790 68 3,3
Lov 35 3 0,2
1161 Bjork 11 1 0,0
Medeltal
m3sk per hektar
237
Bonitet Tillvaxt
Faztig_hftegst _Wedelbonitet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2023-06-23 +  magy per &
ar beraknad 36 10 &r beraknad med hansyn till 20
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 24
Foryngringsavverkning 379
Gallring 0 el v e
4,9
Totalt under perioden 379
PCSKOG Plan Utskriven: 2023-12-21

Lan: Jamtlands lan Kommun: Berg Fdrsamling: Ratan-Klovsjo

Klovsjo 6:28 mfl. Id: 232608003 LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad

Alderskl :
erskiass Totalt m3sk | Gran% | Tall% | L6v % |Bjork %

ha % m3sk /ha
Kalmark
- 9ér
10- 19
20- 29 0,1 2 3 30 80 20
30- 39
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89 0,9 18 194 216 80 5 15
90 - 99 0,7 14 147 210 3 97
100 - 109
110 - 119 0,1 2 30 300 68 31 1
120 + 3,1 63 787 254 77 21 1 1
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

Summa/Medel 4,9 100 1161 237 68 28 3 1

Arealfordelning, aktuell

60- B Produktionsmal
B Naturvardsmal

50

40- Virkesforrad:

304 1161 m3sk

Areal %

20

10

0 ) ) ) — ) ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

35
30
25
20
15
10

Virkesforrad:
981 ms3sk

Areal %

) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

PCSKOG Plan Utskriven: 2023-12-21
Lan: Jamtlands lan Kommun: Berg Fdrsamling: Ratan-Klovsjo

Klovsjo 6:28 mfl. Id: 232608003 LUDVIG & CO




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Gran% | Tall% | Lov % |Bjork %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2 0,1 2 3 30 80 20
Gallringsskog G1
G2
Foryngrings- S1 1,6 33 341 213 47 45 9
avverknings- S2 15 31 398 265 66 34
skog S3 1,7 35 419 246 87 9 1 3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 4,9 100 1161 237 68 28 3 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dér &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstéllande Normalt foreslds ingen avverkningsétgérd under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktéar.

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

354

30
25
20
15
10

peSKOG Plan Utskriven: 2023-12-21
Lan: Jamtlands lan Kommun: Berg Forsamling: Ratan-KIovsjo

Klovsjo 6:28 mfl. Id: 232608003 LUDVIG & CO
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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Kopa skbgsfgg

- Vad ar en bra investering?

Varje fastighet ar unik och det ar inte alltid enkelt
att avgéra vad som &r en bra investering. Med

en genomarbetad forvarvskalkyl blir det enklare
att utvardera ett skogsfastighetskop utifran dina
forutsattningar. Bade nar du ska kdpa din férsta
skogsfastighet eller om du ska utdka ditt befintliga
skogsinnehav.

En forvarvskalkyl hjalper dig att planera och utvardera
din framtida skogsinvestering vilket gor det tryggare
att investera i skog.

Forvarvskalkylen ger dig till exempel

e Svar pa hur investeringen ser ut pa lang sikt sett
till kassafléde och skogens tillstand.

e Kanslighetsanalys vid férandring av ranta och
avverkningsnetto.

e Svar om det mojligt att finansiera kopet utifran
dina givna forutsattningar.
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varvskalkyl

-

e  Stodi att avgora hur ett kop ska finansieras.

e Svar pa hur finansieringen paverkas om man
redan har en skogsfastighet eller annan nérings-
fastighet.

Samtidigt som forvarvskalkylen ger dig trygghet i ditt
fastighetskop far du ocksa ett bra och tydligt underlag
att anvanda vid forhandling av [&n med banken.

Kontakta din ndarmaste skogliga radgivare
sa berattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.

ludvig.se/bransch/skog/vardera-skog eller
0771-27 27 27

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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