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Hastgard i Hjarsas

Hastgard om ca 2 ha i Hjarsas pa ett fantastisk Iage med utsikt éver det omgivande vackra
landskapet. Har finns en stor och fin [6sdrift godkant fér 10 hastar och som ar mojlig att utoka. En
vacker ladugard i tegel som skulle kunna inrymma héstboxar och sadelkammare. Bostadshus i
suterrdng med manga sovrum och ett vattenburet varmesystem med en modern vedpanna for att
halla uppvarmningskostnaderna laga. Drdngbostaden i ladugardens 6stra gavel skulle kunna bli en
lagenhet med lika vacker utsikt som den fran bostadshuset. Ar ni i behov av mer mark s& se
annonsen for fastigheten Hjarsas 32:3 om ca 30 ha.

©

Kristianstad
Vastra Boulevarden 47

Ulrika Stugholm 044-20 89 00
Registrerad Fastighetsmaklare LUDVIGACO
044-20 89 10

ulrika.stugholm@ludvigfast.se



Akermark 1ha
Betesmark Tha
Smahusmark lantbruk 01 ha
Total areal 2,1ha
Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 145 m?
Biarea: 120 m?

Fastighetsbeteckning:

OSTRA GOINGE

HJARSAS 4:9

Adress:

Hjarsas 3027,

289 90 Knislinge

Utgangspris:

1700 000 SEK




Beskrivning

Bostadshus

Bostadshus i 1,5 plan uppfért i suterrdng. Huset
ar enligt taxeringen uppfort 1940, troligtvis pa en
aldre stengrund och tradstomme. Den taxerade
boarean ar 145 kvm och biarean 120 kvm. Fasad
kladd med gulmalad trapanel. Tak belagt med
tegelpannor. Fonster av typen 3-glas isoler samt
2-glas kopplade fonster. Kommunalt vatten och
enskilt avlopp till 3-kammarbrunn med
efterféljande infiltrationsbadd (ca 5 ar). Huset
varms genom ett vattenburet varmesystem med
gjutjarnsradiatorer av en Nibe vedpanna fran
2009 med dubbla ackumulatortankar om 500 |
vardera. Huset ventileras genom sjélvdrag,
koksflakt och pax-flakt i badrum.

Huset rymmer 6 rum samt 2 rum i
suterrangvaningen. Ingdngen mitt pd husets
framsida leder in i en hall med trapp till
ovanvaningen och en garderob under trappan. |
hallen finns plats for att hanga av sig ytterklader.
Golvet i hallen pryds av en vacker aldre
stavparkett i ek lagd i fiskbensmonster som leder

vidare in i vardagsrummet. Till vanster i hallen
finns ett badrum. Vardagsrummet ligger i husets
norra gavel och i fil ligger sedan ett
genomgangsrum (kontor/sovrum) och matsalen.
Koket aterfinns i husets sddra del tillsammans
med en koksfarstu och trapp ned till
suterrangplanet/kallaren.

Kok. Utrustning: spis, flakt, diskmaskin, kyl och
frys.

Badrum med vatrumsmattor fran 2009 som
gjorts av auktoriserat foretag. Badrummet ar
utrustat med toalett, tvattstall med kommod,
badkar och pax-flakt.

| kdllarplanet/suterrangvaningen finns en
groventré med ingang utifran. En rymlig
tvattstuga med torklinor och dusch. En
matkallare. Ett rum. Vidare finns pannrummet, ett
forrad samt ytterligare ett rum.

Tvattstuga med tvattmaskin.

Ovanvaningen rymmer en moblerbar hall med
fonster i kupa som vetter in mot gardsplanen. Tre




sovrum, ett sovrum med kupa med harlig utsikt
ut dver landskapet och ett sovrum pa vardera
gavel. Sovrummen har platsbyggda garderober
och sovrummet i norra delen har en walk in
closet. Det finns dven ett helkaklat badrum.

Helkaklat badrum som &r utrustat med
golvvarme, toalett, tvattstall och dusch.

Stall

Stall om 540 kvm, ca 15*36 m som &ar uppfort
1994 med stalstomme och gjuten platta.
Yttervdggarna &r klddda med rédmalad trapanel
och ljusinslapp runt om. Tak belagt med plat och
forsett med nockventilation. Stallet ar
ursprungligen uppfoért for mjélkkor med
foderbord i mitten, skrapgangar pa vardera sida
och liggbas utmed langsidorna. All inredning for
mjolkkor &r borttagen och stallet anvands idag
som |6sdrift godkand for 10 hastar samt férvaring
av halmbalar. Tre portar pa ena gaveln, en port
mitt pa motsvarande gavel, en dérr langs med
ena langsidan samt en stor 6ppning pa langsidan
for hastarnas |6sdrift.

Dubbelgarage
Murat dubbelgarage med gjuten platta och tak
belagt med plat.

Aldre ladugard och loge

Loge om ca 32*11,5 m for maskiner dar del av

murats upp invandigt och ar ca 4*17 m och leder
in till ladugarden. Tak belagt med tegel och aven
plat pa vissa delar. Gjutet golv. Vaggar kladda
med rédmalad trapanel. Ladugard uppford i tegel
och som varit stall fér uppbundna djur med
foderbord och utgddsling med skrapor. Stallet
har bra takhéjd och skulle kunna bli ett bra
haststall med boxar. Takhojden &r ca 3 m med ca
2,6 m till lagsta takbjalken och ca 2,85 m till den
Ovre takbjalken. Stallet &r ca 10 m brett och 22 m
langt med ett murat mjélkrum som &ven nas fran
gardsplanen. Bortersta delen av ladugarden har
varit dréngbostad i tva vaningar och skulle kunna
bli en fin Idagenhet med magiskt utsikt éver det
omgivande vackra landskapet.

Mindre uthus

Aldre byggnad som delvis byggts om till en
mjolkgrop, andra delen av byggnaden &r forrad.
Byggnaden &r gjuten i nedre delen, kladd med
panel och skivor i den 6vre och tak belagt med
tegelpannor.

Fastighetsuppgifter

Indgomark

Stodberattigad areal om 4 324 kvm med dgoslag
aker.

Godselbassang
Det finns en gammal gédselbassang inkladd i



plastduk som inte langre é&r i drift. Marken gar att
aterstalla genom att ta bort duken och schakta ut
jordvallarna runt bassdngen.

Plansilo
Plansilo med tva fack.

Godselbrunn

Brunn med lock, ca 10 m i diameter som rymmer
ca 150 m3.

Driftskostnader

Driftskostnaderna fordelar sig pa:
Hushallsel: 8 000 kWh
Uppvarmning (ved): ca 20 m3
Forsakring: ca 8 000 - 10 000 kr
Avlopp (slamtémning): 1500 kr
Renhallning: 3 350 kr

Sotning: ca 1000 kr
Fastighetsskatt/avgift: 9 287 SEK/ar

Energideklaration
Energideklaration utférs pa kopares begaran.

Friskrivning

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
ldangtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och férvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fére kdpet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kannedom om det skick vari den befinner sig.

Séaljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som ldmnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tanker kopa fastigheten maste
ovillkorligen sjalv hdmta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt kdpbeslut

pa.
All kontakt sker enligt 6nskemal fran

fastighetsdgaren endast med ansvarig maklare.

Visning
Visning enligt de tider som erbjuds att boka via
hemsidan.

Tilltrade
Efter 6verenskommelse.



Areal
Areal enligt Lantmateriet 2,0841 ha.
Areal enligt Metria 2,08 ha.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 435 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1598 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 033 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 533 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1065 000 kr
Betesmark: 71 000 SEK

Sméhusmark lantbruk: 221 000 SEK
Akermark: 143 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Officialservitut: VAG, Ledningsréatt: AVLOPP,
Ledningsratt: Avloppsledningar (diameter 315
mm), antal ledningar framgar av BE1. Med
avloppsledningar ingdr pump- och
tryckstegringsanordningar, luftningsanordningar,
ventiler, spolposter, brunnar foér reducering av

svavelvate, uppsamlingsbrunn samt stolpar med
distansskyltar.Vattenledningar (diameter 250
mm) med tillhérande anordningar, antal ledningar
framgar av BE1. Fem kanalisationer for
elektroniska kommunikationsledningar med
dragbrunnar, varav fyra kanalisationer finns pa
alla strackor och bestar av fyra tomrér inom
samma samlingsror. | strackan A-B,
férrattningskarta KA2, finns den femte
kanalisationen for ledningshavarens interna
kommunikationsbehov (diameter 50 mm).
Svagstromsledning (230 V 20 A, diameter 110
mm), fér vatten- och avloppsledningarnas
funktion, i strdckan A-B, se forrattningskarta KA2.
- VA/Elektr.kom/Svagstrom, Avtalsservitut:
ELLEDNING,TRANSFORMATOR.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut Elledning, Transformator,
Avtalsnyttjanderatt Tele.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.



Forsaljningssatt
Bud oss tillhanda senast 2023-11-20 kl 09:00.

Forsaljning av fastigheten sker genom att
intressenter lamnar ett forsta skriftligt bud
senast den 20 november 2023 kl. 09:00. Déarefter
foljer en 6ppen budgivning mellan de spekulanter
som onskar deltaga. Saljaren férbehaller sig dock
ratten att fritt anta inkommit skriftligt bud. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

Skriftligt bud ska vara Ludvig & Co
Fastighetsférmedling, Ulrika Stugholm, Vastra
Boulevarden 47,291 31 Kristianstad eller
ulrika.stugholm@ludvigfast.se, tillhanda senast
2023-11-20. OBS! Mérk kuvertet /mailet "Hjarsas".
Anvénd garna budfunktionen som finns
tillgdnglig i annonsen via ludvigfast.se.

Nuvarande agare

Reeni Kallstrom, Knislinge
Gunnar Malmberg, Knislinge
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




AI-

- \\m\ \\ AAVRAL A Wy YA
iy mn n\x&:\\&s\a\‘ﬁ A
LM
AR,

TN
LAWY LY
W é?&\’“&

A AR A
AR
RN
SR

e il A, B
AN, TN
N },\.\t\\ NN N
A
AN ey RUNEALR
S AN RN AL AR

A

o LA NN \\\\{\\A\\\\\w\\

\\\\\h\\\k\\ \ AN A, N

0 RN
A\ \‘\%S\\ TARRR AR

N
W A
DU AN
\\\\\\\\\\\\\\.\\.\ \
AN

7

- /,//;;f//// 7
2
)
i

7 // ///
/;{/é“?'/z/ 7
7 / ' //
77




‘ E
w‘%‘ __

iy

)y

b ]
ol
-
N

N
















BLULIOYSI0) UEY SS[SYIAAR SSIA
BWLIOXY8I0) UEY BS|ONIANE SSIA :

02V OIAANT 02 VU OIAANT

S
M
wninog
W
9 h 9 __ 9
7 s1e|diepy .
wnirog
T wny
winy
PUIA
wnisBepiep
ue|d alA
uejdasjug I 0]



BLWIWOYBIQ) UBY BS|9NIAAE SSIA

090V OIAANT

ebnisyea]

[]

aleqjey ppaJulp

uejd.iej|e)|










—

o ——

—

" =
-
















0000006806400 004

L

‘lel)Aﬁg!!j

]

T¥YoIvyeeevee

ko

v '."\‘*‘_!qq







s
- B










L

Ay




Anteckningar

LUDVIGACO




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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