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Unikt läge i Klövsjö!
Längs vägen in till det populära utflyktsmålet Fettjeåfallet finner du denna pärla till fastighet. Via
en mindre skogsväg ner mot Klövsjön tar du dig till denna fint belägna fastighet som består av en
stuga med intilliggande mark om 4,6 ha. Fastigheten har direkt anslutning till Klövsjön och en
fantastik vy över Klövsjö by som ligger på andra sidan sjön. Fastighetens belägenhet ger dig en
unik närhet till aktiviteter året runt, såsom skidåkning, vandring, golf, skoteråkning, bad, jakt, fiske
eller helt enkelt en rofylld plats för avkoppling.

Ida Steffansson
Reg. Fastighetsmäklare,
Skogsekonom
0680-714147
ida.steansson@ludvigfast.se

Irene Åslund
Fastighetsmäklarassistent

0680714145
irene.aslund@ludvigfast.se

Hede
Postgatan 13 A
0680-714 147



Inägomark 0,3 ha

Skogsmark 2,4 ha

Övrig mark 1,9 ha

Total areal 4,6 ha

Fastighetsbeteckning: BERG KLÖVSJÖ 11:26

Adress: Fettjan 208, 84597 Klövsjö

Klövsjö 11:26



Beskrivning

Byggnader

Stuga
Stuga uppförd i trä på plintgrund.
Fasad av liggande träpanel och tak i plåt.
Fönster av typen kopplade tvåglas.
Solcellspanel installerad på stugans södra fasad,
för belysning.
Värme från braskamin. En installation i form av
gasolelement finns installerad i flera av stugans
rum, denna har dock inte brukats av nuvarande
ägare och är i okänt skick.
Stugan har ej rinnande vatten.
Planlösning:
Från stugans veranda finns en entré som leder till
öppet allrum med matplats.
I anslutning till matplats finns mindre kök med
gasolspis/ugn samt gasolkylskåp.
Vidare finns två sovrum som rymmer totalt sex
bäddar i dagsläget. I varje sovrum finns
klädförvaring.
Mellan kök och ett av sovrummen finns en
mindre hall med ytterligare en entré till husets
västra sida.
I anslutning till hallen finns ett badrum. WC är
dock ej i bruk.

Lada
Lada uppfört i timmer på grund av natursten och
med plåttak.
I anslutning till ladan finns ett utedass.

Skog och mark
En skoglig beskrivning har upprättats av Ludvig
& Co under mars 2023. Beskrivningen är baserad
på skogsstyrelsens skogliga grunddata via
laserskanning.
Fastigheten består av ca 2,5 ha skogsmark
bevuxen med blandskog av tall, gran och löv.
Närmast Klövsjön finns ett område om ca 2 ha
som är beskogad sump-/myrmark där främst
björk förekommer.
Inägomark i direkt anslutning till stugan och ner
mot Klövsjön.
Skogsbeskrivningen kan vara behäftad med
avvikelser i angivna uppgifter, det åligger
köparen att själv kontrollera skog och mark.

Arealuppgifter
Den redovisade arealen är uppmätt enligt
Lantmäteriet fastighetskarta. Avvikelser kan
förekomma mellan areal enligt fastighetskarta
och taxerad areal.

Jakt
Fastigheten har jakträtt och ingår idag i
Bergbodarnas jaktlag förfogar över en areal om 3
300 ha.
Jaktledare i Bergbodarnas jaktlag, Krister
Hallberg, 070-347 78 88.
Ny ägare får själv söka medlemskap i
befintligt/angränsande jaktlag alternativt
registrera marken själv.
Jakträtten övergår till köparen på tillträdesdagen.



Vy över Klövsjö by

Förvärvstillstånd
Förvärvstillstånd krävs för privatperson ej bosatt
inom Bergs kommuns glesbygdsområde.
Förvärvstillstånd krävs alltid för juridisk person.
Tillståndspliktigt förvärv söks hos Länsstyrelsen
Jämtland.
Ansökningsavgift för privatperson 4 600 kr och
för juridisk person 7 100 kr.
Övriga upplysningar gällande förvärvstillstånd:
Förvärvstillstånd ansökes av köparen i samband
upprättande av köpekontrakt mellan parterna
(köpare och säljare). Ansvarig fastighetsmäklare
tillhandahåller ansökningshandlingar och
medverkar till att ansökan lämnas in till
Länsstyrelsen.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 22 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 22 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2020

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Skogsimpediment: 1 000 SEK
Skogsmark: 21 000 SEK

Typkod
113 Lantbruksenhet, bostadsbyggnadsvärde
under 50 000 kr

Inteckningar
Inteckningsdatum: 1980-04-09
Belopp: 60 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 60 000 SEK

Rättigheter och belastningar
Gemensamhetsanläggning
BERG KLÖVSJÖ GA:34, Ändamål VÄG.



Besiktnings och
undersökningsplikt
Den slutgiltiga köparen har enligt jordabalken ett
långtgående ansvar att undersöka fastigheten
och förvissa sig om dess skick, gränser och areal
före köpet. Köparen ges därför möjlighet till att
på egen hand eller genom egen konsult före
köpet undersöka fastigheten och därigenom
skaa sig kännedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
efter överenskommelse med undertecknad. Den
som slutligen köper fastigheten är medveten om
att det i köpekontraktet kommer att tas in en
klausul där det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen lämnade uppgifterna är
ungefärliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning är baserad på ägarens
uppgifter samt annat tillgängligt oentligt
material. För felaktigheter i detta material
ansvaras ej. För händelse som inte kunnat
förutses eller påverkas och som ändrar givna
förutsättningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsförmedling AB förbehåller sig rätten
att ändra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller förutsättningar i den mån det
anses erforderligt, utan särskilt meddelande.
Fastighetsmäklaren är skyldig att upprätta en
dokumentation över budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen överlämnas till

köpare och säljare. Vill man vara anonym finns
möjlighet att använda sig av ombud. Kontakta
fastighetsmäklaren för mer information.

Visning
Välkommen på visning fredag 14/4 kl 16.00.
Anmälan via hemsidan alternativt till ansvarig
mäklare.

Ingen organiserad visning av fastighetens skog
och mark kommer att ske via fastighetsmäklaren.
En köpare får själv låta besikta och undersöka
fastigheten. Vederbörlig hänsyn skall därför tas
till friluftsliv samt intilliggande fastighetsägare.



Försäljningssätt 
Öppen budgivning 
Försäljning av fastigheten sker via öppen 
budgivning till ett utgångspris om 1 750 000 SEK.

Säljaren förbehåller sig rätten att fritt anta 
inkommet bud eller att hålla en efterföljande 
budgivning mellan budgivarna. Fri prövningsrätt
förbehålles säljaren. 

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna köpekontrakt, varför
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmöjligheter mm bör vara klart
innan bud lämnas.

Tillträde
För köpare som behöver förvärvstillstånd skall
tillträde ske inom 14 dagar från beviljandet därav
om inget annan avtalats. I övriga fall enligt
särskild överenskommelse. I båda fallen gäller
som förutsättning för tillträde att köpeskillingen
erlagts i sin helhet.



Fettjeåfallet

Vy mot Klövsjö alpina anläggning



Min skog

Planen avser tiden

Fältarbetet utfört under

Planen upprättad av

-

fr o m 2023-03-28 och tio år framåt

Planens namn Klövsjö 11:26

Laserskanning

Planläggningsmetod SKS skogliga grunddata
Planen uppdaterad utifrån SKS laserskannade skogliga 
grunddata.

pcSKOG Utskriven: 2023-03-30

Län: Jämtlands län   Kommun: Berg   Församling: Rätan-Klövsjö
Klövsjö 11:26 Id: 232608029



Prod.

Myr

Annat

Sammanställning över fastigheten

 
  hektar  % 

 
Produktiv skogsmark  2,4  52 

 
Myr/kärr/mosse  1,9  41 

 
Berg/Hällmark  0,0  <1 

 
Inäga/åker  0,0  <1 

 
Väg och kraftledning (linjeavdrag)  0,0  <1 

 
Annat  0,3  7 

 
  __________   

 
Summa landareal  4,6   

 
Vatten  0,0   

Arealer

Tall

Gran

Löv

Totalt

m³sk

390

Medeltal

m³sk per hektar

162

Bonitet
Fastighetens medelbonitet 
är beräknad till

m³sk per ha

2,5 9

m³sk per år

Tillväxt

Tillväxt för perioden 2023-03-28 + 
10 år beräknad med hänsyn till 
föreslagna åtgärder

Virkesförråd

 
  m³sk  %  ha 

 
Tall  205  52  1,2 

 
Gran  100  26  0,7 

 
Löv  86  22  0,6 

Avverkningsförslag

Totalt under perioden

Gallring 0

Föryngringsavverkning

0

m³sk

0

m³skFörväntad tillväxt första växt-
säsongen 9

m³sk per ha

3,8

pcSKOG Utskriven: 2023-03-30

Län: Jämtlands län   Kommun: Berg   Församling: Rätan-Klövsjö
Klövsjö 11:26 Id: 232608029
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Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation



ludvigfast.se
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